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AC ENVIRONNEMENT Référence : 002ER657591

4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LA ROCHELLE

SYNTHESE

Note de synthése

@ AMIANTE : Dossier Technique Amiante (DTA) (Liste A et B)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux Absence
et produits contenant de I'amiante.

DPELICIEL

Classe ENERGIE : A/ Classe GES : A

@ ERP

Le bien est situé dans une zone a risque. (cf Etat des Risques et Pollutions)

@ LOI CARREZ

Surface Carrez Totale : 57,25 m?
Surface Autre Totale : 0 m?

Présence
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence : 002ER657591
4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN
17000 LAROCHELLE

0O

AMIANTE

Rapport de repérage des matériaux et produits de la liste A et B

contenant de I'amiante a intégrer au Dossier Technique Amiante (DTA)

Mission de repérage réalisée selon les dispositions des articles R1334-17 et 18, R1334-20, R1334-21, R1334-23, R1334-24 et

R1334-29-5 du Code de la santé publique et conformément aux arrétés du 12 décembre 2012 modifiés relatifs au repérage des

matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante, & I'arrété du 24 Décembre 2021 ainsi qu'a la norme NF X46-020
d'ao(t 2017.

A - RENSEIGNEMENTS
ADMINISTRATIFS

A-1 | DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Adresse: 4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN 17000 LA
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ROCHELLE

Batiment : NC

Bage: N\

Références client : LOCAL_9042

Nedelot: Non communiqué
Désignation: | LOCAL COMMERCIAL
Date de construction/permis de construire: En 2023
Fonction du batiment : Commerce

A-3 | OPERATEUR DE REPERAGE

Nom prénom: BERTHE OLIVIER
Certificationp°: ~ 1333%
Délivré le 27/11/2020

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par ABCIDIA - 4 Route de la Noue -
91190 Gif-sur-Yvette

PRESENCE D'AMIANTE DANS LE CADRE DE LA MISSION
PRESENCE DE LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX NON VISITES ET OU

A-2 | PROPRIETAIRE / DONNEUR D'ORDRE

Propriétaire :

OFFICE PUBLIC HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE
2, AV DE VARSOVIE

17000 LA ROCHELLE

Donneur d'ordre :

OFFICE PUBLIC HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE
2, AV DE VARSOVIE

17000 LA ROCHELLE

Date commande: ~ 03/10/2023
Date repérage: ~  03/10/2023
Représentant du DO : PUBLIC HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE
Rapport émis le : 03/10/2023

A-4 | ASSURANCE

Société & Siret : AC Environnement - 44135591400298

HDI Global SE 76208471-30015

du 01/01/2023 au 31/12/2023

Non
Non

DE COMPOSANTS OU PARTIES DE COMPOSANTS NON INSPECTES

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité

X

Assurée par HDI Global SE 76208471-30015
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AC ENVIRONNEMENT 4515 PERSPECTIVE DE LoCEAN | ((A)

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LA ROCHELLE
AMIANTE
B - SOMMAIRE
A - Renseignements administratifs Annexes
A-1 - Désignation de I'immeuble
A-2 - Propriétaire / Donneur d'ordre Plan de repérage technique
A-3 - Opérateur de repérage Reportage photographique
A-4 - Assurance Etat de conservation des matériaux de la liste A
B - Sommaire Etat de conservation des materiaux de la liste B
C - Locaux ou parties de locaux et composants ou parties de composant Fiche d'identification et de cotation des prélévements
C-1 - Locaux visités Rapport(s) d'analyse(s) du laboratoire
C-2 - Locaux ou partie(s) de locaux non visité(s) et composant(s) Documents

ou partie(s) de composant non inspecté(s)
D - Conclusion(s)
D-1 - Conclusion(s) du rapport de mission
D-2 - Commentaire(s) et réserve(s)
E - Conditions de repérage
E-1 - Rapport(s) précédemment réalisé(s)
E-2 - Objet, méthodologie et cadre juridique de l'intervention
E-3 - Périmétre de repérage
E-4 - Conditions de réalisation du repérage
F - Grille de résultat du repérage
G - Obligations réglementaires du propriétaire
Recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection des
personnes
H - Recommandations générales de sécurité

C - LOCAUX OU PARTIE(S) DE LOCAUX ET COMPOSANT(S) OU PARTIE(S)
DE COMPOSANT

C-1| LISTE DES LOCAUX VISITES

Plan Volume Plan Volume

RDC Vol 1 (Bureau 1) RDC Vol 2 (Sanitaires 1)
RDC Vol 3 (Sanitaires 2) RDC Vol 4 (Piece)

RDC Vol 5 (Bureau 2) RDC Vol 6 (Entrée)

C-2| LOCAUX OU PARTIE(S) DE LOCAUX NON VISITE(S) ET COMPOSANT(S) OU PARTIE(S)
DE COMPOSANT NON INSPECTE(S)

Liste des locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante :

o e .. Investigation complémentaire Moyen d'acces a mettre en
Localisation Justification(s) .
restant a réaliser oeuvre
Néant Néant Néant Néant
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AC ENVIRONNEMENT 4515 PERSPECTIVE DE LoCEAN | ((AY

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LA ROCHELLE
AMIANTE
D - CONCLUSIONS
D-1| CONCLUSION(S) DU RAPPORT DE MISSION
D-2| COMMENTAIRE(S) ET RESERVE(S)
Néant
E - CONDITIONS DE REPERAGE

E-1 | RAPPORT(S) PRECEDEMMENT REALISE(S)

Date Références Principales conclusions

cf fiche récapitulative cf fiche récapitulative cf fiche récapitulative
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Référence : 002ER657591
AC ENV' RON N EM ENT 4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN @
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LAROCHELLE
AMIANTE

E-2 | OBJET, METHODOLOGIE ET CADRE JURIDIQUE DE L'INTERVENTION

Obijet de la mission :

Etablir ou mettre a jour le rapport de repérage des matériaux et produit de liste A et B de l'annexe 13-9 du Code de la santé
publique en vue de la constitution ou de 'actualisation de Dossier Technique Amiante.

Obligation réglementaire de la constitution du DTA :

Le présent rapport de repérage devra étre joint par le propriétaire aux autres piéces constitutives du Dossier Technique Amiante
du bien, telles que définies a Il'article R1334-29-5 du Code de la santé publique.

Méthodologie :

Rechercher, identifier, localiser et évaluer I'état de conservation des produits de la liste A et B accessibles sans travaux
destructifs. Pour les matériaux de la liste B, leur risque de dégradation lié a I'environnement est également évalué.

Cadre réglementaire et normatif :

- Code de la santé publique : articles R1334-17 et 18, R1334-20, R1334-21, R1334-23, R1334-24, R1334-29-5, listes A et B de
'annexe 13-9;

- Décret n°2011-629 de 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés a une exposition a
I'amiante dans les immeubles batis;

- Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste
A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage;

- Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux criteres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste
B contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage;

- Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux recommandations générales de sécurité et au contenu de la fiche récapitulative du
"dossier technique amiante";

- Arrété du 24 décembre 2021 définissant les crieres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes
de formation et d'accréditation des organismes de certification.

- Décret n°2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre 1er du code de la construction et de [I'habitation et
fixant les condition de mise en oeuvre des solutions d'effet équivanent.

- Norme NF X46-020 Aodt 2017;

Limite de la mission:

Le présent rapport de repérage correspond a I'Etat relatif a la présence ou l'absence d’amiante a produire en cas de vente, prévu
a larticle L1334-13 et R1334-29-7 du Code de la santé publique, dans les limites de réalisation de la mission rappelées dans le
présent rapport. Le présent rapport de repérage n’est pas suffisant pour couvrir les obligations d’évaluation initiale du risque
amiante du propriétaire/donneur d’ordre/maitre d'ouvrage en cas de travaux, prévues par le code du travail aux articles R4412-97
a R4412-97-6. En cas de travaux, le propriétaire propriétaire/donneur d'ordre/maitre douvrage devra fournir aux entreprises

E-3 | PERIMETRE DE REPERAGE

Notre périmetre de repérage porte sur l'ensemble des locaux ou parties de limmeuble listés au point C-1 du présent rapport et
figurant sur le schéma de repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités listés au
point C-2.

E-4 | CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage
Le programme de repérage de la mission est constitué par les matériaux et produits des listes A et B de l'annexe 13-9 du Code

de la santé publique :

Liste A mentionnée a l'article R 1334-20

Composant a sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages

Faux plafonds
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Liste B mentionnée a l'article R 1334-21

Composant de la construction
1. Parois verticales intérieures

- Murs et cloisons "en dur" et poteaux
(périphériques et intérieurs).

- Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines
et coffres.

Référence : 002ER657591

4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN @
17000 LAROCHELLE

AMIANTE

Partie de composant a sonder ou a vérifier

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment)
et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich,
carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et
coffres.
Planchers

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.

Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau et autres fluides...).
Clapets / volets coupe feu

Portes coupe feu

Vides ordures

Conduits, enveloppe de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures.

Bardages et fagades légéres.
Conduits en toiture et fagade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composite, fibres-ciment),
bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoise, panneaux (composites, fibre-ciment).

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

X

Assurée par HDI Global SE 76208471-30015
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Référence : 002ER657591
AC ENV' RON N EM ENT 4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN @
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LAROCHELLE
AMIANTE

G - OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES DU PROPRIETAIRE

RECOMMANDATIONS DE GESTION ADAPTEES AUX BESOINS DE PROTECTION DES
PERSONNES

Produits de la liste A (flocage-calorifugeage-faux plafond) :

Score 1:

L'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante est effectuée
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son
usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception ;

Score 2:

La mesure d'empoussierement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R. 1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussierement au
propriétaire contre accusé de réception ;

Score 3 :

Les travaux de retrait ou de confinement sont achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de
I'état de conservation. Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en
ceuvre afin de réduire l'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, a un
niveau d'empoussierement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune
sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux. Le propriétaire informe le préfet du département du lieu
d'implantation de l'immeuble concerné :

- dans un délai de deux mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures
d'empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvre,
- dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Produits de la liste B :
Score EP (Evaluation périodique) :

Cette evaluation consiste a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas
et, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Score AC1 (action corrective de niveau 1) :
Cette action corrective consiste a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) Procéder a la mise en oeuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans [lattente,
prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et
produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Score AC2 (action corrective de niveau 2) :
Cette action corrective consiste a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire
condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de
I'amiante. Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement
est réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur
protection, demeurent en bon état de conservation.
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence : 002ER657591

4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN

17000 LAROCHELLE
AMIANTE

H - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un
préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la
présence d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la
définition et la mise en oeuvre des mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente dans le batiment.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et
dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient & jour
en application des dispositions de l'article R.1334-29-5 du code de la
santé publique.

La mise a jour réguliere et la communication du dossier technique
amiante ont vocation & assurer [information des occupants et des
différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux
et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en oeuvre
des mesures visant a prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres
rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte
ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses
conditions  d'occupation, ainsi qu'aux situations particulieres
rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en
aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de
prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs,
inscrites dans le code du travail.

1. Informations Générales
a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a l'amiante sont provoquées par linhalation des
fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances concérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a
l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons
(cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps
(souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante.
Le centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a
également établi récemment un lien entre une exposition a I'amiante et
cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non
cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec l'exposition a
l'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux
(liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants, ou de plaques
pleurales (qui épaississent la plévre). Le risque de cancer du
poumon peut étre majoré par ['exposition a d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon
état de conservation
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux
utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir
de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristiques, les matériaux et produits
contenant de l'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante, en cas
d'usure ou lors d'interventions mettant en cause [lintégrit¢ du
matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions
importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas
prises.

Pour rappel, les matériaux et produits rpéertoriés aux listes A et B de
I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation
de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il
convient de suivre les recommandations émises par les
professionnels pour la gestion des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale
ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du
travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du
possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de faire appel a des professionnels formés
dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des travaux de retrait ou de confinement des
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent étre certifiées.

Tous les travailleurs susceptibles d'intervenir sur les matériaux
amianés (comme les opérateurs de repérage, électriciens, couvreurs,
services techniques, etc...) doivent avoir suivi une formation en
adéquation avec le niveau de responsabilité du travailleur. Le code du
travail exige pour les activités et interventions sur matériaux contenant
de I'amiante que les travailleurs affectés soient notamment formés au
préalable a la prévention des risques liés a I'amiante (article
R.4412-100 du code du travail), bénéficie d'un suivi médical (article
R.4412-44 du code du travail). Il convient par ailleurs que I'employeur
établisse avant toute intervention un mode opératoire (article
R.4412-140 du code du travail), qui doit étre transmis & l'inspecteur
du travail, les services de prévention des caisses régionales
d'assurance maladie (CRAM) et le cas échéant, l'organisme
professionnel de prévention du batiment et des travaux publics
(OPPBTP).

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention
adaptés peuvent vous étre fournis par les directions régionales des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de
'emploi (DIRECCTE), les services de prévention des caisses
régionales d'assurance maladie (CRAM), [institut national de
recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et
des maladies professionnelles (INRS) et Il'organisme professionnel
de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum [I'émission de poussiéres
d'interventions ponctuelles non répétées, comme par exemple :

- accrochage d'un tableau ;

- remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
- travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en
bon état, comme par exemple des interventions légéres dans des
boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un
flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'un vanne
sur une canalisation calorifugée a I'amiante ;

lors

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale
des matériaux contenant de l'amiante (en tenant compte du risque
électrique) et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des
outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est
recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les
combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité
immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou dun chiffon
humide de nettoyage.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont
disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante
: www.amiante.inrs.fr.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets
dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés,
encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de
limmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés,
cest-a-dire les maitres douvrage, en régle générale les
propriétaires, ont la responsabilit¢ de la bonne gestion des déchets
produits, conformément aux dispositions de l'article L. 541-2 du code
de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du
code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’'un chantier (équipements de
protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a) Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres
d'amiante doivent étre conditionnés en sacs étanches et étiquetés
avant leur sortie de la zone de confinement.

- 64 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax : 04 77 44 92 48
SIRET : 44135591400298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120B

Assurée par HDI Global SE 76208471-30015

PAGE 10/ 41

Seuls les déchets ou I'amiante est fortement li¢ (les dalles de sol
ou amiante lié a des matériaux inertes par exemple) peuvent étre
entreposés temporairement sur le chantier, sur une aire
d'entreposage couverte permettant de pévenir les risques de
rupture d'intégrité de leur conditionnement. L'accés a l'aire
d'entreposage est interdit aux personnes autres que le personnel
de I'entreprise de travaux.

Les autres déchets contenant de l'amiante sont évacués vers les
installations de traitement des déchets dés leur sortie de la zone de
confinement. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs
étanches scellés.

b) Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié¢ a
des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de
ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante
est interdit en décheéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont
I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c) Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de
protection (combinaison, masque,

gants...) et les déchets issus du nettoyage (chiffon...) sont des
déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres
d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante li¢ a des matériaux inertes ayant
conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations
de stockage de déchets non dangereux si ces installations
disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier,
les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont
susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre
éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux
ou étre vitrifiés.

d) Information sur les décheteries et les installations d'élimination
des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets
d’amiante lié et aux installations délimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupreés :

- de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement,
de laménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de [Iénergie en
lle-de-France) ou de la direction de [Ienvironnement, de
'aménagement et du logement ;

- du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au
regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

- de la mairie ;

- ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de
I'environnement et de la maitrise de [Iénergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e) Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des
déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861).

Le formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére
chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra loriginal du
bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux,
transporteur, exploitant de linstallation de stockage ou du site de
vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir
préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est
pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans
une déchéterie pour y déposer des déchets d’'amiante lié a des
matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent pas
remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier
étant élaboré par la déchéterie.

www.ac-environnement.com
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Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de la lutte contre I’effet de serre
(6.3.a bis) bureaux, services administratifs, enseignement

N 002ER657591 Date (visite) : ...... 03/10/2023
N° ADEME :.....c.cooomrunnee 2317T3321299P Diagnostiqueur : .ROUBY
Valable jusquau : ........... 02/10/2033 Signature :
Le cas échéant, nature de FERP : W: Administrations, banques, bureaux
Année de construction :.. 1989 - 2000
)

Adresse : .oocovereruereenenns 4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN 17000 LA ROCHELLE
[0 Batiment entier [ Partie de batiment (RDC)
Sth : 63 m?
Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
NOM e OFFICE PUBLIC HABITAT COM Nom ...

AGGLO LA ROCHELLE Adresse : ............
Adresse : .....oocveeeeevcneennn. 2, AV DE VARSOVIE

17000 LA ROCHELLE

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car Les factures d'énergie non pas été fournies.

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d’électricité a demeure

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages

Consommation estimée : - KWhgep/m?2.an

Estimation des émissions : - kg sqco2/m?an

B&timent économe Batiment Faible émission de GES Batiment
oh oA
S 6a1s5 B S
o o
1113210 C ()@ Oi\(b 16 3 30 C ()Q’ O{\(b
(2 L
AN .
211 3 350 D O o9
o, <
351 a 540 Q =y
541 a 750 S
Béatiment énergivore Forte émission de GES
AC Environnement | 358 route d'aiffres 79000 NIORT | Tél. : 0549173333 - Fax : 05 49 17 33 34 1/4
> Dossier 002ER657591
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation, éclairage

Murs :
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation
intérieure (réalisée entre 1989 et 2000) donnant sur I'extérieur

Toiture :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage :
Convecteur électrique NFC, NF**
et NF*** (systéme individuel)

Systéme de production d’ECS :
Ballon électrique a accumulation
vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance ballon 30
L

Systéeme d’éclairage :
Néant

Menuiseries ou parois vitrées :
Porte(s) pvc avec double vitrage
Fenétres battantes PVC double vitrage
Fenétres fixes PVC double vitrage

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable de 1982
a 2000

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un sous-sol non chauffé avec isolation
intrinséque ou en sous-face (réalisée entre 1989 et 2000)

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :

Néant

Nombre d’occupants :
Néant

Autres équipements
consommant de I’énergie :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhegp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et

des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour en disposer, il aura fallu les
extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien indiquée.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules sont

estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure (sur le batiment ou a proximité

immédiate).

Néant

AC Environnement | 358 route d'aiffres 79000 NIORT | Tél. : 0549173333 - Fax : 05 49 17 33 34
N°SIREN : 441355914 | Compagnie d'assurance : HDI Global SE n° 76208471-30015

2/4
Dossier 002ER657591
Rapport du : 04/10/2023

PAGE 14 /41




Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée
a I'établissement.

Chauffage
O Vérifier la programmation hebdomadaire jour/nuit et

celle du week-end.

Q \Veérifier la température intérieure de consigne en
période d'occupation et en période d'inoccupation.

O Réguler les pompes de circulation de chauffage:
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

O Si le batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant
d'inoccupation.

O Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou
les parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage

O Profiter au maximum de I'éclairage naturel. Eviter
d'installer les salles de réunion en second jour ou dans
des locaux sans fenétre.

O Remplacer les lampes a incandescence par des
lampes basse consommation.

O |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

les périodes

Bureautique
O Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Q Veiller a l'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.

a Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées par étage); les petites
imprimantes individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

O Sensibiliser le personnel a la détection de fuites
d'eau afin de les signaler rapidement.

a Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Q Veiller a éteindre I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le midi et le soir en quittant les
locaux.

Q Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager:
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

O En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires dans les bureaux ou les
salles de classe.

Compléments
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Chauffages Envisager l'installation d'une pompe a chaleur air/air.
Eau chaude Sanitaire Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS instantanée.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par ICERT - Parc
d'Affaires, Espace Performance — Bét K - 35760 ST Grégoire Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage -
BAL N° 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-les-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : ROUBY, numéro de certification : CPDI6251 obtenue le 5/25/2018
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 002ER657591 Date de réalisation : 2 octobre 2023 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
ERP
2023 N° 17-2020-01-16-013 du 16 janvier 2020.
REFERENCES DU BIEN 5o colnge) @ RIS e e,

IalRochelle Actions 4

Adresse du bien
4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN
17000 La Rochelle

Référence(s) cadastrale(s):
HE0054

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Partie 1
OFFICE PUBLIC HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 26/02/2019 non non p.3

Par submersion marine

PPRn Mouvement de terrain

approuvé 26/02/2019 non non p.3
Recul du trait de cote et de falaises

Effet thermique
PPRt approuveé 10/04/2013 non non p.4
Rhodia Electronics e...

Effet de surpression
PPRt approuvé 10/04/2013 non non p.4
Rhodia Electronics e...

Effet toxique
PPRt approuveé 10/04/2013 non non p.4
Rhodia Electronics e...

Effet thermique

PPRt approuvé 26/12/2013 non non p.4
PICOTY-SDLP
Effet de surpression
PPRt approuvé 26/12/2013 non non p.4
PICOTY-SDLP

Effet thermique
PPRt approuvé 23/12/2015 non non p.4
Fief de la Repentie ...

Effet toxique
PPRt approuvé 29/03/2011 non non p.5
GRATECAP SA

™
SIS Pollution des sols approuvé 22/02/2019 non - p.5
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2 octobre 2023
4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN -
17000 La Rochelle

Réf. 002ER657591 - Page 2/18

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune

Votre immeuble

Type

Nature du risque Etat de la procédure

Date

Concerné

Travaux Réf.

Zonage de sismicité : 3 - Modérée

oui

Zonage du potentiel radon : 1 - Faible

non

Commune engagée dans la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote mais ne

disposant d'aucun document graphique a ce jour.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit<4) Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 1 site* a - de 500 metres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.
(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(3) Situation de I''mmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.
(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TRI : Territoire a

Risque important Oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
d'Inondation I'exposition du bien.
AZ| : Atlas des Zones
Inondables Non
@ PAPI : Programmes B ) ,

Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FORTE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

\% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

@ BASIAS : Sites

Pollution des | industriels et activités
sols, des eaux | de service
ou de l'air

Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
identifiés.

ICPE : Installations

. ) Non
industrielles

.

Cavités souterraines

@ Non

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

r (bati ou non Document réalisé le : 02/10/2023

Parcelle(s) : HE0054
4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN 17000 La Rochelle

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non [x]
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine ]:| Avalanche
Mouvement de terrain [_| Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non
Les risques miniers pris en compte sont liégsa: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm oui non [x]

si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non

L'immeuble est situé dans le périméetre d'un PPRt prescrit oui non

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique I:I Effet de surpression I:I Effet toxique I:I Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non [x]

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels limmeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

de 'immeuble au regard du zonage ue réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’'une catastrophe N/M/T* oui I:I non I:I

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non

Selon les i ions mises a di ition par l'arrété pré 17-2019-02-22-001 du 22/02/2019 portant création des SIS dans le département

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’urbanisme :

oui, & horizon d’exposition de 0 30 ans [_| oui, & horizon d’exposition de 30 2 100 ans [ | non [ ] zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L’immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser* oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Partie 1 OFFICE PUBLIC HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE a le
Partie 2 a le
Attention | S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'i iction ré ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas:

mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Par submersion marine, approuvé le 26/02/2019 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Recul du trait de cote et de falaises, approuvé le 26/02/2019 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone a risques

(multirisque)
—s, T —
s A
TEES

wi P
el

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRt multirisque, approuvé le 10/04/2013

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique

Le PPRt multirisque, approuvé le 26/12/2013

Pris en considération : Effet de surpression, Effet thermique

Le PPRt Effet thermique, approuvé le 23/12/2015
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Le PPRt Effet toxique, approuvé le 29/03/2011

La Rochelle /
Zonage réglementaire

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 22/02/2019

[] Perimére du SIS
Parcallos cadasirales -GN

[ Périmbte dusis
Parcalies cadasirles - IGN

Identifant : 1751805750 dentifant : 1751805751

o [] Perimetre du 8IS
M8 Parcelies caastrales - 16N

> [ periméire dusis
Parcolles cadastrles - IGN

Identifant ; 1751805752 dentifant : 1751506050

PAGE 24 / 41



[ perimetre du'ss
Parcelles cadastales - IGN

< [ p-

Identifant : 1751506059

] Perimétre du'sis
Parcolles cadasiraes - IGN

Rochelle | La Pallce

SIS Pollution des sols, approuve le 22/02/2019 (suite)

Le PPRt Effet thermique, approuvé le 26/12/2013
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> [ perimerre dusis
Parcaes cadasirales - IGN

dentifant : 1751506061

L] perimétre qu'sis
Parceles cadastrales - IGN

Y AN
4////,/
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Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

sécheresse - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

Par submersion marine - Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine - Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début

01/10/2018
01/01/2017
01/04/2011

27/02/2010

01/07/2005
01/01/2005
01/07/2003
01/01/2001

25/12/1999

29/09/1999
01/01/1991
01/01/1990
01/06/1989
24/08/1987
08/12/1982

Fin
31/12/2018

30/06/2017
30/06/2011

01/03/2010

30/09/2005
31/03/2005
30/09/2003
01/01/2001

29/12/1999

30/09/1999
31/12/1997
31/12/1990
31/12/1989
24/08/1987
31/12/1982

JOo

15/11/2019
07/12/2018
17/07/2012

02/03/2010

22/02/2008
22/02/2008
26/08/2004
09/02/2002

30/12/1999

28/04/2000
13/11/1998
12/06/1991
15/08/1990
11/11/1987
13/01/1983

Indemnisé

|

OooooOoo0oo0o o oooo o oaga

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Rochelle - Charente-Maritime
Commune : La Rochelle

Etabli le :

Partie 1 :

OFFICE PUBLIC HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLI=
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 02/10/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°17-2020-01-16-013 en date du 16/01/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

je sdashlucioles
P Sophia Antj
Bat i

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 17-2020-01-16-013 du 16 janvier 2020
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 26/02/2019
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces pieces sont jointes au présent rapport.
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HEPL.-HLIQLIJ.-. l-i:.ﬂ.h-CA.FSi:
Direction ddpuntementule
res Territaires et de fa Mer PREFET DE La {CHARENTE-MARLIIME
Sanvivw de I'Uebanisme, do
AR, B S ARRETE PREFECTORAL

iy Developpement Durebie

relatif & Finformation des acouéredrs et des locataires de higns immaobiliers
BUr {88 MBQUas naturels Bt tAchnelogigques majeurs pour la commune gde
La Rachelle

FInind Prfsentnr ors Risres

Le Préfet du département de la Chatente-Maritime
OHficier de I'Drdre Mational oo Merite
Chevalier de la Légion d'Honnsur

Vi le Code général des collectivités terrtoniales |

Vu le Code de ['emircnnement et natsmment les aricles L.125-5 et RA125.23 a4 R.125-
27

Vu fes décrets n"2010-1254 relatif 4 I3 prévention du risgue sismigque et n® 2010-1255
du 22 octobre 2010 portant delimitation des 5 zones de-sismicité du territoire ramgais ;

vu e décret n®*2018-434 du 4 juin 2018 porant d verses disposidons en matigre e
accléaie et larrdté ministériel du 27 juin 2008 porant délimitaton des rones &
petentied radon du territolre francals |

Vu larrété préfectoral n® 15-2040 du 8 juiller 2015 relatif & la mise a jour de
linformation des acquéreurs et des ocataires de biens immobiliers sur les nsques
nziureks et technologiques majeurs pour la commune de La Rochelle |

Vu larrété prefectorsl n®18-1163 du 14 juin 2018, modfiant amé préfectoral n® O&-
511 du 13 février 2006 et listant des communes du déparement de la Charente-
Maritime oil s'appligue 'cbligation d'irformation des acguéreurs et des locataires de
hiens immohiliers surlgs risques natuicls et technologigues majeurs |

Wu l'amété préfectoral du 22 février 2019 créant et listant les secteurs d'information sur
les sols pollués du terrltolre de la Communautd d'Agglaomération ce La Rachelle |

Yu l'arréte prafectoral du 26 tevrer 2019 approuvant e plan de prévention des rsques
littoraux (Erosion chrigre et submersion maring)] s |E territoire de la cotmmune de La
Rochelle |

Yu Varrdté préfectoral du 04 octobre 2019 approwvant la moedification du plan de
prévention des risgues IMtorauy {érosion cdfigre ef submersion marine) sur le territoire
de la commune de La Rochelle

Sur proposition du Secrétaire Géneral de |a préfecture de Is Charente-Maritime |

ARRETE

18, mee Réammuag 17017 La Rochelle cede 011 - 1elephoue s (1§ 46 274310 —Tan 05 4ds 41 10051
e ClenncAre-nnsirin e, o i

LI 7L DREEA S TERE AL ALE DES ] EREIIRES E1 s Lo e - ) TR 3 - At s vtorad selaul 2 Uislorotion do svg i ol
tlen o laive G ey irambiliers sur les rispuss aalersls s echraiagnygaes mijear pourla commune de Ta Ruachelle



Article 1: lobligafion dinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers 5ites sur la commupe de La Rochella, prévue aux paragraphes | et 1| de
l'article L1255 du Code de l'environnement, porte sur les rsques littaraux {Erosion
notiere et submersion manne).

Article 2 : les dlEments nécessaires & cette informeation sont consignés dans le dossier

communal d'information qui comprend

- une fiche synthétigue listant les risgues auxguels la communs est exposée en out
QU partie,

- I'améts préfectoral apprauvant & PPR,

- la note de présentation, le réglement et la cante du zonage réglementaire du PPR.

Ce dossigr communal dinformation est librement consultable en préfecture e en
mairie e La Rechelle ; il st accessible en tout ou partie sur intemet & pantr de cette
afresse . hitgdwawvcharsntesrariime gowy frPolitigues-publigues/Envirennemsnt -
risnues-natirels-et-technologiguesiBisoues-naiurels-ettechnologiguesal -
Information=Acguerelrs-Locataires

Article 3 : ces informations sont mises & jour & chague arrété modifiant la sitation de
la commune au regard des condiions entrainant Mobligation d'annexer un état des
risgues naturels et technologigues en application du Code de 'emaronnement,

Article 4 : 'cbligation dnformation sur les sinistres prévue au patagraphs IV de
Farticle L.125-5 du Code de 'envirannemart s'appligue, depuis ke 1* juin 2008, sun fa
commune dela Rochelle, celle-ci ayant £ declarée, depuis 1982, plusieurs fols en
atat de catasirophe naturelle en application de Pamicle 11251 du Code des
assurances. L'ensemble de nes arrdrss est conguliable en préfecture et maire et est

accessinle sur le sile intemet e georisnues. oo f

Articie 5 : normis les risques cités a larticle 1 et dans la fiche synthétigue mentonnee
A l'amicla 2, tout sulre type de risgues st excli du champ de I'osbligation d'information
des acquéreurs et des locataires de biens tmmobiliers sur les risques naturels et
echnologiques majeurs,

Artlcle 6 : 1 présent amété sem@ :

- nogiié au maire de @ comimune Gqui assurera son affichage en sa mairis,
adresse 4 la chambre departemertale des notaires,
- publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Charente-Maritime.

[l fera [I'objet dvre mentlon en  caracteres apparents dans le  journal
Sud-Ouast.

Il sera accessible sur internet & partir du site © hig e charenie-mantimegoun, i

Article 7 :
le secrétaire général de la préfecture,
le maire de [a cemimune,
le direckeur departernental des Territires et de 2 Mer,
500t chargés, chacun en ce qui le conzeme, de l'exécution du présent anéie,

taRochelle le  § 6 JAN 209

réfet
¢ Géndca

{.-/_,_,. - 22

phm.EmmﬂnuanﬂﬂTHEH'ET

LTI 7L DREEA S TERE AL ALE DES ] EREIIRES E1 s Lo e - ) TR 3 - A s vtorad selaul 3 Vislortion do svg i ¢l
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EN
L — Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES . .

Liberté Le zZonage sismique sur ma commune

Egalité
Fraternité

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France . TR . .
Ex e igua dopiis - med 2011 Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(art. D. 563-8-1 du code de 'environnement) de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de Ila
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
n leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):
i w0 Aps . s s . .
Jrovge. — . I — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
£ Zones de sismicité 24 : 2 5
15 O (tres faible) d sitant un séjour de longue durée
e e, e 8 Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
w — == 3 (modérée)
Sl = P . . . .
s anare * ALfyEane Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
= o logements sociaux
IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
o crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I 1 Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
- - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
A : Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
=~ tcune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 sont | . les | ' . t
q exigence Zones 3/4 Zones e ' urocode 8 son |mpos§es pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence N . ey ,
g Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
Aucune B \ TP . )
I _ Eurocode 8 en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aiictine Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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EX
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Le zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur a3 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
S et caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone 3 potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . , .
radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone 3 potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déceés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v’ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v’ veiller a ’entretien régulier du systéeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v’ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
Liberté

Egalité

Fraternité

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacite du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et ra
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur co(it. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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AC ENVIRONNEMENT Référence : 002ER657591 @

4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LA ROCHELLE

Carrez

Attestation de superficie privative (Loi Carrez)

Conformément a l'article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996, et modifié par
la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 (article 15), Article 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié par le décret n
°97-532 du 23 mai 1997 et l'article 54 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014

ADRESSE DU BIEN

Adresse: 4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN 17000 LA ROCHELLE
Référenceclient: LOCAL_9042
Rapportémisle: 03/10/2023
Désignation: LOCAL COMMERCIAL
SOMMAIRE

A - Renseignements administratifs
A-1 - Désignation de l'immeuble
A-2 - Propriétaire / Donneur d'ordre
A-3 - Mission
A-4 - Technicien

B - Conclusion

C - Commentaires

D - Cadre Juridique de I'intervention

E - Détail des surfaces par lot

F - Détail des surfaces

G - Identifications des parties privatives n'ayant pu étre
visitées et justification

H - Documentation transmise

Annexes
SURFACE CARREZ 57,25 m?
PRESENCE DE PIECES NON VISITEES Non
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans sa totalité
- 64 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax : 04 77 44 92 48
SIRET : 44135591400298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120B . . U .
Assurée par HDI Global SE 76208471-30015 www.ac-environnement.com
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

A-1| DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

A - RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

Référence : 002ER657591
4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN @

17000 LAROCHELLE

Carrez

A-2 | PROPRIETAIRE / DONNEUR D'ORDRE

Adresse : 4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN 17000 LA

A-3 | MISSION

Date de la mission :

Surface Carrez Totale : 57,25 m?
Surface Autre Totale : 0 m?

ROCHELLE Propriétaire :

OFFICE PUBLIC HABITAT
COMAGGLO LA

NC ROCHELLE

2, AV DE VARSOVIE
17000 LA ROCHELLE

LOCAL COMMERCIAL

A-4 | TECHNICIEN

03/10/2023  Nom prénom :

B - CONCLUSION

- 64 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax : 04 77 44 92 48
SIRET : 44135591400298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120B
Assurée par HDI Global SE 76208471-30015
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OFFICE PUBLIC HABITAT
COMAGGLO LA
ROCHELLE

2, AV DE VARSOVIE
17000 LA ROCHELLE

BERTHE OLIVIER
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Référence : 002ER657591
AC ENV' RO N N EM ENT 4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN @
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LA ROCHELLE

Carrez

D - Cadre Juridique de l'interventnion

Surface privative d'un lot ou d'une fraction de lot de copropriété dite « Loi carrez » :

Notre mission consiste a mesurer et calculer les superficies privatives des piéces constituant le ou les lot(s) de copropriété(s) définis par le
donneur d’ordre en amont de notre intervention, et a qualifier chacune des superficies calculées en privative ou hors privatives, selon les
dispositions des articles 4-1 et 4-2 du décret 67-223 du 17 mars 1967 crée par le décret 97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie
privative d'un lot de copropriété, ainsi que par I'article 46 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles béatis,
crée par la loi 96-1107 du 18 décembre 1996 améliorant la protection des acquéreurs de lots de copropriété (dite « loi Carrez ») modifié par I'article
54 de la loi 2014-366 du 24 mars 2014 et |'article 15 de la loi 2014-1545 du 20 décembre 2014.

Ces articles définissent la notion de surface privative comme suit :

Art. 46 de la loi 65 - 557 du 10 juillet 1965 modifiée : « Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente
d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie privativ CaCe de ce lot ou de cette fraction de lot. (...) Les dispositions (...)
ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure
a[8 m? ».

Art. 4-1 du décret 67 - 223 du 17 mars 1967 modifié : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a l'article 46
de la loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des
locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre. »

Art. 4-2 du décret 67 - 223 du 17 mars 1967 moadifié : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a Il'article 4 - 1.

NOTA 1 : notre mesurage ne porte que sur les pieces visitées le jour de notre visité, a I'exclusion des piéces dont I'accés ne nous a pas été
donné, ni aux piéces dont I'existence ne nous a pas été signalée avant ou lors de notre intervention.

NOTA 2 : sauf mention contraire dans notre rapport, les documents définissant la copropriété dans laquelle est ou sont situé(s) le ou les lot(s)
mesurés (état descriptif de division des lots ainsi que le réglement de copropriété assorti de ses plans) ont été demandés mais ne nous ont pas
été communiqués. En l'absence de ces documents, il ne nous a pas été possible de vérifier la consistance et la réalité des lots mesurés. La
consistance des lots de copropriété objets de la présente attestation devra étre vérifiée par toute personne compétente avant la vente du ou des
lot(s) en question, et sans que notre responsabilité ne puisse étre recherchée en cas d’écart entre notre mesurage et la surface privative donnée
dans ces documents.

E - DETAIL DES SURFACES PAR LOT

Lot Surface Carrez (en m?) Autre surface (en m?)
NC 57.25 m? 0.00 m?

F - DETAIL DES SURFACES

Localisation N° de lot Surface Carrez (en m?) Autre Surface (en m?)
RDC

Vol 1 (Bureau 1) NC 14,19 0,00
Vol 2 (Sanitaires 1) NC 2,22 0,00
Vol 3 (Sanitaires 2) NC 3,40 0,00

Vol 5 (Bureau 2) NC 9,97 0,00

Vol 6 (Entrée) NC 2,25 0,00
Vol 4 (Piece) NC 25,22 0,00

G - IDENTIFICATION DES PARTIES PRIVATIVE N'AYANT
PU ETRE VISITEES ET JUSTIFICATION

Localisation Justification(s) Remarque(s)
Néant Sans Objet Sans Objet

- 64 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax : 04 77 44 92 48
SIRET : 44135591400298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120B

Assurée par HDI Global SE 76208471-30015 www.ac-environnement.com
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AC ENVIRONNEMENT 4BIS PERSPLOTIVE DE LOGEAN

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LA ROCHELLE

Carrez

H - DOCUMENTATION TRANSMISE

Néant.
AC Environnement - 64 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax : 04 77 44 92 48 APPEL GRATUIT DEPUIS UN POSTE FIXE
m SIRET : 44135591400298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120B CINED 0 8 400100
Assurée par HDI Global SE 76208471-30015 www.ac-environnement.com
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence : 002ER657591
4BIS PERSPECTIVE DE L'OCEAN
17000 LAROCHELLE

Towr Tnity
1 bie Place 6 18 Détense - £6 20298
820951

ANNEXE: DOCUMENTS

Assurance AC 2023 1/2

Farts La Datenss Cadas.

T +33(0) 144 08 88 00
F o33 (0} 144 0 5648

Nous soussignés HDI Global SE, Tour Trinity - 1 bis Place de la Défense - 92035 Paris La D
nam et pour lo compte de HDI GLOBAL SPECIALTY SE, agissant
SE,
Allemagne - Registre de commerce de Hannowis sous le numéro HRE 211924, Entreprise souml

ATTESTATION D'ASSURANCE
ITE CIVILE

nse Cedex, agissant au
nom et pour le compte de HDI GLOBAL SPEGIALTY
Seciété européenne au capital de 121 600 000 EUR dont le sibge est 4 26, 30665

au contrble de

(BaFin), St 108, 53117 Bonn, opérant en France en vertu

de la Libre Prestation de Services, attestons que la soclété suivante

VENTURA
64 RUE CLEMENT ADER
42153 RIORGES - FRANCE

est titulaire auprés de notre Compagnie d'une police dassurance RESPONSABILITE CIVILE PROFE S SIONNELLE
n nt

Les

76208471-30015 couvrant également loutes ses fillales dont
*  AC ENVIRONNEMENT

ivités garanties sont notamment fes sulvan
Dossier Technique Amiants lum) ot Dossior Amiants Partios Privatives (DAPP)
- Tous oduits. de lamiante (Code de la santé publique et Cods du travail)
y compris avant
= Examen visuel
Stratégie d'
b=

it d'amiante
d'air ot de
damiante et des.

(HAP)

& la maitrise d' pour e des sujets iés 4 lamiante
Em du batiment relatif 4 la présence de termites

P
Dlannosnc i risqua dintoxication au plomb dans les peintures (DRIPP)
risque dexposition au plomb (CREP)
Hucnunm- -l repérage du plomb avant ou .pm travaux, y compris démolition

Diagnostic Prodults Materiaux Equipements. et n.ch.n (PEMD)
Information suf la présence d'un risque de mérul
superficie privative de lots de mrpmg.m- {lol “Carrez")
sous-traitance)
rplif de division des lots el du réglement de copropridts
habitables, utiles. etc_ (tous lypes de surfaces au sens du Code de la construction et

Etat des Risqy
Caortificat de décenc
Mesure du Radon dans les batiments

Relevé de cotes et plan de lexistant en copropriété

Diagnostic Technique Global (DTG

Analyse de tous ces diagnostics soit en direct solt sous traltée

Formation aux risques professionnels liés & Famiante via une siructure du groupe (ASE)

Reéalisation d'inspections dans le cadre du dispasitif GEE (Certificats d Economis d Energie)

Prélevement d'eau en vus de lanalyse de la teneur en plomb

Recherche des canalisations en plomb dans les bitiments

Certificat do conformité des fravaux de réhabilitation pour los investissements locatifs dans Fancien (dispositifs
Robien et équivalents)

= Contréle des instaliations d assainissement colloctif et non collectif

ostic d accesaibiits handicapes

ent ERNMT ou ESRIS)

Speciany 5€ Iperarce copary Rowed by Regatered oftce Raderbruchsinasse 36,
T 49511 5504 2000 Bundesansia 30855 Hannover, Germany
F 49 511 5604 4908 Pt Commercial Reg: + Germany
B Graumeincorter St 108, Company Humeer HAB 211824
53117 Bonn, Germany Supenucry Board Usich Walln/Chasman
Executive Boan Raioh Bewfer Ancreas

Attestation AC 2023

O &€ environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Ju soussigné 11 minique BISAGA présidents oe 1a (T tairet 441 11225), déctare sur honneur
dre i skuation végulsire o ragard des dispasitions de Varticle LZ71-6 du Code e la consiruction et de (habitation, que ma sockts

et de moyens que Vensembie des mes salafiés présentant (es garanties de compétence paur
étabiir {os documents privuss aux 1° & 4°, 67 ot 7° du | de Uarticte L 271-4 du Code de La Construction at de Uhabitation, ainsi qu'a Carticle
L126-26 et L 128-28-1 0 mérme code. 3 savoir

Le constat tictes L 1334-5 at L 1534-6 du Code de a santé publique
L'état mentionnant la présence ou 'absence de matériaux OU PIOJUILS CONLENBNL 00 I'amMiante prévu & Uarticle L 1334-13 du
s, 3insl que L' l'amiante prévus par le Code de La santé publigue @t le Code du travail

L'état relauf &1a prissence de termites dans Le bitiment prévu & Uarticle L 126.24 du Code de (a constructian et de Uhabitation ;
Ltat de inszaltation intérieurs de gaz privu  Larticle (1349 du méme code ;

L Alanicle L 126-26 du Code de et de Uhabication .
Laudit énergétique privis 3 Uafticle L126-26-1 0y méme coce
Ltat de 1 & Uacticle L 134-7
Coci s'applique uss| & toute autre ar notre contrat J; vigueur 8

12 date de réalisation de s prestation

Jo déclace que La 54 e
SoUSErit 3Uprés e L compagnie d'assurance HOI permettant de couvric les dun o0 ma o
Fais0n 0o mes iNterventons, selan Les AISpasitions de Uarticte R271-2

NI

a dlctare risvol s U da e b gt skt & mon knparsalth at & oo dsgendance 1 vec e proprdsire 0 son

mandataire qui fait appel. & mok, ni ivec s
tesquets i 1 -dessus.
i vigueur prostation,
€n dehars de ('obligation di o ci-dessus, GUtre 1 DS VErser OB COMMISSION SUX SROtELIS

datfaires, mandataires, prescriptours.

Je déctare 18nir un rogistre d

artificateurs sur simple demande

Fait 3 Riorges e 24 Fevrier 2023

n:l.wndn SIEGE SOCIAL
7 | % 4. Chrrmet Ak - C5 70064 - 47153 RRIREAS
g smﬂul]u eoummons « 0
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Formation des franchisés et partenaires el ce, dans le cadre de I'expertise en pathologie du batiment et de
toutes expertises lidées au batiment, a la construction ainsi qu'a toutes activités annexes ou connexes.
Conception, développement de logiciels, progiciels, mise au point, développement et commercialisation de tous
produits ou services
Activités de services, prestations, consell, audit et développement en lien avec ses activités digitales
Activités la formation
Développement, animation d'un réseau de franchise
Relevés 3D el relevés de mesures et données techniques
de plans et

Hébergement de données

des Fibres C {FCR)
Réalisation de Plans Pluriannuels de Travaux (FPI’) en copropriété

Les garanties s'exercent 4 concurrence des montants ci-aprés

7500 000 EUR

'RESPONSABILITE CIVILE APRES PRESTATIONS /
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
Tous Domnlgn_f:m‘mm (dommages corporels,

D matérials et

3000 000 EUR  par sinistre
1000 0600 EUR par sinistre
2500 000 EUR  par sinistre et par période dassurance

Dommages immatériels non consécutifs

Faute inexcusable de lemployeurMaladie
professionnelle

Atteintes accidentelles 4 lenvironnement (pour les
sites non soumis & enregistroment ou &
autorisation préfectorale)

Demmages aux Biens confiés

500 000 EUR  par sinistre et par période dassurance

30 000 EUR par sinistre

3000 000 EUR par sinistre el par annde dassurance

. Dont

.

D matériels et
Dommages immatériels non consécutifs

3000 000 EUR par sinistre el par année d'assurance
1000 000 EUR par sinistre é1 par année dassurance

La présente attestafion valable pour la période d'assurance du 01/01/2023 au 31/12/2023, est délivrée pour servir et valoir
ce que de droil el ne saurail engager I Assureur en dehors des termes et limites précisées par les clauses et conditions du
confrat auquel elle se référe. La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie a la charge de FAssureur

Fait a Paris, le jeudi 9 février 2023 - VL/SH/SJB

ABCIDIA - 4 Route de la Noue - 91190 Gif-sur-Yvette -

&

B B 8 @ EA
£

13-337

de de i
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

BERTHE Olivier
sous le numéro 13-337

Cette ificati les de 7

Amiante s menian Prise d'effet : 27/11/2020 Validité : 26/11/2027

Amiante wec menion Prise d'effet : 27/11/2020 Validite : 26/11/2027

DPE nemoust
Arats ds

Prise d'effet : 25/05/2018 Validité : 24/05/2023

Prise d'effet : 25/05/2018 Validité : 24/05/2023

CREP Prise d'effet : 25/06/2018 Validité : 24/05/2023
erpanon s o s P reamaer
it st o ot s T Ghcurbrn TOT1
Termites Prise d'effet : 18/12/2019 Validite : 17/12/2024
Métropole
Zone d'i ion : France

, 7
Electricité Prise d'effet : 27/09/2018 Validité : 26/09/2023
Aot 0 8

proes okt par Farmbia du

aten da vaicite
Cartification délivibe selon bier PRO 06

AC Environnement - 64 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax : 04 77 44 92 48
SIRET : 44135591400298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120B

Assurée par HDI Global SE 76208471-30015

0800 400 100
www.ac-environnement.com



AC ENVIRONNEMENT 4BIS PERSPEOTIVE DE LOGEAN

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 17000 LAROCHELLE

ANNEXE: DOCUMENTS

ABCIDIA - 4 Route de la Noue - 91190 Gif-sur-Yvette - ICERT - Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K
13-337 - 35760 ST Grégoire - CPDI6251

Certificat de compétences

La certification de de Diagnostiqueur Immobilier
U est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a
v BERTHE Olivier
sous |e numéro 13-337 N° CPDI 6251 Version 006
Je soussignée, Juliette JANNOT, Diractrice Générale d'l.Cert. atteste que
Cette i i les de diag it 2 Monsieur ROUBY Johann
m Amiante s menon Prise d'effet : 27/11/2020 Validité : 26/11/2027 Est certifiefe) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour fes
misslons sulvantes :
IZ Amiante ec manon Prise d'effet : 27/11/2020 Validité : 26/11/2027
Amiante avec mention  Amiante Avec Mention
Date d'effet: 23/12/2021 - Date d'expiration : 22/12/2028
Amiante sans mention  Amlante Sans Mention
IZI DPE ionidue Prise d'effet : 25/05/2018 Validité : 24/05/2023 Date d'effet: 23/12/2021 - Date d'explration : 22/12/2028
Aried oy Electricité Etat de I'installation intérieure électrique
Date d'effet : 21/03/2022 - Date d'expiration : 20/03/2029
Energle avec mention  Energie avec mention
" = . Date dieffet: 18/01/2022 - Date d'expiration : 17/01/2029
[ c== Prise d'effet : 25/05/2018 Validité : 24/05/2023 UG .1 o
B fe Date deffot: 18/01/2022 - Date d'expiration : 17/01/2029
Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
— . Date d'effet : 28/11/2022 - Date d'expiration : 27/11/2029
m CREP Prise d'effet : 25/05/2018 Validité : 24/05/2023 Plomb Plomb : Constat ks risque d'exposition au plomb
gl Date deffet: 01/06/2022 - Dat d'expiration : 31/05/2029
Cortncaton modie s 1ot ou 7 decarmers 2011 Tesinitss Etat relatif 3 a France
Date d'effet : 10/10/2022 - Date d'expiration : 09/10/2029
Iz L" "I:. Prise deffet : 18/12/2019 Validité : 17/12/2024 En fol de qual ce cartificat est délivré, pour valalr et servir ca que de drolt.
étroy Edite & Saint-Grégoire, le 268/11/2022
Zone d'i : France : i)
* =
A
[7] Etectricie Prise deffet : 27/09/2018 Validité : 26/09/2023
o i
Véranique DELMAY ey i
re des co
cofrac I C

Certification de personnes
a
’ Biker BRO 68 Diagnestiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr
Parc d'Affalres, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégolre

CPEBIER 11 revin

ICERT - Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K
- 35760 ST Grégoire - CPDI6251

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 6251 Version 006

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :
Monsieur ROUBY Johann

Est certifiéfe) selon le référentiel |.Cart en vigueur [CPE DI DR 01 (cycle de § ans) - CPE DI DR 06 (cycle
da 7 ans)), dispositif de certification de personnes rdalisant des disgnostics immobiliers pour les
misshans sulvantes :

Amiante avec mention  Amiante Avec Mention

Date d'effet : 23/12/2021 - Date dexplration : 22/12/2028
Armiante sans mention  Amiante Sans Mention

Date d'effet : 23/12/2021 - Date d'expiration : 22/12/2028
Electricite Etat de lnstallation intérieure électrique

Date d'affet : 21/03/2022 - Date d'expiration : 20/03/202%
Energle avec mention  Energie avec mention

Date d'effet 18/01/2022 - Date drexpiration : 17/01/2029
Energie sans mention  Energle sans mention

k - :17/01/2029
Gaz Etat de finstallation intérieure gaz
Date d'effet  28/11/2022 - Date dfexpiration : 27/11/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
e 2022 - Date drexpiration -
Termites Etat relatif a la o ites o b

Date deffet ; 10/10/2022 - Date d'expiration : 09/10/2029

En fol dle quol ce certificat st déllvré, pour valolr 6t servir ce que de drol.
Edité & Saint-Grégolre, l@ 28/11/2022

n

W

I@rt

Certification de personnes.

Diagnostiqueur

Portée disponible sur wwwicert.fr

Parc d'Affalres, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégolre

CPETHER 1 revin

AC Environnement - 64 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax : 04 77 44 92 48 APPEL GRATUIT DEPUIS UN POSTE FIXE
SIRET : 44135591400298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120B CIRED 0 800 400 100

Assurée par HDI Global SE 76208471-30015 www.ac-environnement.com
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