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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLIL:._l__JRET-PAGNOUX, Présidente

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE

Délibé[atinn no ] 0

Date de convocation : 24 septembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant donné . Suffrages exprimés 7
procuration Pour 'adoption i
Quorum 4 | Contre l'adoption 0

Visas
Vu larticle L.421-1du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences des organismes
publics de Uhabitat

Wu larticle R.421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences du Conseil
d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences au Bureau

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septemnbre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article R.421-16 4°;
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Délibérati

Madame la Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le compte rendu
analytique du Bureau du 17 septembre 2025.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve le compte rendu a Lunanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 24 octobre 2025

Comrnunauté

d Aggiomé'faf‘on
LA ROCHELLE

PAGNOUX

Marylise FLEUR
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Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES DCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente
Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président

M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangere, personne qualifiée
M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE

Date de convocation : 24 septembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7

procuration Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Wu Larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences des organismes
publics de l'habitat ;

Wu larticle R.421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences du Conseil
d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences au Bureau ;
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W la délibération du Conseil dAdministration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [article R.421-
16 4°;

W la délibération du Bureau du 22 juin 2022 fixant la contribution de ['Office a l’/Agence Locale
de Prévention et de Médiation Sociale ;

W la délibération du bureau du 14 février 2024 portant avenant a la convention de partenariat entre
UALPMS et ['Office Public de 'Habitat de la CDA de La Rochelle ;

e £ d if
Madame la Présidente informe les membres du Bureau du Conseil d'’Administration que Monsieur Yves
DUSON, Président de 'Agence Locale de Prévention et de Médiation Sociale (ALPMS), sollicite l'Office
pour une nouvelle convention financiére qui liera les 2 structures pour une durée de 2 ans, a compter
de mani&re rétroactive du 1¢" janvier 2025 jusqu'au 31 décembre 2026 (la convention étant arrivée a
expiration au 31 décembre 2024), pour un montant de 47 250 € annuel.

Depuis la création de 'ALPMS en 1999, dans le cadre du Contrat Local de Sécurité signé entre la Ville
de La Rochelle, 'Etat, la Justice et I'Education Nationale, 'ALPMS a pu compter sur ['Office comme un
partenaire et un financeur pérenne de son service.

IL a été expressément demandé a U'ALPMS de garantir a L'Office un service en priorité sur nos QPV ;
cette priorité a été explicitée dans la rédaction de la nouvelle convention. Les actions de 'ALPMS ont
été mentionnées et explicitées pour faire ressortir nos besoins et les acter avec notre partenaire.

Les documents suivants sont annexés a la présente délibération :

= Bilan 2024 d'activité de UALPMS
= Convention entre ['Office et 'ALPMS

Délibérati

Madame la Présidente du Bureau demande aux Administrateurs de :
» autoriser le Directeur Général a signer la convention financiére avec UALPMS.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette propositin a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 24 octobre 2025

i | dAgglomération | =
LA ROCHELLE 9;

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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Public de |'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

t*\ IMMOBILIERE TERRES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, 2 Mme GILLE

Date de convocation : 24 septembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7

procuration Pour 'adoption 7

Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Vu larticle L.421-1du Code de la Construction et de ['Habitatfon fixant les compétences des organismes
publics de l'habitat ;

W Larticle R.421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences du Conselil
d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation possible desdites compétences
auv Bureau;
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W (3 délibération du Conseil dAdministration du 16 septembre 2020 télétransmise le
2] septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Larticle R.421-
i6 4°;

Vi {a délibération du Bureau n° 9 en date du 20 mars 2024 portant validation de [ acquisition fonciére
d'un terrain rve des Amandiers 3 PUILBOREAU

Wu (acte dacquisition du terrain cadastré ZC 874, rue des Amandiers & PUILBOREAU signé le
22 mai 2024 ;

Vi la délibération du Bureau n° 3 en date du 18 avril 2025 portant validation du bilan d'investissement
prévisionnel de {'opération de construction de 16 logements, Esprit Village 3 PUILBOREAU ;

Exposé des mofifs
Dans sa séance du 18 avril 2025, le Bureau de U'Office a validé le bilan d'investissement prévisionnel
de l'opération de construction de 16 logements, Esprit Vitlage a PUILBOREAU.

[ . I . I.llly ’ . il - .

NATURE DEPENSES : T1C %
Charge fonciére 514 926 € 19 %
Travaux 1857N3 € 69 %
Honoraires et actualisation 322529 € 12 %
Total 2694568 € 100 %

NATURE RECETTES T7C %
Subvention ETAT (8 800 €/PLAI) 44000 € 5%
Subvention ETAT PLAI ADAPTE {20 000 €/PLAl) 20000 €
.| Subvention CDA {11 000 €/PLAI - 6 000 €/PLUS) 103 000 €
Subvention CDA (3 000 €/PLAI ADAPTE) 3000 € 7%
Subvention CDA Convention d'Objectifs (5 914 €/logt) 924 624 €
Subvention EPFNA 160 000 € 6%
Préts CDC (40 ans) 1383977 € 51%
Préts CDC foncier (50 ans) 433782 € 17 %
Préts Action logement 48 000 € 2%
Fonds propres 404185 € 15 %
| Total 2694568 € 100 %

Pour le financement de cette opération de construction de 16 logements locatif sociaux, U'Office est
“invité A réaliser un prét aupres de la Caisse des Dépdts et Consignations un Contrat de Prét composé
. de 7 lignes pour un montant total de 1817 759 € dont les caractéristiques financigres sont les suivantes :
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Public de |'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES CCEAN
Caractéristiques du prét PLUS
Montant du prét 780 693 €
Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Différé d'amortissement 1an
index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét

+0,60 %
Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation au taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0 %

Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision Double révisabilité limitée (DL)
Taux de progressivité De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a 'émission et a la date
des échéances d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)

Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur 3 0 %.

L U Prét 2:
Caractéristiques du prét PLUS foncier
Montant du prét 227 232 €
Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Différé d'amortissement 1an
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét

+ 0,60 %
Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0 %

Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision Double révisabilité limitée (DL)
Taux de progressivité De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
des échéances d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)

Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inferieur a 0 %
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Ligne du Prét 3:

Caractéristigues du prét PLAI

Montant du prét 3345N €

Durée fotale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Différé d'amortissement Tan

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
- 0,20 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse éfre
inférfeur 8 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
5i le montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de 'échéance, 1a différence est stockée sous forme dintéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité 4 chaque échéance en fonction de
{a variation du taux du Livret A sans que le taux de progressiviteé
puisse étre inférieur 2 0 %

Caractéristiques du prét PLAI foncier

Montant du prét 130 341 €

Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Différé d'amortissement 1an

Index Livret A

Taux dintérét actuariet annuel Taux du Livret A en vigueur i la date d'effet du Contrat de Prét
~0,20 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction
dle la variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieur 3 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur av montant
de l'échdance, {a différence est stockée sous forme dintéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

‘De 0 % a 0,50 % maximum {actualisable & 'émission et 3 la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision dv taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur 3 0 %
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Public de ['Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN
Ligne du Prét 5:
Caractéristiques du prét PLS
Montant du prét 169 547 €
Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Différé d’amortissement Tan
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét

+11M%
Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieur a 0%

Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision Double révisabilité limitée (DL)
Taux de progressivité De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a 'émission et a la date
des échéances d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)

Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %

Caractéristiques du prét PLS foncier
Montant du prét 76 209 €
Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Différé d'amortissement 1an
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+111%
Révision au taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux adu Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%
Profil d’'amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés
Modalités de révision Double révisabilité limitée (DL)
Taux de progressivité De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
des échéances d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du-taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la varigtion du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
: puisse étre inférieur a 0 %.
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Ligne du Prét 7:

Caractéristiques du prét CPLS

Montant du prét 99226 €

Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Différé d'amortissement Tan

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+1.11%

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'8chéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Délibérati

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

» poursuivre l'opération ;

Y

de realisation de fonds ;

v

Y V V¥

signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes

solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’Agglomération ;
réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent ;

autoriser l'application des loyers au maximum du plafond réglementaire ;
signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a L'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFQ,R-ME,
LA ROCHELLE, le 24 octobre 2025

Marylise FLEURET;PAGNOUX
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Public de |"'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE

Date de convocation : 24 septembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant donné ; Suffrages exprimés 7

procuration Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre 'adoption 0
Visas

Vu larticle L.421-1du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences des organismes
publics de l'habitat ;

Vu larticle R.421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences du Conseil
d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation possible desdites compétences
au Bureau ;
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Vu la délibération du Conseil dAdministration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de {article R.421-
16 4°;

Vis la délibération du Bureau n° 9 en date du 26 avril 2023 portant validation de l'acquisition fonciére
d'un terrain situé dans le lotissement Lieu-dit de [ Eniclouse — Orée du Bois 8 BOURGNEUF;

Vu [acte d'acquisition du terrain cadastré ZB 793 Lieu-dit {Enclouse 3 BOURGNEUF signé le
2l décembre 2023 ;

Vu la délibération du Bureau n® 1l en date du 20 septembre 2024 portant du bilan d'investisserment
prévisionnel de l'opération de construction de 7 logements locatifs sociaux — Orée du Bois a
BOURGNEUF;

Exposé des motifs
Dans sa séance du 20 septembre 2024, ie Bureau de L'Office a validé le bilan d'investissement

prévisionnel de Uopératicn de construction de 7 logements locatifs sociaux — Orée du Bois a
BOURGNEUF.

] - | . I i I.lllg x . ! . .

NATURE DEPENSES TTC %
Charge fonciere 269 466€ 23%
Travaux ' 795 583 € 67 %
Honoraires et actualisation 124 409 € 10 %
Total 1189 458 € 100 %

NATURE RECETTES TTC %
Subvention ETAT (4 550 €/PLA) 9100 € 1%
Subvention CDA (12 500 €/PLAl - 7 500 €/PLUS - 1500 50500 €
£€/PLS) 6 %
Subvention CDA exceptionnelle (3 585 €/logt} 25095 €
Préts CDC (40 ans) - 606 594 € 51 %
Pré&ts CDC fonciers (50 ans) ' 250278 € 21 %
Prét Action Logement - 10 000 € 1%
Fonds propres - : 23789 ¢€ 20%
Total R 1189 458 € 100 %

Pour le financement de cette opération de construction de 7 logements locatif sociaux, L'Office est
invité a réaliser un prét auprés de (a Caisse des Dépdts et Consignations un Contrat de Prét composé
de 7 lignes pour un montant total de 866 872 € dont les caractéristiques financieres sont les suivantes .



AR _CONTROLE DE LEGALITE :

017-271700023-20251024- BU25102404- DE

(( en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102404

Pub hc le |'Habitat
del Agglomerahon

de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Caractéristiques du prét PLUS

Montant du prét 291345 €

Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét

+0,60 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux au Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité Llimitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a 'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux au Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du Prét 2;

Caractéristiques du prét PLUS foncier

Montant du prét 120 247 €

Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+0,60 %

Révision au taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
varfation du taux au Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

2 avenue de Varsovie » CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.of fice-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

017-271700023-20251024- BU25102404- DE

en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102404

Caractéristiques du prét PLAI

Montant du prét _ 144 758 €

Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur & la date d'effet du Contrat de Prét
-0,20 %

Révision du taux d'intérét & chaque échdance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
{'dchdance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différds

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable a U'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
{a variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur 2 0 %.

n U Prét 4:
Caractéristiques du prét PLAI foncier
Montant du prét 66 854 €
Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuet Taux du Livret A en vigueur a la date d‘effet du Contrat de Prét
-0,20 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Liviet A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur 3 0%

Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés
' Si le montant des intéréts calculds est supérieur au montant de
l'dchdance, la différence est stockée sous forme d intéréts différés
Modalités de révision Double révisabilité limitée {DL)
Taux de progressivité De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a ta date
des échéances d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)

Révision au taux de progressivité & chaque chéance en fonction de la
variation au taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur 3 0 %.




AR CONTROLE DE LEGALITE :

017-271700023-20251024- BU25102404- DE

(( en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102404

Puhl.a de I'Habital
de I'Agglomération
de La Rochelle
lﬁ\ IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Caractéristiques du prét PLS

Montant du prét 91806 €

Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét

+111 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur av montant de
l'échéance, (a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du Prét 6 :

Caractéristiques du prét PLS foncier

Montant du prét 63177 €

Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+11%

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a3 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts differés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

2 avenue de Varsovie - CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
™ www.office-agglo-larochelle.fr
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251024- BU25102404- DE
en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102404

Ligne du Prét 7:

Caractéristiques du prét CPLS

Montant du prét 78 685 €

Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+11 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur 3 0%

Profil d’'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'8chéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a ['émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a .

» poursuivre 'opération ;

> signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes

de réalisation de fonds ;

Y ¥

¥

solliciter leur garantie auprés de la Communauté d'Agglomération ;
réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent ;

autoriser l'application des loyers au maximum du plafond réglementaire ;
signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 24 octobre 2025




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251024- BU25102405- DE

( en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102405
() f€(ce

Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A MMOEBILIERE TERRES QCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente
Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président

M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée
M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE

Date de convocation ; 24 septembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimeés 7

procuration Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre 'adoption 0
Visas

Vu larticle L.421-1du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences des organismes
publics de U'habitat ;

2 avenue de Varsovie » CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
™, www.office-agglo-larochelle.fr
] Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 12h30 et de 13h30a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251024- BU25102405- DE
en date du 03/11/ 2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102405

W {article R.421-16 du Code de la Construction et de [Habitation fixant les compétences du Conseil
d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation possible desdites compétences
au Bureats,;

W la délibdration du Conseil dAdministration du 76 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Larticle R.421-
164°,

Exposé des motifs
La société immobiliere BOUYGUES IMMOBILIER a proposé a U'Office d'acquérir 2 Logements Locatifs
intermédiaires (LLI) dans son opération VIA VERDE située rue Barbionnes a Sainte-Soultle.

La surface habitable prévisionnelie globale des 2 maisons individueiles est de 217,08 m2,

Le prix d’acquisition. proposé pour ces logements est de 2 600 € HT/m? de surface habitable, soit
un montant total de 564 408 € HT pour une SH de 217,08 m2, -

Le contrat de réservation des logements puis Lacte d'acquisition seront signés prochainement.

I i d . . Lde l'apéeai le.su .
~ NATURE DEPENSES TTC10% - %

Charge fonciére : . . 186 255 € 29 %

Travaux ' 441634 € 68 %

Honoraires et imprévus . 21165 € 3%

| Total 649 054 € 100 %

_ NATURE RECETTES TTC10% %
| Préts CDC PLI (35 ans) : ' 365 441 € 56 %
| Préts CDC PLI foncier (50 ans) 1 186 255 € 29 %
Fonds propres = -~ = ' o 97 358 € 15 %
Total e o 649 054 € 100 %

~ Pour le financement de cette opération d'acquisition, L'Office est invité a réaliser un prét auprés de la
‘Caisse des Dépbts et Consignations composé de 2 lignes du Prét pour un montant total de 551 696 €
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :



AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251024- BU25102405- DE

(Office

Public de |'Habitat
de I"Agglomération
de La Rochelle

A vvoBiLEre TerRES OCEAN

en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102405

Ligne du Prét1:

Caractéristiques du prét PLI

Montant du prét 365 441 €

Durée totale de la Ligne de Prét 35 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+1.40 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférfeur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérfeur au montant
de l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différes

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité
des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Caractéristiques du prét PLI foncier

Montant du prét 186 255 €

Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+1.40 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse
étre inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de l'échéance, a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

. 2 avenue de Varsovie » CS 10555 » 17023 La Rochelle Cedex 1+ Tél. 05 46 00 49 94 » Fax 05 46 00 49 95

www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30 a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251024- BU25102405- DE
en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102405

Délibérati
En conséquence, la Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

poursuivre l'opération ;

solliciter l'avis du Domaine ;

solliciter les financements correspondants ;

signer le contrat de réservation et l'acte d'acquisition des logements sous réserve

de la réalisation des conditions suspensives ;

» signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes
de réalisation de fonds ;

» solliciter leur garantie aupres de la Communauté d'Agglomération ;

> autoriser l'application des loyers au maximum du plafond réglementaire ;

> signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Y ¥V ¥

Y

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a U'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CON/EORM E,
LA ROCHELLE, le 24 octobre2025

Communauté

dAgglomération | =

S
LA ROCHELLE o

Marylise FLEURET-PAGNOUX




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251024- BU25102406- DE

( en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102406
() ff(ce

Public de |I"Habitat
de I"Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangere, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE
Date de convocation ; 24 septembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7
procuration Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Vu larticle L.421-1du Code de la Construction et de ['Habitation ﬁ}aqt les compétences des organismes
publics de U'habitat \

Wu larticle R.421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation fixant les compétences au Conseil
d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

W la délibération du Conseil dAdministration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compeétences au Bureau dans les termes de larticle R.421-
16 4°;

2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1+ Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30 2 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251024- BU25102406- DE
en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25102406

Vu larticle 1.443-14 du Code de la Construction et de ['Habitation autorisant la vente d'un élément
au patrimoine immobilier d'un organisme d'habitations a loyer modeéré ;

: £ g if
Considérant que 'Office Public de I'Habitat de U'Agglomération de La Rochelle est propriétaire
d'un local professionnel a 17220, Clavette, 7 Clos de la Renaudiére -Module 9080.

Que le local comporte la jouissance privative d'une terrasse et d'un jardin et qu'il y a également
la faculté pour l'acquéreur d'acheter, séparément, un emplacement de stationnement aérien.

Que ledit local n'est actuellement pas loué, entrainant des pertes locatives.
Qu'afin de préserver un équilibre économique, La cession dudit local a été envisagée.
Que le local a fait U'objet d'une estimation pour un montant de 239 000,00 euros TTC.

Que lemplacement de stationnement a fait Uobjet d'une estimation pour un montant de
9 900 euros TTC.

Que, conformément a L'article L.443-14 du Code de la Construction et de ['Habitation, les organismes
d‘habitations a loyer modéré peuvent aliéner tout élément du patrimoine immobilier hors logements,
3 la condition de le notifier au représentant de l'Etat dans le mois de 'acte constatant son aliénation.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau :

» d'autoriser la vente du local professionnel ainsi que la place de stationnement aérien ;

» de fixer les prix de vente conformément aux prix proposés ci-dessus ;

» d'autoriser le Directeur Général a engager les démarches permettant la vente du local,
et notamment de signer tous les actes et notifications nécessaires a sa cession.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a L'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 24 octobre 2025

Communauté

d'Agglomération | 5
LA ROCHELLE ;E:

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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r en date du 03/11/2025 ; REFERENCE ACTE : BUWU25102407
(Off(ce

Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A MMOBILIERE TERRES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente
Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président

M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée
M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE

Dé"bé[atinn nu I .
Date de convocation ; 24 septembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7
procuration Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0

Visas

Wu larticle L.421-1du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences des organismes
publics de ['habitat;

W larticle R.421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences du Conseil
d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences au Bureau

2 avenue de Varsovie » CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1+ Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
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Vu la délibération du Conseil d'Administration ou 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R 421-16 4°;

W la délibération du Bureau du 22 mai 2024 autorisant [ acquisition de la parcelle sis 9 chemin des
Cordées a Chatelaillon-Plage ; '

Vis L2 delibdration du Bureau du 22 mai 2024 autorisant la constitution de la SCCV DES CORDEES avec
{a société Bouygues Immobilier;

Vs la convention de soutien financier de la cornmune de Chatelaillon-Plage du 5 mai 2025 apportant
une subvention au projet rue des Cordées ;

E L4 [ I-f
Par délibération du Bureau en date du 22 mai 2024, |'Office Public de I'Habitat de l'Agglomération de

La Rochelle (OPH de La Rochelle) a été autorisé a acquérir un bien immobilier sis 17340 Chatelaillon-
Plage, 9 chemin des Cordées, cadastré section AP numéro 22 pour une superficie de 6 422 m,

Considérant que ledit bien immobitier est en cours d'acquisition auprés de L'Etablissement Pubtic
Fongcier de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA).

Que la parcelle concernée a pour destination d'accueillir une opération de construction conformes
aux exigences du Plan Local de {'Habitat (PLH) et du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI).

Considérant les exigences contenues dans ces documents, notamment en termes de mixité sociale,
une collaboration avec un partenaire privé a été envisagée.

Qu'en ce sens, Bouygues immobilier, promoteur imwnobitier, s'est rapproché de U'Office afin de
constituer un partenariat sous ta forme d'une Société Civile de Construction-Vente (SCCV).

Qu'ainsi, aprés autorisation du Bureau de 'OPH de La Rochelle, était constituée une SCCV dite SCCV
DES CORDEES avec la société Bouygues immobitier afin de construire un ensemble immobilier
conjointement sur ladite parcelle.

Pour rappel, le projet immobilier corprend un total de 47 logements, dont 21 logements sociaux.

© . Qu'it convient, aprés son acquisition, de céder la parcelle immobiligre 3 la SCCV DES CORDEES, afin
que cette dernigre puisse réaliser le projet immobilier précité.

Que ta commune de Chatelaitlon-Plage, dans le cadre de sa politique de contribution a la réalisation
" des objectifs inscrits dans le PLH, a signé avec 'OPH de La Rochelle en date du 5 mai 2025
une convention de soutien financier pour la réalisation de logements sociaux (annexe ).

Que cette convention a pour objet d'apporter un soutien financier a FOPH de La Rochelle via
une-subvention de 450 000,00 euros afin de permettre La réatisation du projet immobilier.

Qu'au regard des éléments précités, e prix de cession de a parcelle section AP numéro 22, a la SCCV
DES CORDEES, a été fixé 3 hauteur de 840 000,00 euros.
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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

& IMMOBILIERE TERRES OCEAN

D I'I-I r I»
En conséquence, la Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

» céder la parcelle & la SCCV DES CORDEES ;
» signer tous les documents administratifs et notariés nécessaires a la cession.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a l'unanimité,
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Public de I'Habitat
de |'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES QCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Al : Hotink G
Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE

Date de convocation : 24 septembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7

procuration Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre 'adoption 0
Visas

Wu Larticle L.421-1 du Code de la Construction et de [Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de Uhabitat (OPH);

Wu L article R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septermbre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l‘article R.421-16 du CCH ;
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Wu larticle L.442-2 du CCH qui prévoit la possibilité pour un OPH de confier la gestion de son
patrimoine a un autre OPH en vertu d'un mandat de gestion et sous réserves des autorisations de son
Conseil d’Administration et du préfet ;

Wu les articles R.442-15 et suivants du CCH qui exposent le contenu du mandat de gestion ;
Exposé des motifs

Considérant La propriété d’AQUITANIS, d'un patrimoine composé de 51 logements collectifs de types
2 a 5 situés sur deux batiments en R+4 et R+5 et 42 places de parking sur la commune de Lagord.

Considérant L'éloignement géographique de ce patrimoine, AQUITANIS a décidé de faire appel a
un tiers pour la gestion de l'immeuble susmentionné.

Lors de la mise en service du patrimoine en janvier 2023, 'Office a été attributaire du mandat
de gestion déléguée pour 2 ans.

Le premier mandat de gestion déléguée arrivant a son terme, AQUITANIS a lancé de nouveau une
consultation.

L'Office a répondu a l'appel a concurrence et a été retenu. L'Office va donc continuer de gérer ledit
patrimoine dans les conditions prévues par le nouveau mandat de gestion, dont le projet est annexé a
la présente délibération.

Le mandat a été rédigé conformément aux articles R.422-15 et suivants du CCH. ILest prévu que ['Office,
en sa qualité de mandataire, s'engage a mettre tous les moyens techniques, logistiques et humains
pour assurer les missions de gestions locative, immobiliere et financiere du patrimoine confié ; et ce,
dans le respect des obligations légales et réglementaires.

Le mandat prendra effet au terme du premier mandat. IL a une durée de 10 ans. Une rémunération
de 8 % du montant des loyers recouvrés est fixée.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

» signer le mandat de gestion délégué du patrimoine AQUITANIS nommé résidence ECHO sur
la commune de Lagord.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a U'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 24 octobre 2025

v

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

& MMOBILIERE TERRES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 24 Octobre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUYX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Al I t donné .
Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme GILLE

Date de convocation : 24 septembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant donné - Suffrages exprimés ’)

procuration Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre 'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de [Habitation (CCH) fixant les compétences
des organismes publics de Uhabitat (OPH) ;

Wu Larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;
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Vu la délibération du Conseill d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R.42]-16 du CCH ;

E o+ I I.E
La Communauté d'Agglomération de La Rochelle, compétente en matiére de gestion des eaux

pluviates urbaines {GEPU} depuis le 1% janvier 2020, est gestionnaire des canalisations d'eaux pluviales
enfouies sous les parcelles svivantes :

A La Rochelle (Charente-Maritime 17000}, avenue de Bourgogne :

- Section.. - [ . N . | - " Adresse = |- ' Surface
AW 4 Avenue de Bourgogne 3735m?
AW 303 Avenue de Bourgogne 1764 m?
AW 306 Avenue de Bourgogne 4534 m?
AW 374 Avenue de Bourgogne = 2387 m?

Ces canalisations permettent d'assurer La continuité du réseau d'eaux pLUVlales depms U amont de ces
parcetles jusqu'a Uexutoire : le marais de Vaugouin. :

La collectivité prévoit de manigre anticipée le tracé de la conduite d'eaux pluviates urbaines qui sera
dévoyée lors de la réalisation de travaux sur la parcetle en 2026, conformément au permis de
construire accordé.

En raison de ces travaux envisagés en 2026, 48 mde canalisations, répartis sur Les parcelles cadastrées
AW n° 303, n° 306 et n° 374, seront dévoyés, IL convient dés a présent de prévoir le futur tracé dans
la convention de servitude.

L'Office ayant ce patrimoine sous compromis de vente et signant L'acte définitif de vente au mois
de novembre, il apparaissait & L'Office comme a Uacquéreur plus simple de régutariser la situation
de ces futures servitudes en amont de La vente définitive du patrimoine Lafayette.

La convention-a donc pour objet de définir les conditions et modalités de la servitude pour
Limplantation, ie maintien et ['exploitation de cette conduite.

Le projet de convention reprenant ces termes est annexé a la présente délibération.

Délibérati
En conséguence, La Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a .

- > signer 1a convention de servitude enire l'Office et la Communauté d'Agglomération de
La Rochelle ;
> signer tout acte notarié nécessaire ;
> effectuer toute démarche nécessaire au projet.
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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOEILIERE TERRES OCEAN

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a L'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 24 octobre 2025

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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