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Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUYX, Présidente
M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président

M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangere, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimeés 7

donné procuration 7 | Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de l'Habitation (CCH) fixant les compétences
des organismes publics de Uhabitat ;

Wu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration ainsi que
la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

W la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise
le 21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes
de [‘article R421-16 4°;

< Annexe : compte-rendu analytique du Bureau du 24 octobre 2025
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en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111901

Délibérati

Madame la Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le compte
rendu analytique du Bureau du 24 octobre 2025.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve le compte rendu a Lunanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 12 novembre 2025

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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Public de I'Habitat
de I’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUYX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personng qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Délibérati 3.
Rapport de non-valeurs 2025
Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour 'adoption 7
Quorum 4 | Contre 'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de l'habitat,

Wu Larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences au Conseil d’ Administration ainsi que la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article R 421-16 4°;

Considérant lUirrécouvrabilité de certaines créances.

Apreés avoir pris connaissance des éléments ci-dessous :
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119-BU25111902- DE
en date du 03/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111902

Les documents produits par e responsable du service Recouvrement attestent de Uirrécouvrabilité des
locataires pour un montant total 60 745,46 € référencés ci-dessous :

N° CONTRAT MONTANT MOTIF NON-VALEUR
2006628 54,40 € Cl OR06/03/2025
2014530 2660,51€ CI OR11/03/2025
2012665 5794 € DCD, pas d'actifs suffisants
2001692 500 € Dette minime
2002746 14,00 € Dette minime
9906008 740,39 € Succession déficitaire, classé sans suite par le Notaire
9304033 145118 € DCD, Cléture dossier Domaines le 05/02/2024
2016493 199,03 € _ (1 OR14/05/2025
2017888 {AQTS) 0,01€ Dette minime
2003216 1298,79 € DCD, pas d'actifs suffisants
2007803 347959 € Cl OR du 24/06/2025
8309036 907,85 € Renonciation a succession du 17/03/2025
2006288 183.00 € dette prescrite
2013892 132,21 € €1 OR du 30/06/2025
2009373 5 395,06 € DCD, régiement partiel des Domaines, pas d'actifs suffisants
2014897 4 386,65 € Cl OR du 19/08/2025
2010491 10,95 € Dette minime
201557 568290 € Cl OR du 12/08/2025
2008924 81,35 Dette minime
2013858 166,04 dette prescrite
2006866 15,93 Cl OR du 09/09/2025
7307003 767,2 Renonciation a succession du 11/12/2024
2006784 12992,76 ' Cl OR du 10/09/2025
2012243 398,92 Cl OR du 07/02/2025
2012374 3143,4 DCD, succession vacante - Acte de décés n® 15/2025-MDZ2-DL
2009232 9 529,04 DCD, réglement partiel des Domaines, pas d'actifs suffisants
2003517 397932 DCD, reglement partiel des Domaines, pas d'actifs suffisants
201808 1390,84 Cl OR du 20/10/2025
TOTAL 6074546 €

Cl OR = Certificat d'irrécouvrabilité par Océan Recouvrement
Les non-valeurs 2025 s'éléveront donc 3 180 304,30 €,
Pour mémoire les non-vateurs 2024 s’élevaient au total & 258 212,13 €.

Pour mémoire également, L'Office avait décidé de passer en non-valeurs les dossiers inférieurs a 120 €,
les dettes prescrites depuis plus de 5 ans et dont le recouvrement était impossible, les dettes des
locataires partis ayant des ressources non saisissables (RSA, AAH, prestations familiales...).

Les Cl sont délivrés par les cabinets de recouvrement.

La procédure de passage en non-valeur a uniquement pour obijet de faire disparaftre de ta comptabiité les
créances jugées irrécouvrables, mais elle n'éteint pas la dette. Le responsable du service recouvrement doit
donc continuer les poursuites en ¢as de retour a meilleure fortune.
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Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Pour mémoire, le recouvrement des sommes admises en non-valeur a donné lieu au recouvrement de
25 894,66 € au cours de ces 6 derniéres années. Le service Recouvrement est attentif aux situations
de retour 3 meilleure fortune.

’

Période Admission non-valeur | Recouvrement sur non-valeur

2020 227 702,76 2 020,00

2021 213 883,42 4 500,54

2022 343 479,04 3907,60

2023 298 051,97 3603,72

2024 258 212,13 7170,36

2025 180 304,30 4 692,44

TOTAL 1521633,62 25 894,66

Délibérati

La Présidente demande aux membres du Bureau :

» d'autoriser le Directeur General a présenter au bureau des dossiers d'admissions en non-
valeurs concernant des locataires : ayant quitté l'Office, qui sont décédés avec des héritiers
ayant renoncé a la succession ou sans héritiers, des commerces en situation de liquidation
judiciaire, et des locataires partis non saisissables ou introuvables.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette résolution a L'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
ELLE, le 19 novem 25

lise FLEURET-PAGNOUX
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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Délibarati °3.
Actuziisat i bil I"’ (i LLLS. LLL BRS salisati |
Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimeés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre ['adoption 0
Visas

W Larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de Uhabitat ;

Vu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’ Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article R.421-16 4°;

Wu la délibération du Bureau n° 6 en date adu 19 février 2025 portant validation de l'acquisition en VEFA
de 72 logements locatifs sociaux, 5 logements locatifs intermédiaires et 10 logements en Bail Réel
Solidaire (BRS), opération NOVEA située rue Francois Hennebigue a LAGORD ;

Wu les contrats de réservation VEFA signés le 28 mai 025 pour l'acquisition de 12 logements locatifs
sociaux, 5 logements locatifs intermédiaires et 10 logements en BRS, opération NOVEA située rue
Frangois Hennebique a LAGORD ;
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119-BU25111903- DE
en date du 03/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111903

Vu les actes o acquisition en VEFA signés le 14 octobre 2025 pour l'acquisition de 12 logements locatifs
sociaux et 5 logements locatifs intermddiaires, opération NOVEA située rue Frangois Hennebique a
LAGORD

Vu la délibération du Bureau n°é en date adu 18 juin 2025 validant la commercialisation des
10 logements BRS, opération NOVEA située rue Francois Hennebique a Lagord ;

E r I l-t
Initialement, L'Office s'était engagé sur l'acquisition de 10 logements en BRS sur e programme. Dans
le respect du Programme Local de L'Habitat et au vu du manque de prospects, ce nombre sera réduit a

6 logements BRS, les 4 autres seront positionnés en logements locatifs intermédiaires (LLI) soit
2 logements.

L'acte d'acquisition des logements LLS a été signé le 14 octobre 2025. La surface habitable
prévisionnelle des 12 logements locatifs sociaux est de 578,16 m?, pour une surface utile de 600,66 m2.

Facte d'acquisition des logements LLI a été signé le 14 octobre 2025 et fera Lobjet d'un acte
d‘acquisition complémentaire pour 4 logements. La surface habitabte prévisionnelle des ? logements
locatifs intermédiaires est de 569,59 m?, pour une surface utile de 618,83 m?.

Le contrat de réservation des logements BRS a été signé te 28/05/2025 et fera l'objet d’'un avenant
modifiant le nombre de togements passant de 10 a 6. La surface habitable prévisionnelle des
logements BRS est de 354,24 m?, pour une surface utile de 412,45 m2,

PLS PLUS BLAI LLS BRS Total
Tl 2 2 4
T2 1 2 1 1 2 7
T3 1 1 1 7 4 1
T4 1 1 2
Total 2 6 4 9 é 27

Le prix d'acquisition proposé pour les 12 logements locatifs sociaux est de 2 629 € HT/m? de surface
habitable ainsi que 12 places de staticnnement pour un prix de 108 000 € HT, soit un montant total
de 1627 982,64 € HT pour une SH de 578,16 m2,

Le prix d‘acquisition proposé pour les 9 logements locatifs intermédiaires est décomposé de la
maniere suivante :
- 5 logements au prix de 3 300 € HT /m? de surface habitable ainsi que 5 places de
stationnement pour un prix 65 000 € HT, soit un montant total de 1145 948 € HT pour une SH
de 327,56 m?.
- 4logements au prix de 3 310 € HT/m? de surface habitable ainsi que 4 places de stationnement
pour un prix 44 000 € HT, soit un montant total de 845 19,31 € HT pour une SH de 242,03 m2.

Soit un montant total de 1991 067,31 € HT pour les 9 logements et places de stationnement.

Le prix d'acquisition proposé pour les 6 togements BRS est de 3 310 € HT/m? de surface habitable,
ainsi que 6 places de stationnement pour un prix de 66 000 € HT, soit un montant total de
1832 534,40 € HT pour une SH de 354,24 m2.
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Publ{é ['Habitat

de I'Agglomération

de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

NATURE DEPENSES TTC %

Charge fonciere 579106 € 32 %
Travaux 1192 663 € 65 %
Honoraires et imprévus 56 564 € 3%
Total 1828333 € 100 %

Leakandat i e Mapition LS est o ,

NATURE RECETTES TTC %

Subvention Etat PLAI (8 800 €/logt) 35200 € s
Subvention Etat PLAI Adapté (20 000 €/logt) 20000 €
Subvention CDA production (6 000 €/logt PLUS et 83000 € 5%
11 000 €/logt PLAI, 3 000 €/logt PLAI Adapté)
Subvention fonciére Commune LAGORD 53000 € 3%
Préts CDC (40 ans) 777887 € 42 %
Préts CDC foncier (50 ans) 572 997 € 31%
Prét Action Logement 12000 € 1%
Fonds propres 274 249 € 15 %
Total 1828333 € 100 %

Pour le financement de cette opération d'acquisition de 12 logements locatif sociaux, I'Office est invité
a réaliser un prét auprés de la Caisse des dépots et consignations un Contrat de Prét composé de
7 Lignes pour un montant total de 1350 884 € dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Liane du Prét 1:

Caractéristiques du prét PLUS

Montant du prét 458 310 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Différé d'amortissement Tan

Index Livret A

Taux d'intérét actvariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+0,60 %

Révision au taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la variation
du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérfeur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Profil d'amortissement

Modalités de révision

Double révisabilité Llimitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date d'effet
du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de la
variation du taux au Livret A sans que le taux de progressivité puisse étre
inférieur a 0 %.
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Caractéristiques du prét PLUS fancier

Montant du prét 317979 €

Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Différé d’amortissement 1an

index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+0,60 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la variation
du taux au Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur 3 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
{'échdance, [a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation ou taux o Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur 3 0 %.

Caractéristiques du prét PLAI
Montant du prét 129 938 €
Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Différé d’'amortissement 1an
index Livref A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur 2 la date d'effet du Contrat de Prét
-0,40 %

Reévision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la variation
au taux au Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérfeur au montart de
{'8chéance, (a différence est stockée sous forme dintéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances :

De 0 % & 0,50 % maximum {actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur 3 0 %.
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de |'Agglomération
de La Rochelle
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Ligne du prét 4:
Caractéristiques du prét PLAI foncier
Montant du prét 145 887 €
Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Différé d’amortissement 1an
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
-0,40 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la variation
au taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision au taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation adu taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur 3 0 %.

Caractéristiques du prét PLS
Montant du prét 75 229 €
Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Différé d’amortissement 1an
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+11%

Révision au taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur a 0 %.
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Caractéristiquss du prét PLS complémentaire

Montant du prét 14 410 €

Durée totale de la Ligne de Pyét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Différé d’'amortissement fan

Index Livret A

Taux d'intérét actuariet annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+11%

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la variation
Qs taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur 8 0%

Profil d’'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérievr av montant de
{'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL}

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % & 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur 3 0 %.

Caractéristiques du prét PLS foncier

Montant du prét 109131 €

Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Différé d'amortissement 1an

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur 3 La date d'effet du Contrat de Prét
+1M%

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction ae la variation
du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérievr au montant de
{'Bchéance, [a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL}

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum {actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A}
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférievr a 0 %.




AR CONTRCLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111903- DE

(Office

Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111903

NATURE DEPENSES TTC10% %
Charge fonciere 724 595 € 32 %
Travaux 1465578 € 64 %
Honoraires et imprévus 101632 € 4%
Total 2291806 € 100 %
— lisé d lspération LLLest le suivant:
NATURE RECETTES TTC10% %
Préts CDC PLI (35 ans) 1121903 € 49 %
Préts CDC PLI foncier (50 ans) 802132 € 35%
Prét Action Logement 24000 € 1%
Fonds propres 343771 € 15 %
Total 2291806 € 100 %

Pour le financement de cette opération d'acquisition, l'Office est invité a réaliser un prét aupreés de la
Caisse des dépdts et consignations composé de 2 Lignes du Prét pour un montant total de 1924 035 €
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Caractéristiques du prét PLI
Montant du prét 1121903 €
Durée totale de la Ligne de Prét 35 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+1,40 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la variation
au taux au Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'interéts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur a 0 %.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111903- DE
en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111903

i U Drét 2
Caractéristiques du prét PLI foncier
Montant du prét 802132 €
Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d'intérét actvariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+1,40 %

Révision adu taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la variation
au taux au Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, (a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur a 0 %.

Délibérati

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

» poursuivre l'opération,

YV VY

solliciter 'avis du Domaine,
solliciter les financements correspondants,
signer les contrats de réservation aux prix au m? définis ci-dessus, et les actes d'acquisition

des logements sous réserve de la réalisation des conditions suspensives,

A4

réalisation de fonds,

v

Y ¥

signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes de

solliciter leur garantie aupres de la Communauté d'Agglomération,
autoriser l'application des loyers au maximum du plafond réglementaire,
signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, apres en avoir délibéré, adopte cette résolution a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA RQCHELLE, le 19 novembre 2025




AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251119-BU25111904- DE

( en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111904
() ff(ce

Public de I'Habitat
de I"Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7

donné procuration 7 | Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Wu larticle 1.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de Uhabitat

Vu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau,

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article R.421-16 4°;

W la délibération du Bureau n° 3 du 13 décembre 2023 portant validation du bilan d’investissement
prévisionnel de l'opération d'acquisition en VEFA de 15 logements situés rue de Chagnolet a Périgny ;

Wu la délibération du Bureau n®5 du 12 avril 2024 portant actualisation du bilan d’investissement
prévisionnel de l'opération d'acquisition en VEFA de 11 logements situés rue de Chagnolet a Périgny ;
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111904- DE

en date du 03/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE :

BU25111904

W fe contrat de réservation VEFA signé le 22 décembre 2023 pour acquisition de 11 logements locatifs

socfaux;

Vis les avenants au contrat de réservation VEFA n°1, n° 2 et n° 3 signés respectivernent le 26 novembre
2024, ie 31juillet 2025 et le 28 octobre 2025 pour L acquisition de 11 logements locatifs soclaux;

Exnosé d if

Dans sa séance du 12 avril 2024, te Bureau de ['Office a vatidé U'actualisation du bilan d'investissement
prévisionnet de L‘opération d'acquisition en:VEFA de 11 logements locatifs sociaux dans son opération

située 124 rue de Chagnolet; a-Périgny.

Le contrat de réservation a été signé le 9 avril 2024 au prix convenu.,

I - | . I I.III; 3 - I . .

Total _ ﬁ

KATURE DEPENSES TTC %
Charge fonciére 466120 € 29 %
Travaux 1087 614 € 68 %
Honoraires et imprévus 46 617 € 3%
Total 1600 351€ 100 %
NATURE RECETTES TTC %

Subvention Etat PLAI (8 800 €/logt) 35200 €

Bonus 1¢ semestre (1 500 €/logt)

PLAJ Adapté (13 980 €/logt) 39,
Subvention Etat Bonus 12 semestre (1 500 €/logt) 4000 €

Subvention Ftat PLAI Adapté (13 980 €/logt) 13980 €

Subvention CDA production (6 000 €/logt PLUS, 11 000 €/logt PLAI) 82226 €

Subvention Exceptionnelle CDA (3 585 €/logt) 37435 € 8%
Subvention CDA PLAI minoré (3 000 €/togt) 3000€

Préts CDC PLUS/PLAI/PLS {40 ans) 744137 € 46 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (30 ans) 414321 € 27 %
Préts Action Logement 24000 € 1%
Fonds propres - 240052 € 15 %

1600 351 € 100 %

Pour le financement de cette opération d'acquisition de 11 logements locatif sociaux, L'Office est invité
3 réaliser un prét auprés de la Caisse des dépbts et consignations un Contrat de Prét composé de
7 Lignes pour un montant total de 1158 548 € dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :




AR CONTROLE DE LEGALITE :

017-271700023-20251119- BU25111904- DE

( en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111904
Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle
A \nvoBiLiERE TERRES OCEAN
Caractéristiques du prét PLUS

Montant du prét 351582 €

Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét

+0,60 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la variation
au taux au Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme dintéréts differés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable & l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité puisse
étre inférieur a 0 %.

Caractéristiques du prét PLUS foncier
Montant du prét 179 935 €
Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+ 0,60 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, (a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111904- DE
en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111904

Ligne du prét 3 :
Caractéristiques du prét PLAI

Montant du prét 2N 538 €

Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actvariel annuel Taux du Livret A en vigueur i la date d'effet du Contrat de Prét
- 0,40 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Sile montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
{'écheance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée {DL)

Taux de progressivité des échdances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable 3 Uémission et 3 la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A}
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction
de (a variation ou taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférievr a 0 %.

Ligneduprét 4:
Caractéristiques du prét PLAI foncier

Montant du prét 151134 €

Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d‘effet du Contrat de Prét
-0,40 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts differés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'dchéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a 'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse 8tre inférievr 3 0 %.




AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251119-BU25111904- DE

(Office

Public de |’'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111904

Caractéristiques du prét PLS
Montant du prét 83253 €
Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+11 %

Révision au taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, (a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Caractéristiques du prét PLS complémentaire
Montant du prét 97764 €
Durée totale de la Ligne de Prét 40 ans
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+11 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’'amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances

De 0 % a 0,50 Y%maximum (actualisable a l'émission et a la date
d’effet du-jContrat’ d'e,f?rét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
] puissé étre inférieur 3 0 %.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111904- DE
en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111904

Caractéristiques du prét PLS foncier
Montant du prét 80 252 €
Durée totale de la Ligne de Prét 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle
index Livret A
Taux d'intérét actvariel annuel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+1,1%

Profil d"amortissement

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de (a
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'chéance, (a différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a l'émission et a la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur @ 0 %.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

» poursuivre 'opération,

» signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes de

réalisation de fonds,

» solliciter leur garantie aupres de la Communauté d'Agglomération,
> réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,
> signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette résolution a 'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 19 novembre 2025

Marylise FLEURET-PAGNOUX




AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251119-BU25111905- DE

'( (( 7 en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111905

Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle
B EPRRTEMENPDELA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Délibérati ° 5.
Michel 3 La Rochelle ( A54-09)
Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Vu Larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de Uhabitat ;

Vu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

W la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [ article R.421-16 4°;

Exposé d if

L'Office a engagé des travaux de transformation ‘d'un LCR (local collectif résidentiel) non utilisé en
logement locatif intermédiaire au sein du programme Saint-Michel, situé 1rue des Dames a La Rochelle.

Les travaux sont achevés, le T1 bis de 39,73 m? créé a été mis en service au 3¢ trimestre 2024,
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111905- DE
en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111905

Le montage financier choisi a été de recourir a un PLI sur cette opération. Aprés consultation des
partenaires, l'offre de la Banque Postale a été retenue.

ix d . e l'opérati — )
NATURE DEPENSES TTC %
Travaux 87 550 € 83 %
Honoraires 18524 € 17 %
Total 106 074 € 100 %
veilan deft e Vanirati ligii) _
NATURE RECETTES TTC %
Prét PLI Banque Postale 15 ans 90163 € 85 %
Fonds propres 1591 € 15 %
Total 106 074 € 100 %

Pour le financement de cette opération, L'Office va réaliser un prét auprés de la Banque Postale pour
un montant total de 90 163 € dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Caractéristiques du prét Prét PLI
Montant du prét 90163 €
Durée totale de la Ligne de Prét 15 ans
Périodicité des échéances Trimestriel
Index Livret A
Taux d'intérét Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
+1%
Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%
Profil d'amortissement Amortissement constant
Délibérati

En conséquence, a Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a

» poursuivre l'opération,

> signer le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes de
réalisation de fonds,

» signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette résolution a L'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 12 novembre 2025

Manylise FLEURET-PAGNOUX




AR CONTRCLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111906- DE

r en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111906
(7 ) f€(Ce

Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Délibérati 4
Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants ¥
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant donné E Suffrages exprimés 7
procuration Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0

Visas

Wu Larticle L.421-1 du Code de la Construction et de 'Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de ['habitat;

Vu L article R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliéere et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septernbre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R.421-16 4°;

Vu la délibération du Bureau en date du 21 janvier 2021 portant sur lactualisation du bilan
d'investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de l'opération en VEFA rue du stade a
Périgny nommeée « LES JARDINS DE LEO ».

2 avenue de Varsovie « CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr

Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 12h30 et de 13h30a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119-BU25111906- DE
en date du 03/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111906

Exposé d if

Par délibération du 21 Janvier 2021, le bureau a approuvé actualisation du bitan d'investissement
prévisionnel de L'opération LES JARDINS DE LEO en VEFA, sis a Périgny {(codifiée 251-01) a hauteur
de 816 132 € TTC.

L'opération issue de la programmation 2019 a été mise en service en hovembre 2021. Aprés réalisation
de lensemble des dépenses et recettes, le prix de revient définitif s'établit a hauteur de
80383852 €TTC.

Prix d . |&Sinitif -
BIP délibération emprunt
21/01/2021
Dépenses : % TTC
Charge Fonciere 29 % 238146,00 € 30 % 23816748 €
Travaux 68 % 555 675,00 € 6% % 55572416 €
Frais d'acte et divers 3% 2231,00 € 1% 9946,88 €
Total 100 % 816132,00 € 100 % 80383852 €
Ei J&finitifs :
. BIP délibération emprunt
Types de financements 21/01/2021 % Montant
SUBVENTION AGGLOMERATION 0 '
dont convention d'objectifs 25 000 € 8% 6500000€) 8% 6500000 €
SUBVENTION ETAT 3% 20 600,00 € 3% 20 600,00 €
SUBVENTION CONSEIL GENERAL 4 % 29 000,00 € 4% 29 000,00 €
PRETS CDC 67 % 5431M2,00€f 68% 543 12,00 €
PRET ACTION LOGEMENT 4% "~ 36000,00¢€ 4% 36 000,00 €
FONDS PROPRES 15.% 122 420,00 € 14 % M0126,52 €
Total 100 % 816132,00 €| 100% 80383852 €

Lles fonds propres abondés de la convention d'objectifs représentent 135126,52 €, soit 13 % de
Uopération.



AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111906- DE

"r (( . en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111906

Public de |I'Habitai
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Délibérati

La Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

» Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus ;

» Arréter l'amortissement technique de cette opération suivant les normes IFRS décidées par le
conseil du 15 décembre 2005 ;

» Affecter la somme de 110 126,52 € du compte 106858 « Réserve sur cessions immobilisations »
au compte 1067100 « Excédent affecté a l'investissement ».

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette résolution a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 19 novembre 2025

/]

2 avenue de Varsovie « CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1+ Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30 a 16h15
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AR CONTRCLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111907- DE

r . en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111907
() ff(ce

Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUYX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée
M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Dé“bé[al’.iﬂﬂ no 1 .
Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7
procuration Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre ['adoption 0
Visas

Vu Larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de l'habitat

Wu Larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences adu Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [‘article R.421-16 4°,;

Wu la délibération du Bureau en date du 20 février 2019 portant sur lactualisation du bilan
d'investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de l'opération en VEFA avenue Carnot a
La Rochelle nommée « PARK AVENUE » ;

2 avenue de Varsovie « CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30 a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

Exposé des motifs

017-271700023-20251119- BU25111907- DE
en date du 03/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE :

BU25111907

Par délibération du 20 Février 2019, le bureau a approuvé lactualisation du bilan d'investissement
prévisionnel de Fopération en VEFA PARK AVENUE, sis a La Rochelle (codifiée 252-07) a hauteur de

1550331 € TTC.

L'opération issue de la programmation 2018 a été mise en service en mars 2021. Aprés réalisation de
L'ensemble des dépenses et recettes, le prix de revient définitif s'établit a hauteur de 1520 772,49 € TTC.

Prix d . \Sfinitif
BIP délibération emprumnt
20/02/2019
Dépenses % TTC
Charge Fonciére 29 % 455189,00 € 30% 450 719,33 €
Travaux 62 % 1062 106,00 € 69 % 1051678,46 £
Frais d'acte et divers 2% 33036,00€ 1% 18374,68 €
Total 100 % 1550 331,00 € 100 % 152077249 €
Ei ts définitifs :
: . BIP délibération emprunt
Types de financements 20/02/2019 % Montant
SUBVENTION AGGLOMERATION o
dont convention d'objectifs 65 000 € | 7 16300000€ 1% 163 000,00 €
SUBVENTION ETAT 2% 32280,00 € 2% 32 280,00 €
SUBVENTION CONSEN GENERAL 5% 73 000,00 € 5% 73 000,00 €
PRETS CDC 60 % 92350100 € 61% 923 501,00 €
PRET ACTION LOGEMENT - 8% 126 000,00 € 8 % 126 000,00 €
FONDS PROPRES 15 % 232550,00€1 13% 202 991,49€
Total 100 % 1550 331,00€| 100% 1520 772,49 €

Les fonds propres abondés de la convention d'objectifs représentent 267 991,49 €, soit 18 % de

{opération.




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119- BU25111907- DE

'( (( 4 en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111907

Public de I'Habitat
de I’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

La Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a:

» Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus,

> Arréter l'amortissement technique de cette opération suivant les normes IFRS décidées par le
conseil du 15 décembre 2005,

> Affecter la somme de 202 991,49 € du compte 106858 « Réserve sur cessions immobilisations »
au compte 1067100 « excédent affecté a L'investissement ».

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette résolution a 'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 19 novembre 2025

SIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNOUX

2 avenue de Varsovie » CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr

Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251119-BU25111908- DE

( en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111908
(O )€f(ce

Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangere, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Délibérati °g-
Date de convocation ; 17 octobre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7
procuration Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0

Visas

Wu Larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de 'habitat ;

Vu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [‘article R.421-16 4°;

W la délibération du Bureau en date du 12 Juillet 2019 portant sur lactualisation du bilan
/ d'investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de l'opération en VEFA boulevard Georges
: Clémenceau a Chatelaillon nommée « Domaine DES ECUYERS »;

2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30 a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251119-BU25111908- DE
en date du 03/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111908

Exposé d i

Par délibération du 12 Juillet 2019, le bureau a approuvé lactualisation du bilan d'investissement
prévisionnel de l'opération en VEFA LES FCUYERS, sis 3 Chitelalllon-Plage {codifiée 253-01) & hauteur de
4379092 €TIC,

L'opération issue de la programmation 2018 a été mise en service en mars 2021. Aprés réalisation de
l'ensemble des dépenses et recettes, le prix de revient définitif s'établit a hauteur de 4 343 903,69 € TTC.

E - l * I I I3 f- -I -[ .
BIP délibération emprunt
12/07/2019
Dépenses % TTC
Charge fonciere 29 % 1290 817,00 € 30 % 1290 816,78 €
Travaux 69 % 3011906,00 € 68% 295970088 €
Frais d'acte et divers 2% 76 369,00 € 2% 93 426,25 €
Total 100 % 4379 092,00 € 100 % 4343903,69 €
E- I I IE- -IvE o
. BIP délibération emprunt
Types de financements 20/02/2019 % Montant
SUBVENTION AGGLOMERATION 0
dont convention d'objectifs 155 000 € | 2% 39900000€) 9% 39900000 €
SUBVENTION ETAT 2% 88 770,00 € 2% 88 770,00 €
SUBVENTION CONSEIL GENERAL 4 % 177 000,00 € 4 % 177 000,00 €
PRET ACTION LOGEMENT 2% 105 000,00 € 2% 105 000,00 €
PRET CDC 67 % 295245800€f 68% 295245800 €
FONDS PROPRES 15 % 656 864,00 € 14 % 621675,69 €
Total 100 % 4379 092,006} 100% | 4343903,69¢€

Les fonds propres abondés de la convention d'objectifs représentent 776 675,69 €, soit 18 % de
'opération.



AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251119-BU25111908- DE

'( (( . en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111908

Public de I'Habitat
de I’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Délibérati

La Présidente demande au Bureau d'autoriser le Directeur Général a :

> Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus,

» Arréter 'amortissement technique de cette opération suivant les normes IFRS décidées par le
conseil du 15 décembre 2005,

» Affecter lasomme de 621675,69 € du compte 106858 « Réserve sur cessions immobilisations »
au compte 1067100 « excédent affecté a l'investissement ».

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette résolution a lunanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 19 novembre 2025

LA PRESIDENTE
Marylise [FLEURET-PAGNOUX

2 avenue de Varsovie « CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1+ Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30 a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251119-BU25111909- DE

( en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111909
(L )€f(Ce

Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMORBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 19 novembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Date de convocation : 17 octobre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant donné 7 Suffrages exprimés 7

procuration Pour l'adoption ¥

Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

W larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de l'habitat

Wu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

W la délibération du Conseil d’ Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R.421-16 4°;

W la délibération du Conseil d'administration du 22 mai 2019 portant sur la réalisation des emprunts
de l'opération de construction de 40 logements Le Coudray a Périgny

W la délibération du Bureau du 20 septermbre 2024 portant sur la clture financiére construction de
40 logements Opération LE COUDRAY a Périgny ;

2 avenue de Varsovie » CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :
en date du 03/12/2025 ;

Exposé d i

017-271700023-20251119- BU25111909- DE

REFERENCE ACTE : BU25111909

Une erreur matérielle sur le montant de la subvention d’Agglomération au sein de la délibération en date
du 20 septembre 2024 est identifiée. Le montant des fonds propres a affecter est de 727 969,61 € en non

de 72817179 €.

Il convient de présenter & nouveau les tableaux ci-dessous dans Uoptique de la rectification.

Prixd . JSFinitif :
Dépenses % TTC
CHARGE FONCIERE 7% 921394,88 €
TRAVAUX 73% 392270172 €
HONORAIRES 0% 513 040,31 €
Total 100% 5357 136,91 €
Ei \Sfinitifs.

Types de Tinancements % Montant
comvertion dabecifs 00000 € B% | 452560,00€
SUBVENTION ETAT 2% 112 980,00 €
SUBVENTION DEPARTEMENT 4% 227 918,51 €
SUBVENTION ENEDIS 21280,79 €
PRET CDC 69% 3709428,00 €
PRET ACTION LOGEMENT 2% 105 000,00 €
FONDS PROPRES 14% 727 969,61 €
Total 100% 5357 136,91 €




AR CONTROLE DE LEGALITE . 017-271700023-20251119-BU25111909- DE

(. en date du 03/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25111909
(ff(ce

Public de I'Habitat
de I’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Délibérati

La Présidente demande au bureau d'autoriser le Directeur Général a:
» Régulariser les fonds propres a hauteur de 202,18 €.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette résolution a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 1?2 novembre 2025

2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15
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