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Public de ["Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Absents ayant donné pouvoir :

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Date de convocation ; 17 novembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7

donné procuration 7 | Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences
des organismes publics de l'habitat ;

W larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration ainsi que
la délégation possible desdites compétences au Bureau ;
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W la délibération du Conseil dAdministration du 16 septembre 2020 télétransmise
le 21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes

de larticle R421-16 4°;

% Annexe : compte-rendu analytique du Bureau du 19 novembre 2025

Délibérati

Madame la Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le compte
rendu analytique du Bureau du 19 novembre 2025.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve le compte rendu a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025

URET-PAGNOUX
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Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Absent  donné -

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, 8 Mme FLEURET-PAGNOUX

Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7

Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0

Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimeés 7

donné procuration 7 | Pour l'adoption 7

Quorum 4 | Contre 'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de l'habitat

Vu Larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R.421-16 4°;
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Wit le plan interministériel 2023-2027 pour le Logement dAbord et la lutte contre (e « sans-abrisme »
qui vise 3 réduire le « sans-abrisme » en orfentant les personnes sans domicile vers un logement
pérenne et adapté, a prévenir les ruptures de logement et a accélérer l'accés au logement avec des
parcours d'accompagnement;

Wis la loi n° 2023-668 du 27 juillet 2023 visant 4 protéger les logements contre l'occupation fllicite

Vs le Plan Départemental d’Action pour le Logement et [ Hébergement des Personnes Défavorisées
de la Charente-Maritime (PDALHFPD) 2023-2027 ;

Exposé des motifs

La prévention des expulsions locatives constitue un enjeu social majeur pour les acteurs du logement
en Charente-Maritime. Dans un contexte marqué par une hausse du colt de La vie, une fragilisation de
certains ménages et une pression accrue sur le parc social, la coordination des partenaires est plus que
jamais essentielle,

Afin de renforcer les actions partenariales engagées depuis plusieurs années, la Préfecture de
Charente-Maritime, le Conseil Départemental, la CAF, les bailleurs sociaux et 'ensemble des acteurs
institutionnets et associatifs ont élaboré la Charte départementale de prévention des expulsions
locatives 2025-2030. Cette charte formalise un cadre d'intervention commun, fondé sur Uanticipation,
la coopération et la sécurisation des parcours résidentiels.

En tant qu'acteur public du logement social, 'OPH de la CDA de La Rochelle affirme son rdle central
dans la prévention des impayés at la protection des ménages vulnérables

Les objectifs de la Charte 2025-2030 sont les suivants ;

Détecter précocement Les situations a risque.
Accompagner les ménages.

Limiter les expulsions.

Améliorer la circulation de linformation,
Sécuriser les parcours résidentiets.

UNCENENES

La signature de la Charte 2025-2030 matérialise cet engagement et s'inscrit dans ta continuité des
actions déja menées par ['Office. Les engagements et le fonctionnement de 'OPH sont repris en pages
75 et 76 du document porté en annexe et faisant 'objet de la demande de signature.

D II-I rd I-
La Présidente demande aux membres du Bureau :

» D'autoriser le Directeur Général ou la Présidente a signer la Charte de prévention des
expulsions locatives de Charente-Maritime, et l'ensemble des documents afférents a ce
document.
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Public de I'Habitat
de I’Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Annexe : Charte de prévention des expulsions locatives de la Charente-Maritime 2025-2030

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025

Marylise FLEYRET-PAGNOUX
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Public de I'Habitat
de I"'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangere, personne qualifiée
M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

R le NON-VALEURS 2025 - Rectificati tériell
Date de convocation ; 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de l'habitat

Wu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation
possible desdites compétences au Bureau

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R 421-16 4°;

Wu la délibération du 19 mars 2025 pour passage de non-valeurs

Vu la délibération du 19 novembre 2025 pour passage de non -valeurs ;
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Le tabteau des non-valeurs passées le 19 mars 2025 comportait une erreur matérielle de 2,41 €.

La dernigre ligne du tabteau n'apparaissait pas dans le total, ce tableau annule et remplace celui passé
en bureau du 19 mars 2025.

Les documents produits par le responsable du service Recouvrement attestent de Lirrécouvrabilité des
locataires pour un montant total 19 561,25 € références ci-apres :

N° CONTRAT MOE:ILANT MOTIF NON-VALEUR

2011538 12 005,43 € Cl OR 05/11/2024

2007774 2 694,88 € Cl OR13/1/2024

2014153 842003 € Cl OR 27/1/2024
2008894 372113 € Renonciation succession
2010262 3 469,64 € Cl OR 28/11/2024

2012964 513 € Dette minime

2007943 594118 € Cl OR 25/06/2024

9N2034 2234 € Dette minime - SAS 2015 dette éteinte
2009801 224982 € Succession vacante

25031 3 590,68 € Succession vacante

2001012 3 068,35 € Succession déficitaire

2009021 34 688,22 € Cl OR du10/12/2024

20015775 1809,05 € Société sans activité depuis le 31/12/2022
2015275 965,85 € 1 OR du 25/06/2024

2016781 7812 € Cl OR du 25/06/2024

2018502 309,58 € Succession vacante
2004955 1376,40 € Cl OR 24/06/2024 + déb DCD 10/05/2023
201375 14 592,33 € Deb DCD - Acte de décés requ le 26/12/2024
2013186 95,82 € Dette minime

2014720 14 820,82 € Cl OR15/01/2025

8209001 370,55 € Acte de décés du 30/10/2024
2009326 192,08 € Cl OR du 29/10/2024

2007974 1,00 € Dette minime

2014483 1961,85 € Cl OR du 31/01/2025

2013835 304732 € Succession déficitaire

2012521 30,62 dette minime

2013682 30,62 dette minime

2019292 2,4 Dette minime

TOTAL N9 561,25 €

Cl OR = Certificat d'irrécouvrabilité par Océan Recouvrement
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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Pour mémoire les non-valeurs 2023 s'élevaient a au total a 298 051,97€. Les non-valeurs 2024
s'élevaient a 258 212,13 €.

Pour mémoire également, 'Office avait décidé de passer en non-valeurs les dossiers inférieurs a 120 €,
les dettes prescrites depuis plus de 5 ans et dont le recouvrement était impossible, les dettes des
locataires partis ayant des ressources non saisissables (RSA, AAH, prestations familiales...).

Les ClI sont délivrés par les cabinets de recouvrement.

La procédure de passage en non-valeur a uniquement pour objet de faire disparaitre de la comptabilité
les créances jugées irrécouvrables, mais elle n'éteint pas la dette. Le responsable du service
Recouvrement doit donc continuer les poursuites en cas de retour a meilleure fortune.

Pour mémoire le recouvrement des sommes admises en non-valeur a donné lieu au recouvrement
de 22 411,26 € au cours de ces 6 derniéres années. Le service Recouvrement est attentif aux situations
de retour a meilleure fortune.

RECOUVREMENT SUR CREANCES ADMISES EN

NON-VALEUR
. ADMISSION RECOUVREMENT
PERIODE NONVALEUR | SUR NON-VALEUR
2020 22770276 € 202000 €
2021 213 883,42 € 4500,54 €
2022 343 479,04 € 3907,60 €
2023 298 051,97 € 360372 €
2024 258 21213 € 7170,36 €
2025 119 561,25 € 1209,04 €
1460 890,57 € 22 411,26 €

La Présidente demande aux membres du Bureau de :
Valider la rectification de U'erreur matérielle de la précédente délibération du 19 mars 2025

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025

d'Agglomeération | 5
LA ROCHELLE/>

Marylise| FLEURET-PAGNOUX
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de I. iAggIom ercn |o|n
de La Rochelle
A IMMOCRBILIERE TERRES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Absents ayant donné pouvoir :

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Délbérati °4-
Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimeés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre 'adoption 0

Visas

W larticle L.421-1 du Code de la Construction et de 'Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de l'habitat ;

Vu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences au Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ,

W la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R 421-16 4°,;

Wu la délibération du Conseil d’Administration approuvant la Convention d’Utilité Sociale 2021-2026
en date du 20 mai 2021,

2 avenue de Varsovie « CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1 « Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
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Vu la délibération du Conseil Communautaire de La Rochelle approuvant la Convention dUtilité
Sociale en date du 10 Juin 2021,

Vi la Convention d'Utilité Sociale 2021-2026 signée le 9 Février2022 ;

Exposé d if

La Présidente expose qgue, conformément aux objectifs du plan de vente validé par la Convention
d’Utilité Sociale conclue entre UEtat et la Communauté d'Agglomération, et afin de faire face a nos
enjeux financiers, L'Office poursuit son engagement mesuré de ventes.

Il est proposé de mettre en vente lors de la session de vente 1-2026, sept nouveaux logements
individuels, dont six vacants et un togement occupé, nous permettant de générer par les produits
de leur cession une masse financiére assurant un rythme de constructions et de réhabilitations.

Quatre biens situés quartier Saint-Maurice, deux biens situés quartier Bongraine, un bien situé quartier
Laleu vont faire L'objet d'une prochaine commercialisation dont les estimations ont été réalisées a
partir d'une estimation au prix du marché actuel sur lequel une décote variable {entre 1% et 19 %) sont
appliquées.

Ces sept logements ont fait I'objet d’'une estimation dont les montants sont présentés dans le tableau
ci-apreés.

Programme Module Adresse Estimation Travaux Prix de Prix
prix marché |d'améliorations| vente | plancher
actuel (biens du DPE
similaires)
20-Laleu 100102 {T4} | 2 rue Théophile Gautier 177 664 € NC| 144 000 €| 144 000 €
T. Gautier (occupée) (-19%)
2002-Bongraine | 020519 (T3}|19 du Moulin de Bel-Air 301520 € NC| 292500 €| 291500 €
(-3%)
2002-Bongraine 020611 (T3) |11 Elie Richard 241216 € 24820 €] 259000 €| 258 000 €
(-3%)
2006-St-Maurice | 060803 (T3) |3 Suffren 228150 € 13000€| 218500€| 217500 €
{-17%)
2006-5t-Maurice | 060212 (T3) |12 Surcouf 228150 € NC| 226 000 €| 225 000 €
(-1%)
2006-St-Maurice | 061026 (T3)| 26 Primauguet 228150 € 13000 €| 223000€] 222000 €
{ -8%)
2006-5t-Mavurice | 061006 (T3) | 6 Primauquet 228150 € 13000 €| 229800 €| 228800 €
{-5%)

Ces ventes nous permettront de générer par les produits de leur cession une masse financiére assurant

un rythme de constructions et de réhabilitations.
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La Présidente demande aux membres du Bureau de :

» fixer les prix de vente conformément aux prix proposés ci-dessus ;
» autoriser le Directeur Général a engager les démarches permettant la vente des logements et
locaux identifiés, et notamment de signer les actes de vente avec les futurs acquéreurs.

Le Bureau, aprées en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025
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de IAggiomerahon
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangere, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Absent t donné -

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Déllbé[atlﬂﬂ no 5 .
Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de 'Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de ['habitat

Wu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences au Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;!

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R 421-16 4°,;

L'activité 2024 a donné lieu a la réalisation de plusieurs opérations d'amélioration sur le patrimoine de
['Office, Monsieur le Directeur Général présente au Bureau l'arrété des comptes de ces opérations

terminées a solder :

2 avenue de Varsovie » CS 10555 = 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
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| ~ DESIGNATION. DEPENSES | FINANCEMENT | FONDS PROPRES
A105 05 REMPLACEMENT CHAUDIERES
CHAUFFERIE_BEAUREGARD 653840 € 653840 ¢€
A110 10 LE PLATIN_SALLE DE BAIN PMR 40 433,00 £ 400 433,00 €
AT 11 LE PLATIN_REFECTION FAUX PLAFONDS COURSIVES 6174577 £ 6174577 €
Al2114 PN 4_REMPLACEMENT CHAUFFE BAINS 17 34,10 € 173110 €
Al2115 PN 3_REMPLACEMENT CHAUFFE BAINS 2492784 € 2492784 €
Al12116 REMPLACEMENT BATTERIES BOITES AUX LETTRES_PRG 7 29 690,40 € 29 690,40 €
Al130 92 TS SITES_CREATION PARKINGS 7890384 € 78 903,84 €
A130 93 TS SITES_REPRISES RESEAUX EU/EV N MA40€ 371,40 €
Al30 9._4 TS SITES_CHAUDIERES INDIVIDUELLES 3074234 € 3074234 €
A130 95 TS SITES_ADAPTATION PMR 169 505,87 € 169 505,87 €
Al133 04 LES AIGRETTES_CARRELAGE COQURSIVES+PORTES GAINES
TECHNIQUES _ 19 030,85 € 19030,85 €
A185 01 REMPLACEMENT MENUISERIES_PRG 185 20647,44 € 20 647,44 €
Al9 16 MIREUIL 8_REMPLACEMENT FENETRES CAGES ESCALIERS 50 257,55 € b0 257,65 €
AZ5 21 VLS_REMPLACEMENT TOURELLES YMC_PRG 344 40 690,86 € 40 690,86 €
A381 01 BELANDRE_CRATION GARDE CORPS LOGGIAS 20831,25 € 2083125 €
A320 01 CREATION GARDES CORPS_PRG 390 9 592,00 € 9592,00 €
A58 18 LES SAULES_REMPLACEMENT RADIATEURS_FRG 29 336 745,01 € 336 745,01 €
AB819 TS SITES_REMPLACEMENT VENTILATIONS 86 927,31€ 86 927,31 €
A58 20 LES SAULES_REPRISE PEINTURE 1336,45 € 133645 €
.24 0F RENOVATION LOGEMENTS RELOCATION 2024 72 533,03 € 7253303 €
- 115013171€ 115013171 €
| AUTRES ENSEMBLES DEPENSES | FINANCEMENT | FONDS PROPRES
ATl 04 EHPAD PN_REMPLACEMENT 3 GROUPES CTA 79573,31€ 7957331€
ATI2 31 FPA MASSIOU_REMPLACEMENT FAUX PLAFONDS
SALLE DE RESTAURATION SALON 20737.75€ 20731.75¢€
AT12 32 FPA MASSIOU_POSE MITIGEUR THERMO
COLONNE ECS 27 513,55 € 27 513,55 €
ATi4 21 FIT RODIN_POSE SOUS COMPTAURES IND
CHAMBRES Z28508,49 € 28 508,49 €
AT19 61 FRANCOPHONIE_INSTALLATION BARRIERES 16.996.86 € 1899686 ¢
PARKING
A15101 FIT VARLIN_POSE SOUS COMPTEURS IND.
CHAMBRES 9296,26 € 9 296,26 €
A15102 FIT VARLIN_ISOLATION EXTERIEUR 68170,76 € 68170,76 €




AR CONTRCLE DE LEGALI TE :

017-271700023-20251217- BU25121705- DE

en date du 18/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121705
A3121 FPA VIELJEUX_CREATION PORTAIL 25 642,00 € 25 642,00 €
A3715 FPA ST JEAN LIVERSAY_ELECTRICITE CHAMBRES 183 208,76 € 183 208,76 €
A40 17 FPA CHAMPS DE MARS_POSE MITIGEURS _
THERMO COLONNE ECS AN 552,61€ HA552.61€
A4018 FPA CHAMPS DE MARS_REMPLACEMENT , ,
CHAUDIERES PAROMAT 16450509 16450,50€
A77 04 LAFAYETTE_INSTALLATION ALARME INTRUSION 20 602,90 € 20 602,90 €
A86 40 FPA LES MINIMES_POSE MITIGEURS THERMO , ,
St ] 32905,31 € 32905,31 €
AB6 44 FPA LES MINIMES_REFECTION RESEAUX EAU 3985847 € 39 858,47 €
613 017,56 € 613 017,56 €
BATIMENTS ADMINISTRATIFS DEPENSES | FINANCEMENT | FONDS PROPRES
A25 20 PA VLS MODIFICATION 84770,70 € 84770,70 €
A5122 CLIMATISATION SALLE DU CONSEIL 19 959,01 € 19 959,01 €
A5123 INSTALLATION STORES SIEGE OFFICE 46 316,09 € 46 316,09 €
A89 23 AMENAGEMENT PA MIREUIL 7499999 € 74999.99 €
226 045,79 € 226 045,79 €
FONDS PROPRES | FONDS PROPRES
MODIFICATION FONDS PROPRES | DEPENSES | DEPENSES | ppen; apiEMENT | AFFECTES EN
AFFECTES 2024 2025
A130 87 TS SITES_SECURISATION ASC.
S e 40784235 € 152109,35 € 255 733,00 € 152109,35 €
’g‘gg 07 MIREUIL TAGINSTALLATION | 4 207101080 115 818,04 € 1591 283,04 € 115 818,04 €
A6810 MIREUIL1A 6_REMPLACEMENT
e e e & e e 23632227€|  85206,40 € 151115,87 € 85 206,40 €
235126570 €| 35313379 € 1998 131,91 € 353 133,79 €

Total: 2 342 328,82 €.




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121705- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121705

D ’l nl r I -
La Présidente demande aux membres du Bureau d'autoriser le Directeur général a :

> Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus,

» Arréter l'amortissement technique de ces opérations suivant les normes IFRS décidées par le
conseil du 15 décembre 2005, affecter la somme 2 342 328,82 € du compte 106851 « Réserves
sur cessions immos SIEG depuis 2021 » soit au total 2 342 328,82 € au compte 10671 « Excédent
affecté a l'investissement activités relevant du service d'intérét économique général depuis
2021 »,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a L'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025

LA PRESIDENTE
Maryli URE]-PAGNOUX




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121706- DE
( en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121706
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de IAggIoméranon
de La Rochelle

A nviosiLre TeRrES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

g I I | I r - a
Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Délibérati 6
Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0

Visas

W larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de 'habitat

Vu Larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences adu Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliere et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

Wu la délibération du Conseil d’Administration au 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [article R.421-16 4° du CCH

W la délibération du Bureau en date du 26 janvier 2018 portant sur lactualisation du bilan
d'investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de lopération «LES VOILES DE
BELANDRE » a La Rochelle.

2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
~  www.office-agglo-larochelle.fr

e,




AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 18/12/ 2025 ; REFERENCE ACTE :

Exnosé.d it

Par délibération du 26 janvier 2018, le Conseil d’Administration a approuvé l'actualisation du bilan
d'investisserment prévisionnel de L'opération « LES VOILES DE BELANDRE », sis a La Rochelle (codifiée
24301 i hauteur de 1212 911 € TTC.

017-271700023-20251217- BU25121706- DE

BU25121706

L'opération issue de la programmation 2017 a été mise en service en mars 2021. Apres réalisation de
Uensemble des dépenses et recettes, le prix de revient définitif s'établit a hauteur de 1205 412,91 €

TTC.
Prixd : \Sfinitif -
BIP délibération emprunt
26/01/2018
Dépenses % TTeC
Charge Fonciere 29% 351 014,00 € 30% 358 344,09 €
Travaux 69% 836 135,00 € 69% 83370786 €
Frais d'acte et divers 2% 2576200 € % 13 360,96 €
Total 100% 121291,00 € 100% 1205 412,91 €
Ei \finitifs
Types de financements Bip de';i%;};;fg’p runt % Montant
SUBVENTION AGGLOMERATION
dont convention d'objectifs % 130 000,00 € % 130 000,00 €
55 000 € '
SUBVENTION ETAT 2% 24 210,00 € 2% 24 210,00 €
gga\é';ﬂ'ow CONSEIL 4%]  51000,00€ a%| 5100000 ¢€
PRET ACTION LOGEMENT 7% 84 000,00 € 1% 84 000,00 €
PRETS CDC 61% 740 038,00 € 61% 740 038,00 €
FONDS PROPRES 15% 183 663,00 € 15% 176 164,91 €
Total 100% 1212 911,00 € 100%| 120541291€

Les fonds propres abondés de la convention d'objectifs représentent 231 164,91 €, soit 19 % de

Vopération.

La Présidente dermande aux membres du Bureau d'autoriser le Directeur général a

> Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus ;
> Arréter amortissernent technique de cette opération suivant les normes IFRS décidées par le

conseil du 15 décembre 2005 ;
»  Affecter la somme de 176 164,91 € du compte 106858 « Réserve sur cessions immobilisations »

au compte 1067100 « excédent affecté a Uinvestissement ».




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121706- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121706

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025
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( en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121707
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de l Agglomérohon
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Absents ayant donné pouvoir :

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Dé]ibé[aflﬂﬂ na 2 .
Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Wu larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de l'habitat

Vu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau,

Wu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R.421-16 4° du CCH

W la délibération du Bureau en date du 13 septembre 2019 portant sur lactualisation du bilan
d'investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de l'opération en VEFA rue de Roux a
La Rochelle nommée « NATIV » aupres de la Société immobiliére BOUYGUES IMMOBILIER.

2 avenue de Varsovie « CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
“-) WWW. office ugglo -larochelle. fr
/ Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 & 12h30 et de 13h30 4 16h15

o Ftablissement Public Industriel et Commercial - F
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Exbosé d it

017-271700023-20251217- BU25121707- DE

en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121707

Par délibération du 13 septembre 2019, le Conseil d'Administration a approuvé l'actualisation du bilan
d'investissement prévisionnel de Vopération en VEFA NATIV, sis a La Rochelle (codifiée 254-01) a

hauteur de 653 918 € TTC.

L'opération issue de la programmation 2018 a été mise en service en juillet 2021. Apres réalisation de
U'ensemble des dépenses et recettes, le prix de revient définitif s'établit a hauteur de 638 552,80 € TTC.

Prix d : St -
BiIP délibération emprunt
31/09/2025
Dépenses TTC
Charge Fonciere 29% 190 637,00 € 30% 190 634,88 €
Travaux 68% 444 820,00 € 69% 438 405,46 €
Frais d'acte et divers 3% 18 461,00 € 1% 2510,46 €
Total 100% 653 918,00 € 100% 638 552,80 €
= \Sfinitifs -
Types de financements emﬁ:{g:’:gﬁ;‘;ﬁ;g 25 Montant
o e | %] ssooome ox|_ssomme
SUBVENTION ETAT 2% 16 140,00 € 2% 16 140,00 €
SUBVENTION CONSEIL GENERAL 4% 29 000,00 € 5% 29 000,00 €
PRET ACTION LOGEMENT 6% 42 000,00 € 7% 42 000,00 £
PRETS CDC 62%| 40369000 € 63%| 403690,00€
FONDS PROPRES 15% 98 088,00 € 13% 8272280 €
Total 100% 653 918,00 € 100% 638 552,80 €

Les fonds propres abondés de la convention d'objectifs représentent 107 722,80 €, soit 17 % de

Uopération.

Délibérati

La Présidente demande aux membres du Bureau d'autoriser le Directeur général &

»  Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus ;
»  Arréter lamortissement technique de cette opération suivant les normes IFRS décidées par le

conseil du 15 décembre 2005 ;

» Affecter la somme de 82 722,80 € du compte 106858 « Réserve sur cessions immobilisations »

au compte 1067100 « excédent affecté a Linvestissement ».




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121707- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121707

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025
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de I'Agglomération
de La Rochelle
A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée
M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

g l I I I - .
Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Délibé [aIign no 8 -

5 i idre- VEFA 10 | ts Préfé 3 La Rochell
Date de convocation ; 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0

Visas

Vu larticle 1.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de U'habitat ;

Wu larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau

W la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article R.421-16 4° du CCH ;

W la délibération du Bureau en date au 29 avril 2021 portant sur lactualisation du bilan
d'investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de l'opération en VEFA impasse des
Coureilles & La Rochelle « PREFERENCE »;

2 avenue de Varsovie « CS 10555 + 17023 La Rochelle Cedex 1+ Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
™ www.office-agglo-larochelle.fr

Py ahds 3 17h230 et __;\._ -i.-_.::‘.:-l‘:,_:.‘ !,'._f.._l:,'_'_




AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 18/12/2025 ;

E g it

017-271700023-20251217- BU25121708- DE

REFERENCE ACTE : BU25121708

Par délibération du 29 Avril 2021, le bureau a approuvé l'actualisation du bilan d'investissement
prévisionnel de L'opération en VEFA « PREFERENCE » 3 La Rochelle (codifiée 272-01) & hauteur de

871851 € TTC.

L'opération issue de la programmation 2020 a été mise en service en février 2022, Apres réalisation

3

delensemble des dépenses et recettes, le prix de revient définitif s'établit a hauteur de

857 604,07 £€TTC.
Prixd . S
BIP délibération emprunt
29/04/2021
Dépenses % TTC
Charge Fonciere 29% 253 501,00 € 30% 253 499,90 €
Travaux 68% 591502,00 € 69% 591499,75 £
Frais d'acte et divers 3% 26 848,00 € 1% 12 604,42 €
Total 100% 87185100 € 100% 857 604,07 €
Ei \SFinitifs.
Types de financements emﬂﬁ::ggi?:;g:? 21 % Montant
LOMERATION
ggr?thEoﬂ-\Tg;?nGgo(t?jectifs 500000 £ 15 % 128 000,00 € 15% 128 000,00 €
SUBVENTION ETAT 4% 38 880,00 € 5% 38 880,00 £
SUBVENTION CONSEIL GENERAL 6% 56 000,00 € 7% 56 000,00 €
PRET ACTION LOGEMENT 1% 12 000,00 € 1% 12 000,00 €
PRETS CDC 58 % 506 194,00 € 59 % 506 194,00 €
FONDS PROPRES 15 % 130 777,00 € 14 % 16 530,07 €
Total 100 % 871851,00 € 100 % 857 604,07 €

Les fonds propres abondés de la convention d'objectifs représentent 166 530,07 €, soit 19 % de

L'opération.

Délibérati

La Présidente demande aux membres du Bureau d'autoriser le Directeur générala:

»> Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus ;
> Arréter 'amortissement technique de cette opération suivant les normes [FRS décidées par

le conseil du 15 décembre 2005 ;

»  Affecter la somme de 116 530,07 € du compte 106858 « Réserve sur cessions immobilisations »
au compte 1067100 « Excédent affecté a linvestissement ».




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121708- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121708

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025
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- en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121709
(" Y
I'Habi

Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangere, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

g l | l I r - L
Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Délbérati XY
Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0

Visas

W larticle L.421-1 du Code de la Construction et de ['Habitation (CCH) fixant les compétences des
organismes publics de U'habitat ;

Wu Larticle R.421-16 du CCH fixant les compétences au Conseil d’Administration en matiére notamment
immobiliére et la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

W la délibération adu Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [article R.421-16 4° du CCH

W la délibération du Bureau en date du 24 avril 2020 portant sur lactualisation du bilan
d’investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de l'opération en VEFA rue Debussy a
La Rochelle nommée « KARMA » ;

2 avenue de Varsovie « CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr

/ Bureaux o s du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15

| - RCS La Rochelle 2008 B733 - SIRET 271 700 022 00010 - NAF 6820A



AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 18/12/2025 ;

E ‘ g i

REFERENCE ACTE :

017-271700023-20251217- BU25121709- DE

BU25121709

Par délibération du 24 avril 2020, le Bureau a approuvé L'actualisation du bilan d'investissement
prévisionnel de U'opération en VEFA « KARMA », sis & La Rochelle {codifiée 262-01) a hauteur de

582592 € TTC.

L'opération issue de la programmation 2019 a été mise en service en novembre 2021. Aprés réalisation
de lensemble des dépenses et recettes, le prix de revient définitif s'établit & hauteur de

576 723,68 €TTC.
Prix d . \Sfinitif -
BIP délibération emprunt
24/04/2020
Dépenses % TTC
Charge Fonciere 29 % 170 299,00 € 29 % 172 816,05 €
Travaux 68 % 397 613,00 € 69 % 395 225,07 €|
Frais d'acte et divers 3% 14 680,00 € 2% 868256 ¢€
Total 100 % 582 592,00 € 100 % 576 723,68 €
. BIP délibération
Types de financements emprunt 29/04/2021 % Montant

SUBVENTION AGGLOMERATION
dont convention d'objectifs 25 000 €

2% 68 000,00 €

2% 68 000,00 €

SUBVENTION ETAT 3% 16 600,00 € 3% 16 600,00 €
SUBVENTION CONSEIL GENERAL 5% 29 000,00 € 5% 29 000,00 €
PRET ACTION LOGEMENT 6% 36 000,00 € 6% 36 000,00 €
PRETS CDC 59% 345 603,00 € 60% 345 603,00 €
FONDS PROPRES 15% 87 389,00 € 14% 81520,68 €
Total 100%| 582592,00 € 100% 576 723,68 €

Les fonds propres abondés de la convention d'objectifs représentent 106 520,68 €, soit 18 % de

l'opération.

La Présidente demande aux membres du Bureau d'autoriser le Directeur général 3 :

> Arréter le prix de revient et le financement aux chiffres présentés ci-dessus ;
> Arréter Lamortissement technique de cette opération suivant les normes IFRS décidées par le

conseil du 15 décembre 2005 ;

¥ Affecter la somme de 81520,68 € du compte 106858 « Réserve sur cessions immobilisations »
au compte 1067100 « Excédent affecté a l'investissement ».




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121709- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121709

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025




AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121710- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121710

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Délibérati 10 ;
Actualisati | xd' isition B ine ilot B2
Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Vu Larticle L 421-1 du Code de la construction et de l'habitation fixant les compétences des
organismes publics de ['habitat

Vu Larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences du Conseil
d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences au Bureau

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septembre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article R 421-16 4°,

Vu la délibération en date du 20 septembre 2024 télétransmise le 30 septembre 2024 concernant
l'acquisition fonciére de l'llot B2 Opération Bongraine ;



AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217-BU25121710- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121710

Exposé d i

Par délibération en date du 20 septembre 2024, le Bureau a autorisé 'acquisition aupres d'Aquitanis,
Office Public de I'Habitat de Bordeaux Métropole, d'une parcelle sise 17440, Aytré, Bongraine, située
sur le cadastre section BL numéro 128, afin de réaliser des logements locatifs sociaux.

Cette parcelle, correspondant a Lilot B2, est située au coeur du futur projet de Zone d'’Aménagement
Concertée Eco-quartier de Bongraine, piloté par la Communauté d'Agglomération de La Rochelle,

L'ilot B2 a une superficie de 5 874 m? environ, et fait partie de la premiére phase du projet Eco-quartier
de Bongraine.

Elle accueillera pour 'Office Public de 'Habitat de l'Agglomération de La Rochelle, 59 logements, sur
une surface de plancher logement (SDP) de 3 724 m? environ.

ILest a noter que 30 emplacements de stationnement seront réservés auxdits logements.

Ladite délibération a autorisé cette acquisition au prix suivant :

» Un paiement de 249 euros par m? de SDP logement.

Par suite d'une révision de la méthode de calcul du prix, de la localisation des places de stationnement
en parking SILO, et du financement pour partie d'une place en autopartage, le prix d'acquisition est
actualisé comme dit ci-apres :

» Un paiement de 263,28 euros maximum par m? de SDP logement.

Soit un prix total maximum d'environ 980 454,72 euros.

D El-l r |-
La Présidente demande aux membres du Bureau d'autoriser le Directeur général a :

» signer tous les actes nécessaires a l'acquisition fonciére de la parcelle sur l'ilot B2

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a L'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025

A-_.i

O\A ROCHELLE />




AR CONTRCLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217- BU25121711- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121711

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATION DE
CHARENTE-MARITIME L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE EXTRAITE
VILLE DE LA ROCHELLE DU COMPTE RENDU ANALYTIQUE

Séance du Bureau
du 17 décembre 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

M. PEREZ Christian, personne qualifiée et Vice-Président
M. RAPHEL Michel, conseiller communautaire

M. CURUTCHET Pierre, personne qualifiée

Mme GILLE Bérangeére, personne qualifiée

M. CANTIN Jean-Dominique, représentant des locataires

Mme KALBACH Virginie, personne qualifiée, a Mme FLEURET-PAGNOUX

Délibératl 11
Actualisat] | ix d’ isition B ine ilot E
Date de convocation : 17 novembre 2025 Nombre de votants 7
Nombre de membres en exercice 7 | Abstentions 0
Nombre de membres présents ou ayant Suffrages exprimés 7
donné procuration 7 | Pour l'adoption 7
Quorum 4 | Contre l'adoption 0
Visas

Vu Larticle L 421-1 du Code de la construction et de ['habitation fixant les compétences des
organismes publics de 'habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les compétences du Conseil
d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21 septermbre
2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle R 421-16 4°;

Vu la déliberation en date du 23 octobre 2024 télétransmise le 23 octobre 2024 concernant
l'acquisition fonciére de lllot E Opération Bongraine ;



AR CONTRCLE DE LEGALITE : 017-271700023-20251217- BU25121711- DE
en date du 18/12/2025 ; REFERENCE ACTE : BU25121711

Exnosé d it

Par délibération en date du 23 octobre 2024, le Bureau a autorisé L'acquisition aupres d'Aquitanis,
Office Public de 'Habitat de Bordeaux Métropole, d'une parcelle sise 17440, Aytré, Bongraine, située
sur le cadastre section BL numéro 128, afin de réaliser des logements locatifs sociaux.

Cette parcelle, correspondant a Lilot E, est située au cceur du futur projet de Zone d'’Aménagement
Concertée Eco-quartier de Bongraine, piloté par la Communauté d'Agglomération de La Rochelle,

L'ilot E fera l'objet d'une copropriété, sur une superficie de 5 894 m? environ, et fait partie de la
premiére phase du projet Eco-quartier de Bongraine.

Elle accueillera pour L'Office Public de 'Habitat de l'Agglomération de La Rochelle, 21 logements, dont
une maison d'assistants maternels, sur une surface de plancher logement (SDP) de 1320,55 m? environ.

IL est a noter que 11 emplacements de stationnement seront réservés auxdits logements.

Ladite délibération a autorisé cette acquisition au prix suivant :

» Un paiement de 249 euros par m? de SDP logement.

Par suite d'une révision de la méthode de calcul du prix, de la localisation des places de stationnement
en parking SILO, et du financement pour partie d'une place en autopartage ; le prix d'acquisition est
actualisé comme dit ci-apres :

» Un paiement de 259,71 euros maximum par m? de SDP logement.

Soit un prix total maximum de 342 960, 04 euros.

D 'I-I r l-
La Présidente demande aux membres du Bureau d'autoriser le Directeur général a :

» signer tous les actes nécessaires a l'acquisition fonciére de la parcelle sur l'ilot E.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, approuve cette disposition a l'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 17 décembre 2025




