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Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

ﬁ;\ IMMOBILIERE TERRES QCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE

CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAITES DU

COMPTE RENDU ANALYTIQUE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Bureau du 18 AVRIL 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ personne qualifiée et Vice-Président,
Madame GILLE personne qualifiée

Monsieur RAPHEL conseiller communautaire
Monsieur CANTIN représentant des locataires

Absents avant donné pouvoir :
Monsieur CURUTCHET personne qualifiée 8 Madame FLEURET-PAGNOUX
Madame KALBACH personne qualifiée 8 Madame GILLE

1°Approbation du compte-rendu analvtiqgue du bureau du 19 Mars 2025

Date de convocation : 18 Mars 2025 Nombredevolants: ..o umumenmses 7

Nombre de membres en exercice ......... 7 | AbSIEROns § s vinsvesens nsin s 0

Nombre de membres présents ou Sulftepes exprimes ! o uvsmensmonss 7

Avyant donne procuration { v .. e spsses s 7 | Pour Vadoplion ; cessvess sassenssamms 7

CIMOTUIINT i suimnrn s s o 8 m0es wee sy 4. | Contre I'adoption s w...owsevassnsssyines 0
Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences
des organismes publics de [’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation possible desdites
compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°;
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Délibération

Madame La Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le
compte rendu analytique du Bureau du 19 Mars 2025.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte ce compte-rendu a ’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 18 Avril 2025
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BUREAU
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Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ, Christian (Vice-Président}

Monsicur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire)
Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée)

Monsieur CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires)
Madame GILLE Bérangére (Personne qualifiée)

Madame KALBACH Virginie (Personne qualifiée)
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BUREAU
MERCREDI 19 MARS 20252 9 H 30

Salle Du Conseil
ORDRE DU JOUR

Approbation du Compte-rendu analytique du Bureau du 19 Février 2025

DIRECTION RELATIONS CLIENTELE (DLC)

Rapport Non-valeurs 2025

DIRECTION FINANCIERE (DF)

Actualisation du bilan d’investissement et réalisation emprunts et fixation des prix Opération le
CHAT QUI DORT La Rochelle
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Madame la Présidente ouvre la séance 3 09 H 35

1°Approbation du compie-rendu analytique du bureau du 19 Février 2025

Date de convocation ; 19 Février 2025 Nombre de votants ; ... |7

Nombre de membres en exercice ......... 7 |Abstentions @ ......ccoiiiiiieiiiiiiiniiis 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés @ ......c.ooevvnn.n.. 7

Ayant donné procuration : ................... 7 |Pourl'adoption @ ......covvveierernenene.. 7

QUOTUIM X ..titiiiriieieiies e aaacneneane 4 | Contre 'adoption : .....ccovveniiennannnn.. 0
Visas

Vu Uarticle L 421-1 du Code de la construction et de I’habitation fixant les compétences
des organismes publics de I'habitat |

Vu Darticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences
au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article R
421-16 4°;

Délibération

Madame La Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le
compte rendu analytique du Bureau du 19 Fevrier 2025

Compte rendu analytique du bureau du 19 Février 2025.pdf

Le¢ Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte ce compte-rendu a unanimité.

ACTUALITES

Madame la Présidente présente les actualités sur le logement a travers la note de la
Fédération des Offices publics de 1’habitat sur la proposition de loi portant fin du maintien & vie
dans le logement social, la note sur les dégrévements de TFPB et les indemnités des
Administrateurs.

2025-03 NOTE PPL Kasbarian.pdf

250213 INSTRUCTION abattement TFPB signée.pdf

32-25 V., Létard Indem Admi.pdf

Monsieur Frédéric LECLERC présente Iarticle sur le logement paru dans le Monde
ARTICLE DU MONDE SUR LE LOGEMENT EN DATE DU 18 OU 19 MARS
2025.docx
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Monsieur LECLERC fera un courrier aux Administrateurs afin de les avertir de la suspension
des indemnités dans I’attente d'un nouvel arrété.

DIRECTION RELATIONS CLIENTELE (DLC)

2° Rapport Non-Valeurs 2025

Date de convocation : 19 Février 2025 Nombre devotanily L cosvn s 7

Nombre de membres en exercice ......... T | AbStertions:? coisemmmusumsssssses 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés : ..................... 7

Avant donne ProCuration ; ... e ssisiis 7 |Pourl'adoption @ ...............cceuen... 7

B 5 11— 4 | Contre l'adoption : .......ccoevvvinnnn... 0
Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de ['habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences
au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 téléiransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compéiences au Bureau dans les termes de ['article R
421-16 4°;

Exposé des motifs

Considérant I’irrécouvrabilité de certaines créances
Aprés avoir pris connaissance des éléments ci-dessous :

Les documents produits par le responsable du service recouvrement, attestent de
I’irrécouvrabilité des locataires pour un montant total 119 558.84 € référencés ci-dessous :

N°® CONTRAT MONTANT NV MOTIF NON-VALEUR
2011538 12 005,43 € CI OR 05/11/2024
2007774 2 694,88 € CIOR 13/11/2024
2014153 8 420,03 € CIOR 27/11/2024
2008894 3721,13 € Renonciation succession
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2010262 3469,64 € CI OR 28/11/2024

2012964 5,13 € Dette minime

2007943 5941,18 € CI OR 25/06/2024

9112034 22,34 € Dette minime - SAS 2015 detie éteinte
2009801 2 249,82 € Succession vacante

2015031 3 590,68 € Succession vacante

2001012 3 068,35 € Succession déficitaire

2009021 34 688,22 € CI OR du 10/12/2024

2015775 1 809,05 € Société sans activité depuis le 31/12/2022
2015275 965,85 € CIOR du 25/06/2024

2016781 78,12 € CI OR du 25/06/2024

2018502 309,58 € Succession vacante

2004955 137640 € CI OR 24/06/2024 + déb DCD 10/05/2023
2011375 14 592,33 € Deb DCD - Acte de décés regu le 26/12/2024
2013186 95,82 € Dette minime

2014720 14 820,82 € CIOR 15/01/2025

8209001 370,55 € Acte de déces du 30/10/2024
2009326 192,08 € CI OR du 29/10/2024

2007974 1,00 € Dette minime

2014483 1961,85 € CI OR du 31/01/2025

2013835 304732 € Succession déficitaire

2012521 30,62 € Dette minime

2013682 30,62 € Dette minime

2019292 241 € Dette minime

TOTAL 119 558.84 €

CI OR = Certificat d’irrécouvrabilité par Océan Recouvrement

017-271700023-20250418- BU25041801- DE
en date du 05/05/ 2025 ; REFERENCE ACTE : BU25041801

Pour mémoire les non-valeurs 2023 s’élevaient 4 au total 4 298 051.97€. Les non-valeurs
2024 s’élevaient 3 258 212.13€

Pour mémoire également, 'Office avait décidé de passer en non-valeurs les dossiers
inférieurs & 120€, les dettes prescrites depuis plus de 5 ans et dont le recouvrement était
impossible, les dettes des locataires partis ayant des ressources non saisissables (RSA, AAH,
prestations familiales...).

Les CI sont délivrés par les cabinets de recouvrement.

La procédure de passage en non-valeur a uniquement pour objet do faire disparaitre de la
comptabilité les créances jugées irrécouvrables, mais elle n’Steint pas la dette. Le responsable du
service recouvrement doit donc continuer les poursuites en cas de retour & meilieure fortune.

Pour mémoire le recouvrement des sommes admises en non-valeur a donné lieu an
recouvrement de 22 411.26 € au couts de ces 6 derniéres années. 1.e service recouvrement est
attentif aux situations de retour 4 meilleure fortune.
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RECOUVREMENT SUR CREANCES ADMISES EN NON-VALEUR

PERIODE ADMISSION NON-VALEUR RECOUVREMENT sur Non-Valeur

2020 227 702.76 € 2 020,00 €
2021 213 883.42 € 4 500.54 €
2022 343 479.04 € 3907.60 €
2023 298 051,97 € 3603.72 €
2024 258 212.13 € 7170.36 €
2025 119 558.84 € 1209.04 €

1 460 888.16 € 22 411.26 €

Délibération

La Présidente demande aux membres du Bureau :

> d’autoriser Le Directeur Général a présenter au bureau des dossiers d’admissions en
non-valeurs concernant des locataires : ayant quitté [’office, qui sont décédés avec des héritiers
ayant renoncé a la succession ou sans héritiers, des commerces en situation de liquidation
judiciaire, et des locataires partis non saisissables ou introuvables.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.

DIRECTION FINANCIERE (DF)

3° Actualisation du bilan d’investissement et réalisation emprunts des logements locatifs
sociaux et des BRS, fixation des prix des BRS Opération LE CHAT QUI DORT La

Rochelle
Date de convocation : 19 Février 2025 Nombre de votamts | oo 7
Nombre de membres en exercice ......... 7 | AbStentions : . ...c.oeiieiiiiiiaiiian.s 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimeés : ..................... 7
Ayant donné procuration: ................... 7 | Pourl sdopbion’s o vpassspvsssssis 7
CIUOTUITY 3 simsmanyms s sovimmaras s s s 4 | Contrel'adoption : ....ccosevemmsssmsassnn 0
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Vi Uarticle L 421-1 du Code de la construction et de Ihabitation fixant les compétences
des organismes publics de Uhabitat ;

Vu Uarticle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixani les
compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation possible desdites compétences
att Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Uarticle R
421-16 4°;

Vu la délibération du Bureau n°3 en date du 23 février 2018 portant validation du projet
de reconversion des 24 logements de la résidence « La Fontaine du Chat qui dort ».

Vu la délibération du Bureau n°4 en date du 19 janvier 2022 portant autorisation de lo
démolition des 24 logements de la résidence « La Fontaine du Chat qui dort ».

Vu Uautorisation de démolition donnée par le Préfet de la Charente Maritime en date du
1% juin 2022

Vi la délibération du Burean n°2 en date du 13 décembre 2023 validant le bilan

d’investissement prévisionnel de [ 'opération de construction de 25 LLS et 10 BRS de I'opération
« Le Chat gui dort ».

Exposé des motifs

Pour les logements locatifs sociaux :

Le prix de revient actualisé des logements locatifs sociaux est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC %
Charge fonciére 922312 € 24 %
Travaux 2576038 € 67 %
Honoraires 364 946 € 9%
Total 3863 296 € 100 %

Le plan de financement actualisé des logements locatifs sociaux est le suivant :
NATURE RECETTES TTC %

Subvention Etat PLAT 200 000 € 6 %
Subvention Etat PLAI Adapié 13980 € ‘
Subvention CDA production (6 914€ /logt PLUS,
11 914 €/logt PLAI, 3 914 €/logt PLS et 3 000 €/ 197 850 €
PLAI adapté) _ 6%
Subvention CDA Convention d’Objectif (5 000€ /logt) 50000 €

8
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Subvention Conseil Départemental (5 000€ /logt 40 000 €

1 %
PLAI)
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS (40 ans) 1979 464 € 51 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (50 ans) 802 507 € 21 %
Fonds propres 579 495 € 15 %
Total 3863296 € 100 %

Pour le financement de cette opération de construction de 25 logements locatif sociaux, I’Office
est invité 4 réaliser un prét auprés de la Caisse des dép6ts et consignations un Contrat de Prét
composé de 7 Lignes pour un montant total de 2 781 971 € dont les caractéristiques financiéres
sont les suivantes :

Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét PLUS

Montant du prét 1115737 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Préfinancement 12 mois

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0,60 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse éire
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable & I’émission et 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressiviié
puisse éire inférieur a 0 %.
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Ligne du préf 2 :

Caractéristiques du prét PLUS foncier

Montant du prét 384 428 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Préfinancement 12 mois

Taux d’intérét actuariel | Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét

annuel -+ 0,60 %

Révision du taux d’intérét a chagque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intéréi puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si Ie montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, la différence est stockde sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (D)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable & 1’émission et A la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chague échéance en fonction de
la variation du taux du Liveet A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 3 ;

Caractéristiques du prét PLAIL

Montant da prét 351546 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Préfinancement 12 mois

Taux d’intérét actuariel | Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel -0,20 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
' inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum {actualisable 4 ’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %,

10
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Caractéristiques du prét PLAI foncier

Montant du prét 243 657 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Préfinancement 12 mois

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel -0,20 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse éire
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Modalités de révision

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés
Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date

échéances d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.
Ligne du prét 5 :

Caractéristiques du preét PLS

Montant du prét 347931 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Préfinancement 12 mois

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét

annuel +1,11 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse éire
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
['échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)
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Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable & I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chagque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret 4 sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a0 %,

Ligne du prét 6 :

Caractéristiques du prét PLS foncier

Montant da prét 174422 €

Durée fotale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Préfinancement 12 mois

Index Livret A

Taux d&’intérét actuariel | Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11 %

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse éire
inféricur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
l'échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable & 1’émission et 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur & 0 %.

Ligne du prét 7 :

Caractéristiques du prét CPLS

Montant du prét 164 250 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Préfinancement 12 mois

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel| Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11 % :

Reévision du taux d’intérét a chagque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
Uéchéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (D1.)

12
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Taux de progressivité des | De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a 1’émission et a la date
échéances d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret 4 sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Délibération
En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- poursuivre ’opération,

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes
de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’ Agglomération,

- réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,
- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Partie OFS-BRS :

L’OPH étant agréé OFS, il a la compétence pour gérer des BRS. Le prix de revient de
I’opération sera comptabilisé selon les regles spécifiques au BRS, ¢’est-a-dire en séparant la
partie OFS/foncier et la partie OFS/BRS.

Le prix de revient OFS partie BRS est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC 5.5% %
Charge fonciére 260 255 € ' 16 %
Travaux 1109774 € 69 %
Honoraires et imprévus 250 737¢€ 15 %
Total 1 620 766 € 100 %

Le prix de revient OFS partie fonciere est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC 5.5% %
Charge fonciére 172 390 € 100 %
Total 172 390 € 100 %

Le plan de financement OFS partie fonciére est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC 5.5% %
Prét CDC GAIA 172 390 € 100 %
Total 172 390 € 100 %

2 avenue de Varsovie » CS 10555 + 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 4 12h30 et de 13h30a 16h15
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Le prix de vente maximum réglementaire pour ces logements (zone A) est de 4 675
€/m? de SU.

Les BRS seront signés pour durée de 99 ans,

La Présidente propose aux membres du Bureau de valider le prix de vente prévisionnel
des logements BRS pour cette opération :

. X Prix de Vente
Identifiant | Type Surface Surface | Prix an sivee -
habitable | utile m? de SU .
stationnement
01 T2 41,52 47,52 355640 | 169000 €
02 T3 68,48 74,48 3034,37 [226000€
03 T 46,80 52,80 3560,61 | 188000¢€
04 T3 71,88 77,88 291474 227000 €
101 T3 52,38 61,26 308521 |189000€
102 T4 78,95 87,83 202611 |257000€
103 T3 66,19 75,07 |2877,31 | 216000€
La 104 T3 71,71 80,56 274330 {221000€¢ | Présidente
propose aux | 201 T3 64,71 73,59 304389 |224000€ membres du
Bureau de 202 T3 71,89 8077 |272378 |220000¢ | validerle
montant de la redevance

fonciére prévisionnelle des logements BRS pour cette opération a 1,15 €/m?2 de SHAB, soit :

enitnt |Type | S0 |Swe || Rodenne
01 T2 41,52 47,52 1.15 47,75 €
02 T3 68,48 74,48 L15 18,75 €
03 T2 46,80 52,80 115 5382 ¢
04 T3 71,88 77.88 115 82,66 €
101 T3 52.38 61,26 115 60,24 € -
102 T4 78,95 87,83 LIS 90,79 €
103 T3 56,19 75,07 L15 76,12 €
104 T3 71,71 80,56 L15 8247 €
201 T3 64,71 73,59 115 74,42 €
202 T3 71,89 80,77 115 8267€

Pour le financement de cette opération de construction de 10 logements en BRS,
I"Office est invité a réaliser un prét auprés de la Caisse des dép6ts et consignations un Contrat
de Prét composé d’une ligne pour un montant total de 172 390 € dont les caractéristiques
financiéres sont les suivantes :

14
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Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét

Prét GAIA Habitat Social Long Terme

Montant du prét 172 390 €

Durée totale de la Ligne de | 60 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle S 53

Index Livret A N

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0,60 % [ T

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse éire
infériewr a 0% :

Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés

Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des 0%

échéances Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A
Typologie Gissler : 1A
Délibération

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- poursuivre ’opération,

- signer tous les documents et actes notamment notariés nécessaires a la réalisation de
cette opération et au dépot de piéces,

- signer les contrats préliminaires BRS des logements dans la limite du prix maximum
réglementaire établi ci-dessus (4 675 €/m? de SU), et les actes d’acquisition définitifs,

- signer tout avenant a ces actes,

- appliquer le réglement comptable de I’ ANC au titre des BRS,

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demandes
de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’ Agglomération,

- réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

2 avenue de Varsovie - C5 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle. fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15
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- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a ’'unanimité.

L’Ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, la Présidente cloture a
11 H 15 la séance du Bureau.

La Présidente,

Marylise)F LEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE

CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAITES DU

COMPTE RENDU ANALYTIQUE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Bureau du 18 AVRIL 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ personne qualifiée et Vice-Président,
Madame GILLE personne qualifiée

Monsieur RAPHEL conseiller communautaire
Monsieur CANTIN représentant des locataires

Absent ayant donné pouvoir :
Monsieur CURUTCHET personne qualifiée 8 Madame FLEURET-PAGNOUX
Madame KALBACH personne qualifiée a Madame GILLE

2°Vente de patrimoine session 3 2025 Validation des prix de vente

Date de convocation : 18 Mars 2025 Nombre de votants © ......cocceeeveenn [ 7

Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions : ......iiciiiiiiiiiiiii, 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés @ ........ccoovnn.. T

Avyant donné procuration.: . .o ovevsscovmnons 7 | Pour I'adoption : ........ccoiiiiiiiininn.s 7

OMOTTHILS nwemnsnmons comsmmmse s s usmwos wes 4 | Contre I'adoption @ ......ooevvieinianannns 0
Visas

Vu larticle L 421-1 du Code de la construction et de ["habitation fixant les
compétences des organismes publics de I’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration ainsi que la délégation possible desdites
compétences au Bureau ;

/ Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°;

2 avenue de Varsovie - C5 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
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Vu la délibération du Conseil d’Administration approuvant la Convention d’Uiilité
Sociale 2021-2026 en date du 20 Mai 2021,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de La Rochelle approuvant la
Convention d’Utilité Sociale en date du 10 Juin 2021,

Vu la Convention d’Utilité Sociale 2021-2026 signée le 9 Février2022,

Exposé des Motils

La Présidente expose que conformément aux objectifs du plan de vente validé par la
Convention d"Utilité Sociale conclue entre P’Etat et la Communauté d’ Agglomération et afin
de faire face a nos enjeux financiers, I’Office poursuit son engagement mesuré de ventes.

11 est proposé de mettre en vente lors de la session de vente 3-2025, neufs nouveaux
logements vacants : deux pavillons et sept appartements et trois logements occupés, nous
permettant de générer par les produits de leur cession une masse financiére assurant un
rythme de constructions et de réhabilitations.

Quatre biens situés rue Jean-Pierre Blanchard, deux biens situés avenue de la
résistance, deux biens rue de la Vendée-17000 La Rochelle, un bien situé rue Jules Dalou et
trois pavillons vont faire 1’objet d’une prochaine commercialisation dont les estimations ont
&té réalisées A partir d’une estimation au prix du marché actuel sur lequel une décote variable
(entre 5% et 20%) sont appliquées.

Ces neuf logements ont fait P objet d’une estimation dont les montants sont présenteés
dans le tableau ci-dessous,

Programme | Module Adresse Estimation prix Prix de vente Prix plancher
marché actuel
(biens similaires)

38-St Eloi N | 3802A13(T2) 6 IP Blanchard 206 511 € 171 500 € (-17%) 166 500 €
n°13+ pkoo

38-StEloi N | 3806A03(T3) 12 JP Blanchard 236075 € 189 000 € (-20%) 184 000 €
n°3+ pk59

38-StEloi N | 3807A01(studio | 14 JP Blanchard n°l | 152912 € 127 000 € (-17%) 122 000 €

)

38-StEloi N | 3810A04(T3) 20 JP Blanchard 236075 € 196 000 € (-17%) 191 000 €
n°14+pk132

256-Ingres 3111D08(T4) 33 Résistance n°8 155175 € 147 500 € (-5%) 142 500 €

256-Ingres 3111B09 (T3) 29 Résistance n®9 130347 € 124 000 € (-5%) 119000 €

33-Les 3031B07 (T3) 3 Vendée logement | 213 998 € 182 000 € (-15%) 177 000 €

pacages n°7
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33-Les 3031A10 (T2- 1 Vendée logement 213998 € 182 000 € (-15%) 182 000 €
pacages T3) n°10 (occupé)
346-VLS 3352112 (T3) 52 rue Jules Dalou 228 B33 € 183 000 € (-20%) 183 000 €
Dalou n°12 (occupé)

Trois pavillons ont fait ’objet d’une estimation dont le montant est présenté dans le
tableau ci-dessous

Programme Module Adresse Estimation prix Prix de vente | Prix
marché actuels plancher
(biens
similaires)
2006-St-Maurice 060608 (P3) 8 rue Suffren 277290 € 230 000 € (- 229 000 €
17%)
94-Les Guiardes 510507 (P5) 7 rue Desnos 282 534 € 254 000 € (- 253 000 €
10%)
20-Laleu T.Gautier | 100114 (P3) 14 rue T.Gautier 167 804 € 134 000 € (- 134 000 €
(occupée) 20%)

Les estimations sont annexées ci-jointes a la délibération

Ces ventes nous permettront de générer par les produits de leur cession une masse
financiére assurant un rythme de constructions et de réhabilitations.

Délibération

La Présidente demande aux membres du Bureau :
- De fixer les prix de vente conformément aux prix proposes ci-dessus ;
- D’autoriser le Directeur Général a engager les démarches permettant la vente des
logements et locaux identifiés, et notamment de signer les actes de vente avec les futurs
acqueéreurs.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte ces propositions a I’'unanimite.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 18 Avril 2025

\, 2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
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( (g,(fq‘,(‘ ¢ FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE
de I"'Aggloméralion
|)i£ l(:P@ thHl

1 Rue de la Vendée Appartement de type II
Qe fiiation Batiment 31 Caven®10 —

Logt 10 (LOT N°10)
4tme gtage
17000 La Rochelle

Quartier PORT NEUF
Module 3031A10

Type: TYPE 1l transformable en TYPE II1

l Année de construction { 1971
Surface habitable : 67 m?
Exposition : EST (s¢jour) -OUEST
DPE : C

Photos du bien

Cadastre Cadastre 000 AW 497

A
s

-

e _ \\/_
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Réf de comparaison | La valeur du marché privé pour les logements de type IT dans le secteur est de
prises en compte : | 3194 €/m?. Les informations sont récoltées sur Impotgouvr.fr.

| Datevenie | Annee | Nbre |Elage| Surface | Sutface | Pri(€) | Privm® | Pridm?
| consiruct) piéces | | camez | utile | surfcamez | surf. utile

LAROCHELLE | 171 AV CARNOT 16/06/2022 | 1981
|

LAROCHELLE [171AVCARNOT | 1ami2022 | 1981

LAROCHELLE '__‘"1? AVCARNOT | 188023 ""1'951' NRELE ' : S| 334

| |

[AROCHELIE  |Z/5AVJEANGUTON | 300ar023 | fo%6 | 2 | O7 | | 5 20000 | 367143

LAROCHELLE | 275 AV JEAN GUITON DER03 | 1976 | 2 | 0 183000, 32678

LAROCHELLE ~ | 34 RUE LOUIS BLANC : 19/0172023 | 1970 |

[AROCHELLE 8 RUE DU STADE ' | 230372023 | 1989 |

Taux correctif Prix estimé : 213 998 € soit 3194 €/m?2

Prix minoré de 15% : 181 898 € arrondi a 182 000 € soit 2716 €/m2

Madame Hinet Eliane occupe le logement depuis 1990.

EVALUATION Soit un prix de vente de 182 000€
DETERMINATION
PRIX DE VENTE
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o FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

de IAgglomération
de La Rochelle

B osonur s

3 Rue de la Vendée
17000 LA ROCHELLE
Batiment 31
LOGEMENT 7-LOT 17
CAVE7-L0OT 27

38" ¢tage sans ascensesur
Quarﬁer PORT NEUF

Module 3031B07

Situation

Type: TYPE II transformable en TYPE III

Année de construction ; 1971

Surface habitable : 67 m?

Exposition : EST (séjour) -OUEST
DPE : C Plan de situation

Photos du bien

Cadastre

Cadastre 000 AW 497
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Réf de comparaison | La valeur du marché privé pour les logements de type II dans le secteur est de
prises en compte : i 3194 €/m?2. Les informations sont récoltées sur Impotgouvr.fr.

Dalevente | Annee | Nbre |Eiage] Surface | Surface |

iconstnict] piéces | | camez |- utle |

| | ‘ ! | 1 |

LAROCHELLE 171 AV CARNOT 16/06/2022 | B
!

LAROCHELLE |171AVCARNOT | 1471172022

| |
 LAROCHELLE = ' 18/08/2023 |

TAROCHELIE | Z75AVJEANGUITON T 303023

- ; - | ?
LARDCHELLE | 275AVJEAN GUITON 2082023 | | [ 03 & 183000

LAROCHELLE |34 RUE LOUIS BLANC | Te0i72023 | 1970 | 55| 192200

“IAROCHELLE 6 RUEDUSTADE | mmais | e | 2 03| 58 %5 25000 368072

Taux correctif Prix estimé : 213 998 € soit 3194 €/m2

Prix minoré de 15% : 181 898 € arrondi 4 182 000 € soit 2716 €/m2

Le logement a du vis-a-vis, pas de vue dégagée et 3éme dtaoe sans
ascenseur

EVALUATION Soit un prix de vente de 182 000€

DETERMINATION Prix plancher 177 000 €
PRIX DE VENTE
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FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

6 rue J.P. Blanchard

Situati
raaton Logt 13 - 17000 La Rochelle

St Eloi

Secte

Mod:l:: 3802A13/38

Cave Numéro 13 - LOT 127

Stationnement Parking 66 — lot 616
Type Il

T Y

Ei:);e 3¢ étage
1979

Année de construction

; . 57 m?
Surface habitable :
Exposition : SUD/EST

DPE : D

Photos du bien

Cadastre

Cadastre 000 CW 212
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Réf de comparaison i Le bien est estimé via le site « impdts.gouv » avec tous les critéres relatifs au

prises en compte : | logement (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 3623 €/ m?2
i
Surface Pric/m3(C}| Prog/mi(
Carrez utile
i
16 RUE AN PIERRE BLANCHARD Y] 15% ! 0 4 150000 ERERY
38 AUE EAN SIERRE BLANCHARD K 15%4 3 0 5 150000 345455
#6 B) AKDAE SAUTEL AR T il ! 0 ) B ouNe  lemsT AW
3 RUE SIMOKE DE BEAUVOIR HAEN it 2 0 8 § 17560 M I
3RUE SIMONE DE BEAUVOIR 18182020 2406 l i 4 g A0 dete4s 3NN
3RUE SIMONE DE BEAUVOIR 1 X008 2 il & 1600 IR
11 RUE HAURICE RAVEL WS pirt 2 0t B 18 3547
168 AV DU CIMETIERE /o4 e ] 0 ] £ uboop 386y 3ENY

Prix estimé : 206 511 € soit 3623 €/m2

Taux correctif

Prix minoré de 17% : 171 404 € arrondi 4 171 500 € soit 3009 €/m2

Application d'une minoration supérieure (- 17%) compte tenu du contexte économique ;

EVALUATION Soit un prix de vente de 171 500 € parking inclus
DETERMINATION

PRIX DE VENTE Prix plancher 166 500 €
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FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Type : Maison TS

Situation 7 rue Robert Desnos
La Rochelle

Secteur Laleu
Module 510507

Année de construction : 2002
Surface habitable : 98m?2
Exposition : EST/OUEST 621
DPE : C

PARCELLE BR 612 EN COURS DE
Garage: ' DIVISION — 280 M? ENVIRON

Photos du bien
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Réf de comparaison | Le bien est estimé via le site « imp6ts.gouv » avec tous les critéres relatifs au logement
prises en compte : (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 2883 € / m2
Date venie | Annee | N | 1 | | Surface Provm?

!
Emstnxt@ piéces | | utile | (surt. utle)
1 j | i |

LA ROCHELLE ! 10 RUE ADOLPHE PRIVE 19/D1/2024 | 1972 | 4 | 145 000 221 7| 188312
UAROCHELLE | 1DRUE BOSSUET ‘ 2710612024 1 1963 | 5 ’ 210000 4:3 e[
LA ROCHELLE iis' RUE GEORGES COURTELINE ‘ 200032024 ! 1964 : 4 } 195 000; © 3% ! 67 2910.45
LA ROCHELLE 4 RUE FRANCK GARDES 4 2510662024 : 1972 | a 125000 '225% 77| 162338
LA ROCHELLE i 11 RUE FRANCK GARDES 2010812024 i 1972 5 : 272117 | 26@% at 290030
LA ROCHELLE s 1 RUE GEORGE SAND | 221202023 : 1064 5 ; 351000 359i 17| 214530
LA ROCHELLE ‘4 SQ DES GRIVES i 00712004 | 1970 ‘ 3 . 250000 | '33'0% 65 l 384515
LA ROCHELLE 4 RUE GUY DE MAUPASSANT | 2471912023 194 | 4 I 205 000 401 | 67 305970
| ! I i | |
LAROCHELLE | 6RUEHENRY BORDEAUX | 22023 | 1964 - 0000 '52’3% a?i[ 373134
LAROCHELLE 10 SQ DES HIRONDELLES | 04r10/2023 : 1969 1‘ 5 | 200000 'zasi 71 I 308511
LA ROCHELLE %22 RUE PIERRE ROCHE ‘ 14/0472023 1675 4 | 246 ouoE 'z’i"gi 77; 3104 81
LARCCHELLE ‘ 5 $Q DES ROUGES GORGES '\ 030572024 1970 | 4 ! 265 00{1i 3’20'5 an‘i 331250
LA ROCHELLE 11 50 DES ROUGES GORGES 050072004 | 1670 | 5| 270 oon'; 293% ' g4 287234
LAROCHELLE I 3 58Q DES TOURTERELLES | 2407023 | 1968 5 290 000 : 244 ; 101 I 287129
. ! \

Taux correctif Prix estimé 282 534 € soit 2883€/m2

Prix minoré de 10% soit 254 281€

Prix arrondi a 254 000 € soit 2592€/m2

Le prix est minoré de 10% seulement puisque le prix de vente moyen est basé sur des
constructions des années 70,

EVALUATION
DETERMINATION Un prix de vente de 254 000 €
PRIX DE VENTE

Prix plancher 253 000€
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en date du 23/04/2025 ; REFERENCE ACTE : BU20250418_2

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Type : Maison

Situation 8 rue Suffren
La Rochelle

Secteur Saint-Maurice
Module 060608/2006
Type T3

Année de construction : 1934
Surface habitable : 79M?2
Exposition : Sud
DPE : D

Garage : Nop
Dépendance : QOui a rénover

Photos du bien
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en date du 23/04/ 2025 ; REFERENCE ACTE

BU20250418_2

Lo bien est est:mé via le site « 1mp6ts gouv » avec tous les cntcres relatifs au
logement (typologie, localisation. ...) ; soit en moyenne 3510 €/ m2
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Prix estimé ; 277 290 € soit 3510 €/m2

Prix minoré de 17% ¢ 230 151 € arrondi i 230 0900 € soit 2911 €/ m?

Un prix de vente de 230 000 €

Prix plancher 229 000 €
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. H - FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

(81 1
de I"'Agglomération
de La Rochelle

A i

12 rue J.P. Blanchard

Logt 3 —RDC

17000 La Rochelle

St Eloi

3806A03- lot 253

Numéro 3 lot 268

59 LOT 609

Type 111

RDC PAS DE JARDIN NI
BALCON

Situation

Secteur
Module

Cave
Stationnement
Type

Etage

Année de construction :
Surface habitable :
Exposition :

DPE :

1980
70 m?
NORD
D

Photos du bien

Cadastre

Cadastre 000 CW212
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Réf de comparaison Le bien est estimé via le site « imp6ts.gouv » avec tous les critéres relatifs au
prises en compfe : j logement (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 3372.50€/m2

|

Surface Prtxfm'(t Peix/m(C
Dale vente Année tonstruct. b Piéces wile{m?) Su m Surf::
uli

192 A4 DU CIMETIERE i o AW N 4016.67
154 AV DY CIVETIERE s w0 1 75 A 179368 173367
168 AV OU CIHETIERE 14t/ wis 3 Y 6 %0000 R

38 RUE JEAN PIERRE BLANCHRARD njezua 15 s} 3150600 343433

171 80 AKDRE SAUTEL 13/07/2022 L] 0 70 118080 ERIC RS
73 D ANDRE SAUTEL s 15 70 265300 380N 375286
177 8D ANDRE SAUTEL j0R 197 7 71 240080 Japs 2 1300.28
177 B0 ARDRE SAUTRL 28/09/2022 15711 06 71 167500 2159,1%
§79 BD AMDRE SAUTEL /0112002 1571 4 70 198777 189,87

179 B0 ANDARE SAUTRL /00D 1574 00 71167 %00 235,40 2640,8%

Taux correctif Prix estimé : 236 075 € soit 3372.50 € / m?2

Prix minoré de 20% (PAS D’EXTERIEUR): 188 860 € arrondi a 189 000 €
soit 2700 €/m2

Application d'une minoration supérienre (- 20%) compte tenu du contexte économique et du
mangque d'espace extérieur

EVALUATION
DETERMINATION Soit un prix de vente de 189 000 € parking inclus
PRIX DE VENTE

Prix plancher 184 000 €
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :
en date du 23/04/ 2025

017-271700023-20250418- BU20250418_2- DE

; REFERENCE ACTE : BU20250418_2

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Situation

Secteur
Module

Cave
Stationnement
Type

Etage

Année de construction
Surface habitable :
Exposition :

DPE :

Photos du bien

Cadastre

14 rue J.P. Blanchard
Logt 1 - 17000 La Rochelle

ST ELOI

3807A01/38

Numéro 1 lot 315

PAS DE STATIONNEMENT
Typel

RDC avec jardin

1980
38 m?
SUD
E

Cadastre 000 CW 212
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Réf de comparaison | Le bien est estimé via le site « impdts.gouv » avec tous les critéres relatifs au

prises en compte : | logement (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 4024 €/ m2

i

|
R e R R e e
25 RUE OE DOMPIERRE Gy/og022 1979 1 0l B R 485130
25 AUE OF DOMPIERRE 1974 ! o Boon 8% B 858
28 UE LALO 14 1995 ! il BB S a3
£ RUE SIHONE DE BEAUVOIR Ll an 1 ] E % B000 40BE MERN
B RUE SIMONE OE BEAVOR ol wm ! 0 R 1500 BT
§ AV DU CIMETIERE BERe {660 { i) 4 0OUsE  E JENH

Taux correctif Prix estimé : 152 912 € soit 4024 €/m2

Prix minoré de 17% : 126 917 € arrondi a 127 000 € soit 3342 €/m2

Application d'une minoration supérieure (- 17%) compte tenu du contexte éconontique el de
Uinfructuosité des offies lors des deux derniéres sessions de vente.

EVALUATION Soit un prix de vente de 127 000 €
DETERMINATION

PRIX DE VENTE Prix plancher 122 000 €
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\ f M ¢

do U\ glorr eI IT on
de La Rochelle

A

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Type : Maison préfabriquée
LOGEMENT OCCUPE
Situation 14 T.Gautier

La Rochelle

Secteur Laleu
Module 100114
Type T3

1964
Surface habitable : 52 M2
Exposition : Nord- Ouest
DPE : D

Oui PARCELLE BR 221 - 193 M2

Garage :

Photos du bien
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Lo bien est estimé via le site « impdts.gouv » avec tous les critdres relatifs au logement
(typologie, localisation ...) : soit en moyenne 3227€ / m2,

% 36000 A068E

Py

4400

1 2o Y5y

P

Prix estimé ; 167 804 € soif 3227 €/m2
', Prix minoré de 20% : 134 243 € arvondi i 134 000 € soit 2577 €/m2

| Le Iogement est occupé par MME Chevreuil depuis f& rier 2012

S : o - R R AT

Un prix de vente de 134 000 €
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Pomh de |,\ FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

de I'Agglomération
de Lo Rochelle
B e

20 rue J.P. Blanchard
Logt 4 — 1ER étage
17000 La Rochelle
St Eloi

Sect

i 3810A04- lot 454
Module
Numéro 4 lot 469

Stationnement 132 LOT 682
Type Type I

Etage IER

Situation

Cave

Année de construction : 1980

Surface habitable : 70 m*
Exposition : OUEST (salon)

DPE : D

Photos du bien

Cadastre

Cadastre 000 CW212
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Le bien est estimé via le site « impdts.gouv » avec tous les critéres relatifs au
logement (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 3372.50€/m2

Réf de comparaison
prises en compte :

|
|

i

Sacae Prix/m(C)] Prix/m?{C
Année construct. N*elg Surface Carrez(m?) dike{m?) Prix(C) | Surface | Sudace
Carrez ulile
007 3 3 1]

§32 A7 DY CMETIERE b purt 00 60 WG 4B 401667
154 &Y DU CIMETIERE o500 bl ] 1 3 780 17961 31736.67
188 A4 DU CIMETTERE wona il | b 6 00 4318

35 RUE JEAN PIERRE ELANCHARD FHLHESFH 1534 3 ® 33190000

171 BD ANDRE SAUTEL 19/07/2022 1971 3 ] 70 218000 311429
173 ED ANDRE SAUTEL A0 1971 | ] 1 70 265500 325037 379288
177 €0 ANDRE SAUTEL /032022 1971 04 ! TG 140522

177 BO ASDRE SAUTEL 28/03/2022 1971 3 6 71 167 500

17% BO ASORE SAUTEL 28/07/2022 1971 : 1o 19

179 BO ANDRE SAUTEL feya0 3 4 71187 500

Taux correctif Prix estimé : 236 075 € soit 3372.50 €/ m?2

Prix minoré de 17% : 195 943 € arrondi a 196 000 € soit 2800 €/m2

Application d'une minoration supérieure (- 17%) compte tenu du contexte économique et de
infructuosité des affies lors des deux derniéres sessions de vente.

EVALUATION
DETERMINATION Soit un prix de vente de 196 000 € parking inclus
PRIX DE VENTE

Prix plancher 191 000 €
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FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Pubhc de Prlabih

de I'Agglomérahion
de Lo Rochelle

Ao

Situation 29 Résistance logt 9
17000 La Rochelle

Secteur Mireuil

Module 3111B09-LOT 19
Cave Numéro 9 lot 69
Stationnement Stationnement collectif

Type i i

Etage 4eme

Année de construction : 1970

Surface habitable : 63 m2
Exposition : EST/OUEST

DPE : C

Cadastre BY501-502-503

Photos du bien
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Réf de comparaison Le bien est estimé via le site « imp6ts. Gouv » avec tous les critéres relatifs au
prises en compte : logement (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 2069€/m2

1 . prie/ | Prixf i
f : X m{€) | m3(C)
Date vente Année construct. | i | Surface|Surface| "
Carrez | utile

2 RUE EDMEE BOUTHARDON 15/12/2022 182 500 2310,43
6 RUE EDMEE BOUCHARDOR B/112022 118 000 166197
2 PAS DE L EURCPE 26/11/2023 147 000 1B60,75
20 PAS DEL EUROPE 09/11/2022 172 000 1977,01
& RUZ FRAKCOIS RUDE 28/07/2023 113 000 138155
4 RUE JEAR BAP CARPERUX 2i/03/2023 3 138 000 2323535

9008 RUE MESCHINET DE RICHEMDKD 05/10/2023 ] 234 000 2 833,65

Taux correctif Prix estimé sur la fourchette moyenne : 130 347 € soit 2069 €/m2

Prix minoré de 5% : 123 830 € arrondi 2 124 000 € soit 1968 €/m2

Le prix est minoré uniguement de 3% car les peintures el sols seront refaits et
le prix moyven comparé des ventes est basé sur des appartements de type IV

EVALUATION
DETERMINATION Un prix de vente de 124 000 €
PRIX DE VENTE

Prix plancher 119 000 €




Situation

Secteur
Module

Cave
Stationnement
Type

Etage

Année de construction :

Surface habitable :
Exposition :
DPE :

Photos du bien

AR CONTROLE DE LEGALI TE :
en date du 23/04/ 2025 ;

017-271700023- 20250418- BU20250418_2- DE
REFERENCE ACTE : BU20250418_2

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

33 Résistance logt 8
17000 La Rochelle

Mireuil

3111D08-LOT 38
Numéro 8 lot 88
Stationnement collectif
T4 - 3CHAMBRES
3éme

1970

75m2
EST/OUEST
C

Cadastre BY501-502-503

Groupe Scolaieldes
¢
Gr{andes varenpes
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Réf de comparaison
prises en compte :

Adresse

2 RUE EDMEE BOUCHARDOH
6 RUE EDMEE BOUCHARDOH
2 PAS DE L EUROPE

20 PAS DE L EUROPE

§ RUE FRAKCOIS RUDE

4 RUE JEAN EAP CARPEAUX

9008 RUE MESCHINET DE RICHEMOND

Taux correctif

EVALUATION
DETERMINATION
PRIX DE VENTE

-DE

| Le bien est estimé via le site « imp6ts. Gouv » avec tous les critéres relatifs au

| logement (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 2069€/m2

: | £ | Surface L :
Date vente Année construct. | Nb Piéces N’ etg | Surface Carrez{m?) utile{m?) | Prix(€)

18/12/2022 78 182 500

18/11/2022 71 118000
28/11/2023 73 147 000
09/11/2023 g7 172000
28/D72023 1 71 113000
284032023 138 000

19/10/2023 1 £2 234000

Prix estimé sur la fourchette moyenne : 155 175 € soit 2069 €/m2

Prix minoré de 5% : 147 416 € arrondi a 147 500 € soit 1967 €/m2

Prix minoré uniqguement de 5% car les peintures et sols seront refaits

Un prix de vente de 147 500 €

Prix plancher 142 500 €

Prix/ | Prix/ |
m?(€) | m{€)
Surface |Surface,
Carrez | utile |
231013
1661,97
1 860,75
1977,01
1 591,55
22253

285388




Situation

Secteur
Module

Cave
Stationnement
Type

Etage

Année de construction
Surface habitable :
Exposition :

DPE :

Photos du bien

AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 23/04/ 2025

017-271700023- 20250418- BU20250418_2- DE
; REFERENCE ACTE : BU20250418_2

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

52 rue Jules Dalou
Logt 12 - 17000 La Rochelle
LOGEMENT OCCUPE
Villeneuve Les Salines
3352L12

NON

NON

Type IT1

REZ DE CHAUSSEE

1980
71 m?
NORD/OUEST
EN COURS .

£ J
m )
B o e Josut Valin ) et RENAULT Lt
i e ROCHELLE GROUPE
Lot R : )
% * E
" <
]
y 3 ’ 3 ;
Ing Jean Modin (B) "z z <
! / 2 > 3
& Intermarché I i
g 24 ) su?;mno:mi!‘.so

G PEUGEOT ; Clara
Automobiles La Rochelle

L3

Cadastre

l‘ . l
~_ [V
‘\_“y’ 1Y
~¥
-~ h
<& \ 207/

Cadastre 000 DK 157
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Réf de comparaison
prises en compte :

i Le bien est estimé via le site « impdts.gouv » avec tous les critéres relatifs au
| logement (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 3223 €/m2
|

R % p TR Prsfma ()| Pree el
m i Année constroct. Wb Pebres Surface Carreetm) | 0N | Prx(c) | Sustace | Sfm':n
57 8 a1 Py 71 zeto00 33% 38

§ RUZ DU HOULIK DES RISTICES /R 1571 oL 20 3 e IMES 33%1e
16 ALE Dy HOLLIN DES JuSTICES a ] 7% 71 2mpey 4317
e : 0 B OHTE 5
1371 4 2 Ea 3z miom 238 e

I3
a
b

12 RUE LU PRARD

12 RUE CU FHA

Taux correctif Prix estimé : 228 833 € soit 3223 €/ m2

Prix minoré de 20% : 183 066 € arrondi a 183 000 € soit 2577 €/m2

Application d’une minoration supérieure (- 20%) compte tenu de la situation du logement, de
l'absence de cave et parking

Le logement est lou¢ par la locataire Madame REAL Medela depuis septembre 2010.

EVALUATION Soit un prix de vente de 183 000 €
DETERMINATION

PRIX DE VENTE
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13UB|IC de |'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

% IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE

CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAITES DU

COMPTE RENDU ANALYTIQUE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Bureau du 18 AVRIL 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ personne qualifi¢e et Vice-Président,
Madame GILLE personne qualifiee

Monsieur RAPHEL conseiller communautaire
Monsieur CANTIN représentant des locataires

Absents ayant donné pouvoir :
Monsieur CURUTCHET personne qualifi¢e 8 Madame FLEURET-PAGNOUX
Madame KALBACH personne qualifiée 8 Madame GILLE

3° Présentation du bilan prévisionnel d’investissement Opération ESPRIT VILLAGE a
Puilboreau

Date de convocation : 18 Mars 2025 Nombre de votants:? ..o svswssass sven | F

Nombre de membres en exercice ......... T | Abstenlions § susvevamemssess sssves voswnonn 0

Nombre de membres présents ou Suflrapes SXprimieés 1 ..o wiw sy 7

Ayant donné procuration : .................. 7 | Pout I'sdophion's swe e s vwes 7

QUOTUIM ot 4 | Contre l'adoption ; .. connasisms e 0
Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de [’habitation fixant les compétences
des organismes publics de I'habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation possible desdites
compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°;

2 avenue de Varsovie « CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1+ Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
> www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15

Etablissement Public Industriel et Commercial - RCS La Rochelle 2008 B733 - SIRET 271 700 023 00010 - NAF 6820A
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Vu la délibération du Bureau n°9 en date du 20 mars 2024 portant validation de
{’acquisition fonciére d’un terrain rue des Amandiers & PUILBORFEAU.

Vul'acte d’acquisition du terrain cadastré ZC 874, rue des Amandiers & PUILBOREAU
signé le 22 mai 2024.

Exposé des motifs

Dans sa séance du 20 mars 2024, le Bureau de 1’Office a validé ’acquisition d’une
parcelle située rue des Amandiers & PUILBOREAU au prix de 250 000 euros TTC.

L’acte d’acquisition du terrain a été signé le 22 mai 2024, les travaux doivent débuter
en juillet 2025 pour une livraison prévue en avril 2027,

La construction sera conforme a la Réglementation Acoustique, 4 la Réglementation
Thermique (RE 2020). Outre le respect de la réglementation en vigueur, elle atteindra les
exigences de ’attestation BBIO (RE 2020) -10%, I’attestation Cep,nr + Cep (RE 2020) -10%
ainsi que le label BEE,

L’opération est prévue & la programmation 2025,

La typologie prévisionnelle des logements est la suivante :

PLUS PLAI PLS Total
T2 3 2 2 7
T3 3 3 1 7
T4 2 2
Total 8 5 3 16
Le prix de revient prévisionnel de I’opération est le suivant
NATURE DEPENSES TTC %
Charge fonciére 509 601 € 17 %
Travaux 2102799 € 73 %
Honoraires et actualisation 301 814 € 10 %
Total 2914 214 € 100 %
Le plan de financement prévisionnel de 1’opération est le suivant
NATURE RECETTES TTC %
Subvention ETAT (8 800 €/PLAI) 44 000 € 20
Subvention ETAT PLAI ADAPTE (13 980 €/PLAI) 13980 € ’
Subvention CDA (11 000 €/PLAI - 6 000 €/PLUS) 120 630 € 79,
0
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Public de I'Habitat
de I"'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES OCEAN

Subvention CDA Convention d’Objectifs (5 914 94 624 €

€/logt)

Préts CDC (40 ans) 1 608 383 € 55 %

Préts CDC foncier (50 ans) 464 378 € 16 %

Fonds propres 582 843 € 20 %

Total 2914 214 € 100 %
Délibération

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :
- poursuivre 1’opération,
- solliciter les financements correspondants,
- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 18 Avril 2025

LA PRESIDEN{
Marylise F LEU RY

2 avenue de Varsovie - CS 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr

Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15

Etablissement Public Industriel et Commercial - RCS La Rochelle 2008 B733 - SIRET 271 700 023 00010 - NAF 6820A
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Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle
i% IMMOBILIERE TERRES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE
CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA
COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAITES DU
COMPTE RENDU ANALYTIQUE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Bureau du 18 AVRIL 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ personne qualifiée et Vice-Président,
Madame GILLE personne qualifi¢e

Monsieur RAPHEL conseiller communautaire
Monsieur CANTIN représentant des locataires

Absents avant donné pouvoir :

Monsieur CURUTCHET personne qualifiée 8 Madame FLEURET-PAGNOUX
Madame KALBACH personne qualifiée 8 Madame GILLE

4°Acquisition de plusieurs parcelles ZC 717,718,719,720,721,722 et ZC 881 par la
commune de Puilboreau a I’€uro symbolique

Date de convocation : 18 Mars 2025 Nombre de votants : .....cooeeeviiineainnnns 7

Nombre de membres en exercice ......... T | Abstentions 3 susssansasmessmemms s 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés : ..........coooeuene. 7

Ayant donné procuration: ..................s 7 | Pout Iadoption : suswsvamsssanmm s 7

QUOTUI § ovivauioms svive s sssmes ese son s mras 4 |Contre l'adoption : ....ooeivviiiininnnns 0
Visas

Vu larticle L 421-1 du Code de la construction et de [’habitation fixant les compéiences
des organismes publics de I'habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation possible desdites
compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°;
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Vu le titre de propriété de 1'Office des parcelles ZC687 et ZC688, daté du 18 décembre
2013 ;

Vu le courrier de demande de cession en date du 19 aodit 2024 adressé a la commune
de Puilboreau en vue de I'acquisition de parcelles pour régularisation ;

Vi Uavis n°2024-17291-69139 du Service des Domaines & V'initiative de la commune
de Puilhoreau ;

Vi la délibération de la commune de Puilboreau en date du 7 novembre 2024, regu au
contrile de légalité le 8 novembre 2024 ;

Exposé des motifs

Considérant que 1’Office est propriétaire du programme « Les Charmes » situé rue de
La Prairic sur la commune de Puilboreau sur les parcelles ZC687 et ZC688.

Considérant que la partie centrale de cetie résidence composée des parkings des
résidents, d’espaces verts et d’un emplacement pour le stockage/ramassage des containers
ordures ménageres et tri-sélectif se trouve actuellement sur ’emprise fonciére de la commune.

Considérant que ces équipements sont de fait et compte tenu de la configuration, utilisés
exclusivement par les locataires de 1’Office.

L’Office s’est rapproché de la commune de Puilboreau afin de solliciter la vente & '€
symbolique des parcelles concernées & savoir ZC717, ZC718, ZC719, ZC720, ZC721, ZC722
et ZC 881.

Dans ce contexte et a 1’initiative de la demande, I’Office propose de prendre en charge
tous les frais inhérents & la rétrocession (frais de notaire...).

La commune de Puilboreau a répondu favorablement a la proposition de POffice et a
consulté le service des Domaines qui a précisé dans son avis qu’il s’agissait d*un transfert de
charges, la valeur vénale retenue est donc de 1€ symbolique.

La commune de Puilboreau a délibéré en date du 6 novembre 2024 et a approuvé la
cession des parcelles susmentionné et a autorisé le Maire ou son représentant & signer les actes
notariés.

Délibération

La Présidente demande aux membres du Bureau :

> d’autoriser le Direction (iénéral & procéder a I’acquisition a I’€ symbolique des parcelles
ZCT717, ZC718, ZC719, ZC720, ZC721, ZC722 ot ZC 881 avec prise en charge financiére des
frais d’actes, de géometre éventuel et de tous frais liés & Iacquisition des dites parcelles et &
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signer tout acte permettant I’aboutissement de cette acquisition sous réserve de l'avis des
domaines ;

Le Bureau, apreés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 18 Avril 2025
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE

CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAITES DU

COMPTE RENDU ANALYTIQUE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Bureau du 18 AVRIL 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ personne qualifiée et Vice-Président,
Madame GILLE personne qualifiée

Monsieur RAPHEL conseiller communautaire
Monsieur CANTIN représentant des locataires

Absents ayant donné pouvoir :

Monsieur CURUTCHET personne qualifiée 8 Madame FLEURET-PAGNOUX
Madame KALBACH personne qualifiée 8 Madame GILLE

5°Acquisition Ilot M 4 Bongraine

Date de convocation : 18 Mars 2025 Nombredlervotants s coussmesmsmmmsmns [ 1

Nombre de membres en exercice ......... T | Abstentions { seeonsssssmmrmsmvanns 0

Nombre de membres présents ou Suflfrages exprimes & cuvwmesvssasas 7

Ayant donné procuration : .................. 7 | Pour Vadepliony «uswumassesssgenvesss 7

OIS e mmmnnmmimormismsn o s i S 4 | Contre 'adoption § vovosmesumssass s 0
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Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [’habitation fixant les compétences
des organismes publics de [’habitat ;

Vu Darticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration ainsi que la délégation possible desdites
compélences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°;

2 avenue de Varsovie « C5 10555 « 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
v www.office-agglo-larochelle.fr

Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h30 et de 13h30a 16h15
\"[-\.,_, 9 / - Etablissement Public Industriel et Commercial - RCS La Rochelle 2008 B733 - SIRET 271 700 023 00010 - NAF 6820A



AR CONTRCOLE DE LEGALITE : 017-271700023-20250418- BU20250418 5- DE
en date du 23/04/2025 ; REFERENCE ACTE : BU20250418 5

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 décembre 2022 télétransmise le
21 décembre 2022 portant constitution d'un groupement de commande pour Uachat d'une
Assistance a Maitrise d’Usage dans le cadre des programmes de logements de la ZAC de
Bongraine ;

Vu la délibération du Bureaﬁ du 23 octobre 2024 télétransmise le 23 octobre 2024
portant acquisition de 1'tlot M de I’éco-quartier de Bongraine ;

Exposé des motifs

La Présidente propose aux membres du Bureau que 1’Office se porte acquéreur auprés
d’Aquitanis, Office Public de 1’Habitat de Bordeaux Métropole,d’ une parcelle sise 17440 ;
Aytré, Bongraine, située sur le cadastre section BL numéro 128 (annexe 1), afin de réaliser des
logements locatifs sociaux.

Cette parcelle est située au coeur du futur projet de Zone d’Aménagement Concertée
Eco-quartier de Bongraine, piloté par La Communauté d’Agglomération de La Rochelle,

L’Eco-quartier de Bongraine est un projet global et innovant, & la fois urbain,
environnemental et social et comprendra 800 logements environ (annexe 2).

La parcelle se situera sur 1’ilot M et aura une superficic de 6 030 m? environ. Elle fera
partie de la premiére phase du projet Eco-quartier de Bongraine (annexe 3)

L’Office propose d’acquérir cette parcelle, soit 6 030 m? environ, pour accueillir 38
logements sur une surface de plancher de 2 419 m? environ.

La surface de plancher sera répartie ainsi qu’il suit ;

- 1 846,08 m* environ pour les logements en PLUS/PLAI
- 572,92 m* environ pour les logements en PLS

1 est & noter que 19 emplacements de stationnements aériens scront réservés auxdits
logements et réalisés par Aquitanis.

L’Office propose une acquisition de ladite parcelle aux modalités financiéres suivantes,
pour lesquelles, Aquitanis a donné son accord :

- Un paiement de 200 euros hors taxes par métre carré de surface de plancher pour les
logements qui seront affectés en PLUS/PLALI soit 369.216,00 euros hors taxes.

- Un paiement de 250 euros hors taxes par métre carré de surface plancher pour les
logements qui seront affectés en PLS soit 143.230,00 euros hors taxes.

- Unpaiement de 5.000,00 euros hors taxes par place de stationnement soit 95.000,00
euros hors taxes.

Soit un prix de vente total de I’flot, places de stationnement incluses, d’environ 607.446,00
euros hors taxes.
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Par ailleurs, dans le cadre du programme « France 2030 » ayant fait 1’objet d’une convention
de financement avec la Caisse des Dépdts, I’ensemble des maitres d’ouvrage des ilots de la
ZAC se sont engagés a financer un dispositif de places en autopartage.

Ainsi, concernant I’ilot M, il est prévu qu’une place en autopartage soit mutualisée avec
I"1lot L.

L’Office propose une participation aux frais de réalisation de cette place de
stationnement en autopartage :

- ahauteur de 5.000,00 euros hors taxes a répartir au prorata de la surface de plancher
de I’ilot L.

- a hauteur de 20.000,00 euros hors taxes pour le fonctionnement du service associé

pendant les deux premiéres années, a répartir au prorata de la surface de plancher
avec I'flot L.

Le calcul de cette proratisation sera effectué dans un second temps.

Cette délibération annule et remplace la délibération du Bureau en date du 23 octobre
2024 portant acquisition de I’flot M de I’éco-quartier de Bongraine.

Délibération
La Présidente demande aux membres du Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

signer le compromis

signer ’acte définitif de vente

lancer 1’opération

effectuer toutes les démarches, paiements, et signatures nécessaires pour la réalisation
de projet et, notamment les statuts de I’ASL de I’Eco-quartier de BONGRAINE.

VVVY

Le Bureau, apres en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 18 Avril 2025
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE

CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAITES DU
COMPTE RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Bureau du 18 AVRIL 2025

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ personne qualifiée et Vice-Président,
Madame GILLE personne qualifiée

Monsieur RAPHEL conseiller communautaire
Monsieur CANTIN représentant des locataires

Absents ayant donné pouvoir :

Monsieur CURUTCHET personne qualifiée 8 Madame FLEURET-PAGNOUX
Madame KALBACH personne qualifiée 8 Madame GILLE

6°Acquisition parcelle AK N°176 Fief de Beauvais a Périgny

Date de convocation : 18 Mars 2025 Nombre de votants : ........................| 7

Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions 2 «.ssswssssmvonsssmssons 0

Nombre de membres présents ou Suffrages eXprmes:T ... cocmsmvasin 7

Ayant donné procuration : ................... 7 | Pour Fadeption:: o cwuaamasemsnosas 7

O T4 111 4 | ContreVadoption § .. ssmsmness s 0
Visas

Vu larticle L 421-1 du Code de la construction et de ["habitation fixant les compéiences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration ainsi que la délégation possible desdites
compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [’article
R 421-16 4°;
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Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 15 décembre 2022 approuvant
la participation de 1'Office dans le cadre de la constitution de la SAS pour réaliser le projet
d’aménagement de 1'opdération « Fief de Beauvais » sur la comme de Périgny ;

Vu la délibération du Conseil d'Administration en date du 16 décembre 2022 awtorisant
la constitution de la SAS Fief de Beauvais ;

Vu la délibération du Bureau en date du 22 février 2023, régularisant la constitution de
la SAS ;

Vu la délibération du Bureau en date du 12 juillet 2023, autorisant ['acquisition de la
parcelle AK 175 ;

Vi la délibération du Bureau en date du 20 septembre 2024, autorisant [ 'acquisition de
la parcelle AK 362 ;

Vu la délibération du Bureau en date du 20 novembre 2024, autorisant {’acquisition de
la parcelle ZI 71 ;

Vu Uarticle I421-1 2° du Code de la construction et de ['habitation ;

Exposé des motifs

Conformément a 1’article L421-1 2° du Code de la construction et de 1’habitation,
I'Office entend réaliser pour son compte une intervention fonciére.

L’Office entend acquérir la parcelle section AK numéro 176 localisée sur la commune
de Périgny, Lieudit La Vallée, en zone 1AUO. Cette parcelle pourra s’intégrer dans le projet
d’aménagement projeté par la SAS Fief de Beauvais, constituée par I’Office et deux partenaires
privés, BOUYGUES IMMOBILIER et CISN.

Dans cette projection, la SAS Fief de Beauvais se porterait acquéreur de ladite parcelle,
permettant ainsi un aménagement complet et cohérent avec pour finalité une part de
construction de logements sociaux locatifs et/ou accession sociale.

Cela étant exposé, la parcelle section AK numéro 176 est d’une superficie d’environ
4,762 m?, la Présidente propose aux membres du Bureau d’en faire ’acquisition pour un
montant au HT de 85 € par m? soit 404 770 € HT.

Etant ici précisé que la parcelle sera acquise a I’indivision COUPEAU/GENTET, que
I’ensemble des membres de I’indivision est capable pour signer la vente de la parcelle.

Il a été convenu entre 1’Office et les propriétaires que I’Office prendra a sa charge les
frais de mandat de commercialisation de [’apporteur d’affaires mandaté par les propriétaires.

Ces frais de mandat de commercialisation s’élévent 4 24 286 euros. Le versement de ces
frais se fera au notaire le jour de la signature de 1’acte définitif.
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Aprés avoir pris connaissance du plan parcellaire annexé a la présente délibération ;

Délibération
La Présidente demande aux membres du Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- signer le compromis de vente

- solliciter I’avis des Domaines

- signer I’acte définitif de vente

- effectuer toutes les démarches et signatures nécessaires pour la réalisation de cette
acquisition

- solliciter les financements correspondants

- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a Punanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 18 Avril 2025

G Oﬁ‘munal.\té
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