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FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE 
 
 

  

 

Type : 

 
Situation 

 

 

Secteur  

Module  

Type  

 

Année de construction : 

Surface habitable : 

Exposition : 

DPE : 

 
Garage :  

 

Maison 

 
2 rue Siegfried 

La Rochelle 

 

Saint-Maurice 

080102 

T3 

 

1934 

64 M2 

Ouest 

D 
 

Non 

 

Photos du bien  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PARCELLE AT 11 – 178 M² 
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Réf de comparaison 

prises en compte :  

 

Le bien est estimé via le site « impôts.gouv » avec tous les critères relatifs au 

logement (typologie, localisation …) : soit en moyenne 3510 € / m2 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Taux correctif 

 

 

 

Prix estimé : 224 640 € soit 3510 €/m2 

 

Prix minoré de 20% : 179 712€ arrondi à 180 000 € soit €/2812.50m2 

 

 Le logement est occupé par Monsieur Christophe Pecoste depuis 10/1996 

 

 

 EVALUATION 

 DETERMINATION  

 PRIX DE VENTE  

 

 

  
        

Un prix de vente de 180 000 €  
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Annexe à la délibération N°3 

 

Bilan 2024 Education canine pour OPHLM 

 
Pour information  

Le travail a été effectué avec OPHLM en étroite collaboration avec Sébastien Casseron, 

Mihaela COSSO et Florence Robert du 01/01/2024 au 31/12/2024. 

 

A) Formation et travail individualisé auprès des propriétaires de chiens. 

- 19 locataires d’OPHLM en 2024 ont bénéficié d’un forfait de 10 leçons individuelles 

d’éducation canine.  

Chaque forfait correspond à : Un entretien de deux heures avec la famille mais sans la présence 

du chien. 

Une prise de contact avec le chien d’une demi-heure. 

Une leçon pratique individuelle d’éducation canine d’une demi-heure. « Méthodologie » 

Dix leçons individuelles d’éducation canine espacées chacune de 15 jours. 

  

 

B) information et sensibilisation en 2024 

- 336 heures de présence effectives sur le parc canin de Mireuil 

- 10 balades urbaines en groupe sur les quartiers de Villeneuve  

- 2 séances d’information à thèmes organisées sur Villeneuve et Mireuil 

 

C) information /communication et appui technique 

-2 séances d’informations cynophiles avec 12 à 20 personnes /En salle ou extérieur en 2024 

moyens de communication et hygiène corporelle du chien 

- 1 réunion de suivi avec le service médiation de OPHLM pour 2024 

 

D) lien social sur les QPV de la ville de la rochelle 

- 336 heures de présence effectives sur les parcs canins de Mireuil et Villeneuve les salines  

- 10 balades urbaines en 2024 regroupant de 12 à 20 personnes / balade. 

- 2 séances d’infos cynophiles avec 12 à 20 personnes / séance / En salle ou extérieur. 

- 1 réunions pique-nique avec le groupe solidaire « un poil plus près » qui comptait 675 

membres fin 2023 et qui comptabilise plus de 800 membres fin 2024 

- 12 après midi Lilipuchiens et 4 après-midi Lilipuchiots  

 

E) La médiation / Plaintes 

22 dossiers demandés et traités. Du 01/01/2024 au 31/12/2024 à la demande du service 

médiation OPHLM et à la demande des locataires propriétaires de chiens incriminés.  

Ce nombre regroupe les plaintes remontées aux différents services médiation ou tranquillité des 

bailleurs sociaux, Ces plaintes ont débouché sur une rencontre avec les propriétaires des chiens 

incriminés, des entretiens téléphoniques et prise de rdv au domicile, Une première rencontre au 

domicile. Une deuxième visite pour tests aboiements.  Et plusieurs visites pour mise en place 

des mesures prises conjointement, Une dernière visite inopinée pour évaluation : au total un 

minimum de 6 heures 30 par dossier traité.  

 

La plainte et le dossier lié sont clôturés par le service médiation à la condition suivante :  
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- Aucune plainte ou demande d’intervention ne doit être à nouveau enregistré durant un 

mois après résolution du problème par l’éducateur canin de la régie de quartiers 

« diagonales »  

Cette année 2024 a vu des plaintes longues et parfois très difficiles à gérer en raison de différents 

contextes.  

 

Parmi ces plaintes : 20 concernaient des aboiements intempestifs et 2 pour insalubrité.  

Les éducateurs canins de la régie de quartier ont mis à disposition des locataire 1 collier anti-

aboiement à décharge de citronnelle, 1 à décharge électrostatique et une caisse de transport 

permettant l’isolement et le conditionnement du chien  

 

L’éducateur canin a effectué environ 72 visites pour un volume de 140 h environ d’intervention 

en médiation. 

 

336h h de présence sur le parc canin de Mireuil et VLS juste ouvert depuis le 20 

septembre. Cette ouverture permet à un plus grand nombre de locataire de participer aux 

activités engendrées par les parcs canins à savoir : « Agility, détente, réunion, informations, 

débats, promenade, piquenique solidaire, leçons individuelle et collective etc. …) les parcs 

canins sont étroitement associés à la prévention et la résolution des plaintes en proposant et en 

permettant à des propriétaires de chiens une approche systémique à la vie et à l’insertion du 

chien en milieu urbain. 

 

Beaucoup d’utilisateurs du parc ont adhéré au groupe solidaire Un Poil Plus Prés et/ou 

participent aux balades urbaines.  

Ne sont pas pris en compte les médiations et les leçons individuelles pour le comptage 

du parc canin, même, si beaucoup finissent par venir découvrir les bienfaits. 
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ANNEXE A LA DELIBERATION N°4 

 

 RESULTAT D’EXPLOITATION ET LOYERS PREVISIONNEL 4 LLI 

 

 
 

 

 

ANNEE
Total 

emprunt

Frais de 

gestion
TFPB PGR

Total charges 

d'exploitation

Total des 

charges

Total 

recettes 

brutes

Total 

recettes 

nettes

 (hors 

vacance et 

impayés)

Résultat 

annuel

Résultat 

cumulé

2027 21 991 2 283 2 283 24 274 39 011 37 568 13 294 13 294

2028 46 163 2 795 2 795 48 958 47 750 45 983 -2 975 10 319

2029 46 163 2 851 2 851 49 014 48 705 46 903 -2 111 8 208

2030 46 163 2 908 2 908 49 071 49 679 47 841 -1 230 6 977

2031 46 163 2 966 2 966 49 129 50 673 48 798 -332 6 646

2032 46 163 3 025 1 930 4 955 51 118 51 686 49 774 -1 345 5 301

2033 46 163 3 086 1 968 5 054 51 217 52 720 50 769 -448 4 853

2034 46 163 3 147 2 008 5 155 51 319 53 774 51 785 466 5 319

2035 46 163 3 210 2 048 5 258 51 422 54 850 52 820 1 399 6 717

2036 46 163 3 275 2 089 5 363 51 527 55 947 53 877 2 350 9 067

2037 46 163 3 340 2 131 5 471 51 634 57 066 54 954 3 320 12 387

2038 46 163 3 407 2 173 5 580 51 743 58 207 56 053 4 310 16 697

2039 46 163 3 475 2 217 5 692 51 855 59 371 57 174 5 319 22 016

2040 46 163 3 544 2 261 5 806 51 969 60 558 58 318 6 349 28 365

2041 46 163 3 615 2 306 5 922 52 085 61 770 59 484 7 399 35 764

2042 46 163 3 688 2 352 6 040 52 203 63 005 60 674 8 470 44 235

2043 46 163 3 761 2 399 6 161 52 324 64 265 61 887 9 563 53 798

2044 46 163 3 837 2 447 6 284 52 447 65 550 63 125 10 678 64 475

2045 46 163 3 913 2 496 6 410 52 573 66 861 64 388 11 814 76 290

2046 46 163 3 992 2 546 6 538 52 701 68 199 65 675 12 974 89 264

2047 46 163 4 071 4 471 2 597 11 140 57 303 69 563 66 989 9 686 98 949

2048 46 163 4 153 4 560 2 649 11 363 57 526 70 954 68 329 10 803 109 752

2049 46 163 4 236 4 652 2 702 11 590 57 753 72 373 69 695 11 942 121 694

2050 46 163 4 321 4 745 2 756 11 822 57 985 73 820 71 089 13 104 134 798

2051 46 163 4 407 4 840 2 811 12 058 58 221 75 297 72 511 14 289 149 088

2052 46 163 4 495 4 936 2 868 12 299 58 463 76 803 73 961 15 499 164 586

2053 46 163 4 585 5 035 2 925 12 545 58 709 78 339 75 440 16 732 181 318

2054 46 163 4 677 5 136 2 983 12 796 58 959 79 906 76 949 17 990 199 307

2055 46 163 4 770 5 238 3 043 13 052 59 215 81 504 78 488 19 273 218 580

2056 46 163 4 866 5 343 3 104 13 313 59 476 83 134 80 058 20 581 239 162

2057 45 748 4 963 5 450 3 166 13 579 59 327 84 796 81 659 22 332 261 494

2058 45 748 5 062 5 559 3 229 13 851 59 599 86 492 83 292 23 694 285 187

2059 45 748 5 164 5 670 3 294 14 128 59 876 88 222 84 958 25 082 310 270

2060 45 748 5 267 5 784 3 360 14 410 60 158 89 987 86 657 26 499 336 769

2061 45 748 5 372 5 899 3 427 14 699 60 446 91 786 88 390 27 944 364 713

2062 14 598 5 480 6 017 3 496 14 993 29 591 93 622 90 158 60 567 425 280

2063 14 598 5 589 6 138 3 565 15 292 29 891 95 495 91 961 62 071 487 351

2064 14 598 5 701 6 260 3 637 15 598 30 197 97 404 93 800 63 604 550 954

2065 14 598 5 815 6 386 3 710 15 910 30 509 99 353 95 677 65 168 616 122

2066 14 598 5 931 6 513 3 784 16 228 30 827 101 340 97 590 66 763 682 886

2067 14 598 6 050 6 644 3 859 16 553 31 151 103 366 99 542 68 391 751 276

2068 14 598 6 171 6 777 3 937 16 884 31 482 105 434 101 533 70 050 821 327

2069 14 598 6 294 6 912 4 015 17 222 31 820 107 542 103 563 71 743 893 070

2070 14 598 6 420 7 050 4 096 17 566 32 164 109 693 105 635 73 470 966 540

2071 14 598 6 549 7 191 4 178 17 918 32 516 111 887 107 747 75 231 1 041 771

2072 14 598 6 680 7 335 4 261 18 276 32 874 114 125 109 902 77 028 1 118 799

2073 14 598 6 813 7 482 4 346 18 641 33 240 116 407 112 100 78 861 1 197 660

2074 14 598 6 950 7 631 4 433 19 014 33 613 118 735 114 342 80 730 1 278 390

2075 14 598 7 089 7 784 4 522 19 395 33 993 121 110 116 629 82 636 1 361 026

2076 14 598 7 230 7 940 4 612 19 782 34 381 123 532 118 962 84 581 1 445 607
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Désignation Programme Nbre Type
SHAB 

 Fiscale

LRet / m2 SU 

 avec modul
TOTAL

LOT 5 VEFA_PLI_INDIV 1 T4 82,67 10,86 897,80

Lot 10 VEFA_PLI_INDIV 1 T4 82,67 10,86 897,80

Lot 6 VEFA_PLI_INDIV 1 T5 93,04 10,51 977,85

Lot 7 VEFA_PLI_INDIV 1 T5 93,04 10,51 977,85

VEFA_PLI 4 351,42 10,67 3 751,29
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