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DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE

----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET.

Absent ayant donné pouvoir :
Monsieur RAPHEL a Madame F LEURET-PAGNQUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ,
Madame VILLENAVE

N°1 Approbation du compte-rendu analytique du Bureau du 24 Mars 2022

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants : ....................... 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 _|Abstentions ... 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pourl'adoption:........................._ 5
CTBOBUIN 2w s 65 i mmnn smarmssoren s s 4 | Contre 'adoption :......................_. 0

Madame La Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le
compte rendu analytique du Bureau du 24 Mars 2022

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 4 I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONF ORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE
----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D*'HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELELE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents ;
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :
Monsieur RAPHEL a Madame FLEURET-PAGNQUX

Absents et excusés ;
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°2 Mise a disposition d’une emprise de terrain pour création aire de jeux Port Neuf
P p J

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants : .......cocovevvvevennn |5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :......... . i, e 0
Nombre de membres présents oy Suffrages exprimés 7,500, ........ e 5
ayant donné procuration :................... S |Pourl'adoption :......ivuciiiennn.ivinin.n | 5
QUOTUIM Iiuivieiiiiiiiieie e eae i, 4 | Contre l'adoption :.................... e 0

Vu la délibération du BUREAU du 23 septembre 2021 downant autorisation au
Directeur Général d’accepter la demande de la Ville pour installation d’une aire de Jeux ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1’Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compéiences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de I'article
R42]1-16 4°;



La Ville de La Rochelle a sollicité ’Office aux fins d’installer une aire de jeux sur le
quartier de Port Neuf, sur une parcelle fonciére propriété de I’Office située allée du Queyras
17000 LA ROCHELLE et cadastrée AW 263.

Par délibération en date du 23 septembre 2021, une autorisation a ét¢ donnée au
Directeur Général pour accepter la demande de la Ville.

La mise & disposition sera a titre gracieux pour une durée de 12 ans ferme. L’ équipement
de I’aire de jeux et son entretien sont a la charge exclusive de 1a Ville.

11 a été rappelé a la Ville ses obligations et responsabilités, et que toute autre activite ou
action est interdite, ainsi que toute sous-location sous accord préalable de 1’Office.

Un projet de convention est joint a la présente délibération. Les aménagements
techniques autorisés sont listés dans 1’annexe 2 du projet de convention.

En conséquence, la Présidente demande au bureau d’autoriser le Directeur Général a :

e Signer la convention de mise & disposition d’une emprise de terrain pour

création d’une aire de jeux.

Le Bureau, apreés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I'unanimite.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE




Public de I'Habitat
de I’Agglomération
de La Rochelle

CONVENTION

MISE A DISPOSITION D'UNE EMPRISE DE TERRAIN
POUR CREATION D'UNE AIRE DE JEUX



Entre les soussignés :

Le Propriétaire, I'Office Public de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération de la
Rochelle, établissement public local & caractére industyiel ou commerdial, dont le siége social est
établi 3 La Rochelle (17000), 2 avenue de Varsovie, enregistrée au RCS de La Rochelle sous le
numéra SIRET 271, 700 023 00010 et représenté par Monsieur Frédéric LECLERC en qualité de
Directeur Général diment habilité & effet des présentes en vertu d’une délibération du Bureau du
28 avril 2022

Désigné ci-aprés « OPH CDA La Rachelle » d'une part ;

Et,

. ggéﬁ”&gf
La commune de LA ROCHELLE, dont l'adresse est Place de I'Hﬁyéf"’ e Ville - BP 1541 - LA
¥ ,}joint délégué, agissant

ROCHELLE {17000), représentée par Monsieur Dominique GUE @f%\;ﬂ
&,@q@é)ilité A leffet de la

en cette qualité au nom et pour le compte de fa Ville de La |§ Ehelldi
présente par subdélégation du Maire en date du 15 juillet 2/020 el par aitel %‘de subdélégation -
: o,

du Maire en date du 22 septembre 2021, Ay, %’ﬁ'f
Désignée ci-aprés « la Ville » d'autre part. ﬁ.f{if/{' . fég{*jj;ﬁfﬁwg
il i "
ARTICLE 1 — OBJET # "1{%! f;f;f""f&e,,_ A
| T

A+ it
L'Office Public de ['Habitat de La Rochelle a eté‘lf%jl acté pary
dinstaller une aire de jeux sur une parcelle fonciéi"'e"gjg[pppriété
17000 LA ROCHELLE et cadastrée AW 263. Ui,
Le plan cadastral de la parcelle Cong:%méf%%ﬁ} joint & la [é/fféés nte o
1l nest pas fait plus ample descr:ipﬁon des’ ~If1§’gi;,,,ila Ville"é%?araﬁ
préalablement visités. i K g
L'OPH CDA La Rochelle donne séfi; accord pour Ia"g’;ise a disposition du terrain uniguement et
exclusivement aux fins djnstallatigr{ff;gfyne alre de je[?’:'!
Toute autre activité ou#éfien est interdite, 7
La présente mise Afdlsposit ?jj{ ast cons"é'ﬁ‘t}];%{;}:é;}riséhnelIement 3 la Ville. Cette dernigre est ainsi
tenue d’occupe_;,-é'l‘-:‘{fﬁ,{gﬁploite'fiﬂ:i—méme ot ditéckement les biens mis & disposition. La sous-location,

¥lle pour dgﬁ\ander Fautorisation
é@%}j}?fﬁ%?/ﬁ%uée Allée du Queyras
ég&g;ltion.

les connaitre pour les avoir

sans accord préalablaier ég JE!g %’QPH CDA La Rochelle, sous une forme quelcongue, méme
gratuite et/o: Avisofﬁé;%{sg’%fé‘r% Sl
o i

it Wl . )
La V;Ilé{gﬁ inforn‘fgi = qua 'O ’ﬁf:@?l;\ La Rochelle ne peut se substituer a tout organisme competent
i . toutgiautre autoris‘_g;fi"o”n nécessaire et il appartient a la Ville d'entamer les démarches

pouir deffVigr. ¢
nécessaireéfﬁ:j;if;};ﬁfébtenlr ces actords.
bk

i,
P,
s,

TRl .
ARTICLE 2 — AMENAGEMENTS TECHNIQUES AUTORISES
pi/

7 .
L'emprise de |'aire de jeux varie entre 150 et 200 m? et sa forme n'est pas imposée (rectangle,

carrée, ronde...).
Cette aire de jeux est destinée aux enfants de deux tranches d'age : 3/6 ans pour 'une et 6/12

ans pour lautre.
Aucune thématique spécifique ne sera associée au projet, ni aucune colorimétrie pour les modules

de jeux et le sol.

Le sol sera en EPDM directemeant posé sur GNT 0/31,5.
Les modules de jeux seront répariis a la convenance de la Ville, qui envisage un regroupement des

modules de jeux par tranche d'ge. :
Aucune cldture de l'aire de jeux n'est prévue.



Dans le cas ol la Ville souhaiterait mettre en place de nouveaux aménagements, installations,
autres que ceux définis dans la présente convention, celui-ci devra solliciter I'accord préalable,
expres et par écrit de 'OPH CDA La Rochelle ; dans ce(s) cas, I'OPH CDA La Rochelle se réserve le
droit de réévaluer la redevance due par la Ville a la présente convention du fait du nouvel avantage
qui lui serait conféré.

Les activites de la Ville devront s'effectuer de maniére raisonnée et raisonnable, dans le respect de
I'ordre public.

La gestion du bon fonctionnement et I'entretien des aménagements réalisés seront & la charge de
la Ville.

ARTICLE 3 — MODALITES FINANCIERES

Le budget de l'aire de jeux a été estimé par la Ville & 80 000 € TTC.
Ce budget comprend :
Le terrassement en déblai de I'ensemble de la Surface sur au minimum 0, 20 m + épaisseur
d’EPDM ;
- La pose sur le périmétre de l'aire de jeux de bordure CR1 4 |'arase ;
- La mise en ceuvre de GNT 0/31,5 compactée (0,20m) ;
- La fourniture et la pose des modules de jelx ; _ ;
- La fourniture et mise en ceuvre d'EPDM dont I'épaisseur sera déterminée par le HIC des
madules proposeés ;
- La prestation dun labo de contréle y compris fourniture ‘et pose d‘un panneau
réglementaire ;
- La reprise du gazon 1 m autour de l'aire de jeu.

Ce budget sera financé mtegralement par la Ville. Aucune participation financiére ne pourra étre
réclamée a I'OPH CDA La Rochelle;

ARTICLE 4 — DUREE

La mise a d|sp05|t|0n du terram n‘est autorisée que pour une durée de 12 ans fermes & compter
de la 5[gnature de la presente convention.

Elle pourra etre de_noncee par .préavis de SIX (6) mois.

A lissue de la convention, les parties se rapprocheront afin d'étudier I'opportunité d’établir une
nouvelle convention et ses modalités.

A lissue de la présente convention, que celle-ci résulte d’une résiliation ou de son échéance
normale, aucune indemnité ne sera due a la Ville.

A l'issue de cette durée, le terrain devra &tre libre de toute occupation.

La Ville devra restituer le terrain dans I'état dans quuel il Ia pris. Si le terrain et/ou ses équipements
se trouve(nt) endommagé(s) de fagon excessive a la restitution, une remise en état pourra étre
exigée de la part de I'OPH CDA La Rochelle.

La Ville reconnait qu'elle n'a sur le terrain mis & disposition qu'un droit précaire. Elle ne pourra
d’aucune maniere en acquérir la propriété par voie d'accession ou de prescription trentenaire.

ARTICLE 5 — REDEVANCE

La mise a disposition du terrain est réalisée a titre gracieux.

~{ commenté [€S11: Date drefct




ARTICLE 6 — DROITS ET OBLIGATIONS DE LA VILLE
Au cours de l'occupation des espaces mis A disposition, la Ville, 3 ses frais, s'engage et soblige
sous son entiére responsabilité :

- A utiliser le bien dans le respect de Fordre public, de I'hygiéne et des bonnes meeurs et
sans bruits excessifs ;

- A ne l'utiliser que pour les seules actions strictement définles au sein des articles de la
présente convention ;

- A ne stocker, ni utiliser aucune matiére, produit inflammable ou dangereux, type produit
chimique, bouteille de gaz...

- A maintenir en bon état d' entretien et de propreté les biens mis ?ﬁlsposmn et & ne rien
faire qui puisse en accélérer l'usure normale ;

- A réparer ou & indemniser I'OPH CDA La Rochelle p Lﬁ; f es dégats ou sinistres
&ventuellement commls, guelle que soit leur origine ; /3 {

- A restituer en fin doccupation, le cas échéant, le bien mis gyISpOSI t‘? gjans un état normal

f’fﬂ,-

- A informer I'OPH CDA La Rachelle de tout mmdeni f({ dégordre affectani:firé"i? rcglle ;

- Aveiller au respect de toute norme et notam normes’ e sécurité ; a

- A obtenir I'accord de 'OPH CDA La Roche[le a toutef |se en place d supports de
pub[lqte, ensengnes, pré enseignes et ind auons éf s dctivites ; f

- Aréaliser, a leurs frais, les declaratlonsiaf actuer Ies€ ﬁf:tatlons et iytorlsatlons & obtenir
pour le fonctionnement de ses activités ; f’f “e:

- A se soumettre aux obllgat|0ns flscales, com a . pro ’fj i xercice de leur activité,

etfou liées a sa nature ]UI’Idl }lpporter totife !es char}gés et conséquences, fiscales
et autres, afférentes aux ac.ti q ,%g %
i
%jﬁ‘ % a0
DROITS ET OBLI@ATIONS DE L'OPH CDI{ LA ROCH

L "
L'OPH CDA La Roche;! gf’ﬁ reserve ‘P{ [;gculte de v%f‘ jer ou de faire vérifier a tout moment les
conditions d" ut|l|sa;; il des Iacemenf: P!)lz y q;;; osition ainsi que les conditions et obligations
résultant de la pré nte oMV ﬁt|on La VII/ Gblige & donner toute facllité & cet effet.

Les actlwtgs,.d Ia Vi ’%‘F’Fé’ﬁffﬁé stspendues provisoirement, sauf cas d'urgence, pour
permetir e 1'68( CDA Ii; achelle d’ )@cuter ou de faire exécuter tout travaux ou interventions
sur Ief;;efram mlé” | |sp05|t ‘%‘f y aux abords e celui-ci.
L'OPH DA .La Roghielle sengégiﬁfa informer en amont la Ville. Aucune indemnité ne pourra étre
réclamée iﬁ/a ;I? é\l

i,
L'OPH CDA La{”fff' helle pourra résilier la présente convention sans préavis nl Indemnités au
bénéfice de la VI||E,: /ﬂotlf‘ant sa décision par lettre recommandeée avec avis de réception, pour
tout motif impériews’ou notamment en cas de travaux & réaliser sur la parcelle ou aux abords de

celle-ci, mcompatlb[es avec l'occupation et ne pouvant étre différés.

ARTICLE 8 — ETAT DES LIEUX

A A S e e el

Un état des lleux entrant sera effectué en présence de la Ville et de 'OPH CDA La Rochelle. Il en
sera de méme & la fin de [a mise & disposition.

ARTICLE 9 - SECURITE

Eu égard & l'usage prOJete du tetrain mis & disposition, la Ville prendra toutes dlsp05|tlons utiles &
tout moment pour prévenir tous risques. Il veillera au respect des régles de sécurité par tout

4



utilisateur mals également tout fournisseur, personnel, sous-traitant ou personne sous sa
responsabilite.

L'OPH CDA La Rochelle se réserve le droit de faire procéder 4 toute vérification nécessaire par des
organismes agréés afin de s'assurer que les installations et équipements sont entretenus en
conformité avec les dispositions régtementaires en vigueur. La Ville facilitera tout accés a cette fin,

L'OPH CDA La Rochelle se réserve le droit de faire procéder, en cas de I‘ISC|UE imminent pour la
séeurlté des personnes ou des biens, & la fermeture temporaire du site mis & disposition et ce en
application de toute mesure administrative restreignant ou interdisant tant Fusage que I'accés & la
parcelle. Cette fermeture s'effectuera aux frais et risques de la Ville, laquelle ne pourra prétendre
a aucune indemnité ni exercer aucun recours contre la Ville,

!gf?»é»,
i,

Par la présente convention, I'OPH CDA La Rochelle met & dlsposméﬁ Ie terréfn'*s}! ne pourra a aucun
moment &t pour aucun préjudice voir sa responsabllité en?aigee ‘Uans fe C’aéh;g de tout recours
éventuel, amiable ou judiciaire, mé&me des tiers, et mem/? I'aFigine das domhig’%;s prowent du

ARTICLE 10 — RESPONSABILITE

terrain et de ses accessoires, et du sol et sous-sol. / s g' et
La Ville et son assureur demeurent seuls responsaQIé,s’ tout dgg;;mage survenu éﬁ.l {itre de la
présente convention et & ce titre, renoncent & to reco Ier}gf ntre de: j’OPH CDA La Rochelle
et de son assureur. & ;}}I ’,;;e, f

/ ff/ﬁ W, 4

43
RTICLE 11 -ASSURANC ”ffi/}j ;;ﬁm ;Jff
;;j;ffﬁsig% ﬁ’f'f ).

La Ville devra s'assurer au titre degga respon glﬁw clvile, e%} ’
Son assurance courra & mmpter? premier jou

ISE! 05|t|0n
La Ville devra fournir une attestatigh d'assuranca &' éﬂ ﬁ?fl_a Rochelle avec détail des garanties
souscrites et le montant des caplt assures

&tre réalisée en apiont de tolk install @?ﬁﬁ!f
(f

L'envoie devra se fal um de 3 jours ouvrés & compter de Ja signature de la
présente gdﬁfffgi%;} ?@?/%ﬁ )% /%g%?é%gaeratwement avant toute signature par I'OPH CDA La
Roche] ; 1,??! f}fzy

La VIIIe g;}jmf?

Cette transmlssu;gf(?ﬁiiﬁﬁgﬁg’ dltnon Ile al ?)7/ agement de I'OPH CDA La Rochelle et devra

%ee qu’ ach installation ne pourra débuter & la date convenue avant

transmlssm %ﬁoes documenfs et accord signé de la présente convention par 'OPH CDA La
Rachelle.
by,
TICLE 12 —~ RE ON

#

La présente convention peut &tra résilide, sans indemnité au bénéfice de la Ville ou de quiconque,
4 tout moment sans préavis, pour 'un des motifs suivants :

- Encas de non-respect par la Ville de I'une des conditions et obligations & sa charge ;

- En cas de disparition de l'erganisme (dissolution...) ;

- En cas de destruction totale ou partielle du terrain ;

- En cas de non-utilisation des lleux pendant une période supérieure & 30 jours consécutifs,
hors congés légaux ;

- Pour motif dintérét général ;

- Pour cas de force majeure

- En cas de perte, par [a Ville, des agréments et habilitations nécessaires au fonctionnement

5



de son activité.

Cette résiliation prendr effet & la notification de fa Ville par courrier recommandé avec avis de
réception.

ARTICLE 13 — ELECTION DE DOMICILE

A A A e e S e e

Pour les besoins des présentes, les Parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux
respectifs indiqués en téte des présentes. Toute modification devra &tre signifiée par courrier a
I'autre Partie, afin de lui &tre opposable.

Le tribunal compétent sera le tribunal judiciaire de La Rochelle. .

j?i’gf’;#ﬁ"“»

i
i,
# ?g“ff"/zf

Fait en deux exemplaires VN

A La Rochelle, le i,

’ ?fjf ) f{%}}f;}e e
s %, i

-f*""éfﬁf*?;a i, ,f%

Le Propriétaire }da villéide La/Rochellel,
ilip, LE MAIR] o

L' OPH CDA LR AR, ; 4
"Viigjoint D& %qué LA VILLE
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ANNEXE 1 : EXTRAIT CADASTRAL
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POSITIONNEMENT DANS LE QUARTIER DE PORT NEUF

ALLEE DU QUEYRAS

CAHIER DES CHARGES

LA
:ROCHELL

1N

mi

POSITIONNEMENT DANS LA PARCELLE OPHLM
ALLEE DU QUEYRAS

CAHIER DES CHARGES

Alre de Jeux

‘LA A
‘ROCHELLE




ETAT DES LIEUX PHOTOGRAPHIQUES DE LA PARCELLE OPHLM

ALLEE DU QUEYRAS

CAHIER DES CHARGES

LA
‘ROCHEL

-
m

ETAT DES LIEUX PHOTOGRAPHIQUES DE LA PARCELLE OPHLM
ALLEE DU QUEYRAS

CAHIER DES CHARGES




DESCRIPTIF U PROJET DE UAIRE DE JEUX DE PORT NEUF

ALLEE DU QUEYRAS

- CAHIER DES CHARGES .

Empiise de I'alre de levx; Entra 150 et 200 m?, La forme n'ast pas imposée {rectangle, carré, rond, ete..)

Tranche d'4ge; Deux tranches dige: 3/6 ans et 6/12 ans

Thématigue : Pas de thématique spécltigue au projat. |

Calotimétrig: Pas de code coufeur imposé, nl pour les modules de jeus, nl pour le sol, !

Sol amartissant: Le sol sera en EPDM, directement posé sur GNT 0/31,5 H
ritions des modules de jeuk: Préférence & un regroupement des modules par tranche d'fge. ;

Cldture; Pas de cldture, :

Pt IS 2GS 5~ R 2T

CHIFFRAGE ET BUDGET DE L'AIRE DE JEUX DE PORT NEUF
ALLEE DU QUEYRAS

HIER DES CHARGES

Le budget de Faire de jeux: 80 000 € TTC

Le budget comprend:
Le terrassement en déblal de Fensemble de la surface sur au minimum 0,20 m + épalsseur d'EPDM.

La pose sur le périmétre de Falre de jeux de bordure CR1 4 l'arase,
La mise en ceuvra de GNT 0/31,5 compactée {0,20m).

La fourniture et 1a pose des modules de Jeux.

La fourniture et mise en ceuvre d’'EPDM dont Iépaisseur sera déterminda par e HIC des modulos proposés,
La prestation d'un fabo de contrdle v compris fourniture et pose d'un panneau réglemontalte, H
La reprlse du gazan 1 m autour da falre de jeux.

LA
anocneﬁ

A3l AR - AP 2941
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CONSTITUTION DU DOSSIER DE LAIRE DF JEUX DE PORT NEUF

ALLEE DU QUEYRAS

Le dossler de présentatlon sera & fournlr avant le 15 Septembre,

Il sara constltué des piéces sulvantes;

~Yue en plan 4 Yéchells de Vaira de Jeux falsant apparaitre Jes modutes et la 2one d'Impact,
- Flehe technlque de chaqua module de jatx proposé,

- Viles d'insartlon.

- Chiffrage détallié,

i Milerhge gt ef forstrpbion - Andl JeA ElﬁgCHE’LL‘E
f/ ﬁ% »”f'ﬁ %f
5;.1‘,»’!/ ig{%ﬁ f é{‘f {é}i,{;
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Accuse de réception en préfecture
017-271700023-20220428-BU22042803_3-DE
Recu le 05/05/2022

DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

YILLE DE LA ROCHELLE
-— EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D'HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,

Messieurs CANTIN, CURUTCHET.

Absent avant donné pouvoir :
Monsieur RAPHEL a4 Madame FLEURET-PAGNQUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°3 Convention de mise 3 disposition et utilisation de jardins partagés

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants © ............eeeevennnn |5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :........ooviiiiiiiiiiienna, 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés ©.......ooovinnennnn, 5
ayant donné procuralion :................... 5 {Pourladoption i.voeviieniniiiiiiiin. . 5
QUOTUIN fo e e e 4 | Contre l'adoption :....co.ciivinininnnnn,.. 0

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1 ’Habztatwn Sixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment zmmobzlzere et la délégation
possible desdites compétences au Bureay ; '

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compéiences au Bureau dans les termes de I'article
R421-16 4°;

La Maison de Quartier de Port Neuf a sollicité 1’Office Public de 1’Habitat de La
Rochelle pour mise a disposition de son emprise fonciére, allée du Vivarais & LA ROCHFELLE
aux fins d’établir un jardin partagé.



Un projet de convention est joint  la présente déliberation.

Ainsi, emprise fonciére 4 coté du composteur sera mise a disposition, cloturée, ainsi
qu’un cabanon pour stockage de matériels appartenant a I’ Association.

La mise a disposition est consentie pour une durée d’un an, renouvelable par tacite
reconduction, a titre gracieux.

L’accés au jardin se fera de 08 heures a 22 heures. La Maison de Quartier souhaite
pouvoir organiser des événements avec accueil de personnes exterieures et non adhérents a la
Maison de Quartier. Elle s’engage a ce que ces personnes exterieures accédent au jardin sous
la surveillance et en présence obligatoire d’un jardinier et/ou d’un membre de la Maison de

Quartier.

La Maison de Quartier s’engage & contracter les assurances nécessaires pour COUVTIr ces

évenements de sorte que 1’Office ne soit jamais inquiéte.
11 a été rappelé a I’ Association qu’il est impératif que le déroulé de ces évenements, et
I’aceés au jardin en général, se fasse dans le strict respect du voisinage.

Un accés a l’eau sera permis, avec une prise en charge de I’Office de toute
consommation d’eau dans la limite de 50 m3. Au-dela, la consommation sera a la charge de

1’ Association.
En conséquence, la Présidente demande au bureau d’autoriser le Directeur Général a :

e Signer la convention

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX




Office

Public de I'Habitat
de I’Agglomération
de La Rochelle

CONVENTION MISE A DISPOSITION ET UTILISATION D'UN
JARDIN PARTAGE




Entre les soussignés :

Le Propriétaire, I'Office Public de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération de la
Rochelle, établissement public local a caractére industriel ou commercial, dont le siége social est
Stabli 3 La Rochelle (17000), 2 avenue de Varsovie, enregistrée au RCS de La Rochelle sous le
numéro SIRET 271 700 023 00010 et représenté par Monsieur Frédéric LECLERC en qualité de
Directeur Général dliment habilité & I'effet des présentes en vertu d’une délibération du Bureau du
28 avril 2022

Désigné ci-aprés « le Bailleur » d’une part ;

Et,
u n _— , , lj/fl‘%“"’», ) ]
La Maison de Quartier de Port Neuf, association déclaree, dont adresse est place de ITle
de France LA ROCHELLE (17000), enregistrée au RCS de La Ro Aﬁg B&.sous le numéro SIRET
307 625 442 000 16, représentée par son Président, Monsieur%ﬁ -Pidfyk,COUGOULE, d{iment
habilité & I'effet des présentes, en date du 27 juillet 2018. h, i v
Désignée ci-aprés « |'Association» d'autre part. ﬂgfiﬁ%f gﬁ%@
y /{‘ iy ; fﬁ/} ;;,g '
f.fff’%/f/o%%f f/’//jﬁ%"’ ) ,ﬁ/ 4
S T A
Le Bailleur met & disposition une parcelle, Jffi’{z/"é désig%%’f 3 I'assocjétion LA MAISON DE
QUARTIER DE PORT NEUF, destinée a I'utilisati sz?,/fes jar :;;j/%/rs a}/}ﬂ’ conditions suivantes
mentionnées ci-dessous : il :ﬁ W
#

Il a été convenu ce qui suit :

s 9

., b
;ﬁf%ﬁ% i £:‘ﬁ,’fi
/! b k

La présente convention précise gﬁ modalités d’oé%[ ati%%—f{é dutilisation des jardiniers, a titre

précaire et révocable, d'une surfaff% ‘environ ’;'/ , situé sur les parcelles figurant au
cadastre de la communpﬁzﬁLa Roc ;%}/ , 4 allée du Vivarais.
ban {%J} concé f?@ st joint dfla présente convention.

'f ?if ription dd 'E@Té’,ﬁﬁé{éﬂ#ﬁéjsociation déclarant les connaitre pour les avoir

ARTICLE 1 — OBJET

s
=

s

Le plan cadastral de'f/!:gié
1l n'est pas fait pl é

IS ample d 5
préalablement Vi’é’yféﬁ; /ﬁ’;ﬁ
.
i tout bt
b

i,
Par jardinjafiljfar eé%g%?a a la charte établie par I'Association
il “ff; "-l-s i) .
fgg/j/,}} e, "*%@z; ,

K ) o e . . .
La Gmfﬁ\'/éﬁé}on dei,ise a dis;lf’gfg tion*de la parcelle en pied dimmeuble est conclue exclusivement
pour un u ‘Aue defjardinage d’agrément ou de potager et d'événements festifs.
& Gey
4{; ﬁ?{f%&g P %

il
Il sera en efégﬁ%’_ cepté que ce jardin soit également utilisé a des fins d'événements festifs
(organisation de f?gf’ ”}a » rassemblements événementiels...). Le portage de ces évenements devra
obligatoirement étr'e/j’f?e 4 un événement/ projet de la Maison de Quartier et ne pourra en aucun
cas étre individuel. ¢

Tout autre usage ou utilisation est prescrit. La présente convention exclue une exploitation
professionnelle du jardin ainsi que toute activité non prévue au présent article.

Il ne sera pas admis que le jardinier se substitue & une entreprise d'entretien paysagiste.

Le terrain est mis a disposition sans garantie de I'Office, tant sur leurs caractéristiques que sur
I'dtat et la consistance du sol et du sous-sol du terrain d'assiette.

La présente mise & disposition est consentie personnellement 3 I'Association. Cette derniére est
ainsi tenue d’occuper et d'exploiter elle-méme et directement les biens mis a disposition. La sous-

2



Iocatlon, sans accord préalable et écrit de 'OPH CDA La Rochelle, sous une forme quelconque,
* méme gratuite et/ou provisoire est interdite.

L'Association est informée que I'OPH CDA La Rochelle ne peut se substituer & tout organisme
compeétent pour délivrer toute autre autorisation nécessaire et if appartient & i‘Association
d’entamer les démarches nécessaires pour obtenir ces accords. Toute démarche en ce sens sera
réalisée par I’Assaociation et a ses frais.

L'Association devra se soumettre aux obligations fiscales, comptables... propres a l'exercice de ses
activités, et/ou liées a sa nature juridique et & supporter toutes les charges et conséquences,
fiscales et autres, afférentes aux activités exercées.

ARTICLE 2 — DUREE DE LA LOCATION f f’gg’;}iﬁ%&r%
La location est consentie pour une durée d’un an, renouvelable par t }Fé eyreconductlon
’ ;;4‘
Elle prend effet a compter de sa signature par les deux parties et c( ,ﬁla transmi sion des documents
d’assurance par |’Association. Jff;’é?z,f b »"Zf,é/;? )
ARTICLE 3 — DEPOT DE GARANTIE ET REDEVAN%é/ ,
/’;’éfg /;} ///j/éf/ f;/,'gf;;”a}}%

g’

L’Association est dispensée du versement d ur}ﬁr;[}t deg rjéjéﬁ,; :g;";:é,
Fff i, :j:,;'

La présente convention constitue une autorisation dég/éf atlon d zj ln;,éccordee a titre gracieux
a I'Association. ' / ;

%,
o Sy Y

A la remise des clefs, le terrain fi lfl I'objet d’un etal// s lle& pour préciser I'état du terrain et ses

aménagements. ,Z}// h;
[’OPH CDA La Rochdl ﬁij%g@f/!é disp‘/@&//é@ ;fém amenage d'un cabanon de jardin et d’'une
cloture avec un g ef'a PMR, ccés Véhl un accés piéton,

L'OPH CDA La’ Roi’{

annuellemw é%'/ af:tt%@fe%éa

era Un acces deau a ['Association. L'Office prendra en charge
ﬁa‘ﬁt‘}% 2 £50 m3 et I'excédent sera a la charge de I'Association.

Le cab, ;‘ fes aujdrdin et au mpteur d'eau seront sécurisés par une clé remise 3
I'Ass ,{ on, SO j garde /2;) te perte / vol de la clé devra étre signalé & 'OPH CDA La Rochelle
auxe "ﬁ‘f & ["Assotiation. %

| %@? ,ﬁ’f; /;;

Les act1v1tes 4{% Association devront s'effectuer de maniere raisonnée et raisonnable, dans le
respect de 'or b[lc
;fi

La gestion du bon tlonnement et I'entretien des aménagements réalisés seront a la charge de
I'Assaciation.
Le terrain devra étre restitué dans un état normal.

ARTICLE 5 — LE CONGE

La convention peut étre résiliée avant terme, notifiée par RAR ou signifiée par voie d'huissier 3
linitiative de 'une des parties sous les conditions suivantes :

- Respect d’un délai de préavis d'UN (1) mois lorsquiil émane de I'Association,

- Respect d’'un délai de préavis de SIX (6) mois lorsquil émane du bailleur,



Le délai de préavis court & compter de la premiére présentation du courrier recommandé avec -
accusé de réception ou de la signification de l'acte d'huissier. :

A lissue de la présente convention, que celle-ci résulte d'une résiliation ou de son échéance
normale, aucune indemnité ne sera due a I’Association.

A lissue de cette durée, le terrain devra étre libre de toute occupatlon

L’Association reconnait qu'elle n‘a sur le terrain mis a disposition quun droit précaire. Elie ne pourra
d’aucune maniére en acquérir la propriété par voie d'accession ou de prescription trentenaire.

ARTICLE 6 — LES OBLIGATIONS DE L'ASSOCIATION /J{szf;&%
y K

s

I

L'accés et Futilisation du jardin devra se faire dans les conditions szgj%:es g;’ ﬁ 4};resente convention.

h,
L'accés au jardin partage est autorisé tous les ]OUI'S entwf lgh at 22 he%ffé t/;,sauf en cas de

rassemblements oll I'accés pourra étre autorisé jusqu’a f?j eures maximum. % f’ p
il "*f .4

»-.

Lors d'événements (accueil décoles, de I'TMP, cré'é/ HPAD ff;:{? vec accuell Ale personnes
extérieures et non adhérents a la Maison de Quartj i‘, [AsS 'ef'_' ri engage Ce que Ces personnes
extérieures accédent au jardin sous la SUI’VGIL@f . et en pragence obhgato . d’un jardinier et/ou
d’'un membre de la Maison de Quartier "%f ’?
La Maison de Quartier s'engage a contracter Ie % urance 4%[ res pour couvtir ces
événements de sorte que I'Office ne s% ;ﬁ{] |s mqweteg? ﬁ/

/é‘fff i
Sous peine de résiliation, Ioccup' |0n du Jarc( A?f’ vra se fa sans aucune géne susceptible de
troubler la tranquillité du voisinai ? OU entralner ueldﬁﬁ% e risque de nuisance. L'occupation
devra se faire dans le respect de i re public, de ,glene et des bonneas moeurs.
Toute vente et consommation d alaﬁo ;, est interdite. 7 /!

i ’f/f///fff" ff;?t

[’Association et se;if;adher ﬁ% 4s'eng r{-@@l}é) |r le jardin et ses éventuels équipements en
bon état d entrej;lé ﬁt de pr@ﬁrete Toute ation |mp0|tante des structures mises en place
ou apport de typ ) ;%’/l;; n, terrasse... sera soumise & I'accord préalable de 'OPH CDA La

s/f}? - Wiy

o+

L’Assgg fllon et ardlnle %)It se conformer a la réglementation de l'urbanisme, s'informer et

nfo Y r aUX‘é rétés pré ég,”gi?aux ou municipaux concernant les limitations ou interdictions
d arrosage ffffs? ;gff r
De fagon g’ég) r le, I'Association et les jardiniers doivent sinformer et respecter toute
reglementatlon 3l p/]l;abl;a de sorte que 'OPH CDA La Rochelle ne soit jamais inquiéte.

! { f::!i

Seul le stockage ¢ es{f outils ou objets directement nécessaires au jardinage est autorisé.
L'Association s engage 3 ne stocker, ni utiliser aucune matiére, produit inflammable ou dangereux,
type produit chimique, bouteilie de gaz. Atitre exceptionnel, lorsqu’il sera organisé des événements
ponctuels dans le jardin, le mobilier nécessaire sera toléré dans l'espace dédié. Un coin convivial
sera aménagé avec possibilité de stockage (chaises pliantes, tables...) pendant la saison hivernale.
L'utilisation de ce matériel et tout dommage consécutif sera a la charge exclusive de la Maison de
Quartier de sorte que I'Office ne soit jamais inquiété.

En vue du maintien d’une fertilité durable, il n‘est pas permis d’utiliser des produits dangereux de
nature & altérer la qualité biologique, physique ou chimique du sol. 'usage des pesticides,
herbicides, fongicides ainsi que tout produit chimique de synthése est totalement prohibé.



Sont interdits le rejet, 'émission ou I'introduction dans les jardins d'une quantité de substances
+ dangereuses qui causent ou sont susceptibles de causer de graves Iésions a des personnes ou des
dommages substantiels a la qualité de l'air, du sol, des eaux, a des animaux ou a des végétaux.

L'Association mettra le jardin a disposition de ses adhérents en échange d‘une cotisation et aux
conditions quiil jugera convenables, mais restera garant de l'exécution des conditions de Ia
présente mise a disposition, qui est consentie uniguement & usage de jardin.

Aucun dépdt de quelque nature que ce soit ne sera toléré dans le jardin.

La gestion des déchets doit privilégier les systémes de gestion écologique. Ainsi, la mise en place
et la gestion du compostage devra se faire dans les régles de I'art par les Jardlnlers

‘i{f / i, Y,

Les jardiniers feront leur affaire de l'enlévement des vegetaux comipostables et non

recyclables. /ﬁ/ g’
Il est strictement interdit de procéder a des brllages de déchets %/% gf”dﬁ/tout autre brilage.

Le jardinier entretient avec les voisins du jardin des relatlor}syﬁél@,bon vmsmagefﬂ?ff/
La coupe et la taille des arbres sont interdites au Jar ﬂ ér en dehors de son Jardln"ﬁ]es ne sont
possibles dans le jardin gu’avec une autorisation expi‘ ééé ?u ba:l!jﬂe/ﬂi*f.«;, )

fl‘j;f [{?ﬁ
La plantation d’arbres et d'arbustes a grand dgx/g / ement %*’”S;E pas autori ?e

fe’z g,!

La liste des adhérents « jardiniers » part|c1pants au {’{ ;:fl/;n devra fgg)‘ /pﬁ)ﬁﬁmunlquee au bailleur a
premiére demande et a chaque reno )’ﬁ g})} ntde la cOr{Sg(%)wtlon f!/{;
jf ié‘z/{/ 0 fz gf‘{? ;
SM"’?HE que séi; Ieur origine, devra étre réparé ou

I Uy . o
Egalement, 'OPH CDA La Rochel] /devra étre mfo e de tout incident ou désordre affectant la
parcelle.

" / ‘/
ARTICLE 7 — . %ﬁgb 1/ oki 10KS,DE L A LA ROCHELLE

_ .ﬂf e la faculte de vérifier ou de faire vérifier a tout moment les
condltlons %%j atlon Tell ' @ ;h’lls a dlsposmon ainsi que les conditions et obligations
résulta jf nte & ;,;e ntlon ociation s‘oblige a donner toute facilité a cet effet.
Les‘fgc ff;? "Agsociation ;42’? r’ént étre suspendues provisoirement, sauf cas d’urgence, pour
permettre @/ P "CDA La Roch lle d'exécuter ou de faire exécuter tout travaux ou interventions
sur le terram g a disposition ou aux abords de celui-ci.

L'OPH CDA La lle s'engage a informer en amont 'Association. Aucune indemnité ne pourra
gtre réclamée par %@;&z' iation.

L'OPH CDA La Rochelle pourra résilier la présente convention sans préavis ni indemnités au
bénéfice de i’Assomatlon, en notifiant sa décision par lettre recommandée avec avis de réception,
pour tout motif impérieux ou notamment en cas de travaux a réaliser sur la parcelle ou aux abords
de celle-ci, incompatibles avec 'occupation et ne pouvant étre différés.

ARTICLE 8 — RESPONSABILITE

Par la présente convention, 'OPH CDA La Rochelle met a dlsposmon le terrain. Il ne pourra & aucun
moment et pour aucun preJucllce voir sa responsabilité engagée dans le cadre de tout recours



&ventuel, amiable ou judiciaire, méme des tiers, et méme si l'origine des dommages provient du
terrain et de ses accessoires, et du sol et sous-sol.

L’Association et son assureur demeurent seuls responsables de tout dommage survenu au titre de
la présente convention et a ce titre, renoncent 3 tout recours a I'encontre de I'OPH CDA La Rochelle
et de son assureur.

ARTICLE 9 -ASSURANCE

L'Association devra s'assurer au titre de sa responsabilité civile.
Son assurance courra a compter du premier jour de mise a disposition. Le jardinier doit adhérer a
I'Association afin d'étre couvert par son contrat dassurance.

L'Association devra fournir une attestation d’assurance a 'OPH CDA Fiochelle avec détail des
garanties souscrites et le montant des capitaux assurés et en justifi };/ ’% uellement.

Cette transmission est une condition essentielle a | engagement d@/ OPH C@g’? Rochelle et devra

&tre réalisée en amont de toute installation. ,/;ﬁ/ %% L ;’%ﬁ

i, j
L’envoi devra se faire dans un délai maximum de 3 Jor ouvres compter de Ia'@(@ﬂéﬁure de la
présente convention par ses soins, et |mperat|veme /f’@ /ant toufs ;§|gnature par (5PH CDA La

Rochelie.
/

f%%i e j?

L'Association est informée qu’aucune mstallétlon g@dyourra z{éﬁe’ce convenue avant

transmission de ces documents et accord signé , résenté g‘ %ﬁ tion par FOPH CDA La
Rochelie. @fﬁﬁf‘%@w i@ ?ﬁ
r{zj’/{?

ARTICLE 10 — RESILIATION /%”

f%é%

i
La presente convention peut etr? re5|[|ee sans | I’- mmﬁ! au bénéfice de I'Association ou de
quiconque, a tout moment sans p é s, pour I'un degimotifs suivants :

ﬁf/ff.':é éfj} i

'1.

En cas de no /par I’Asé"g{ffj@g é’f%fg’? i 'i!ne des conditions et obligations a sa charge

(par exe mpf modificy |on des lie
En cas de df'z @;,%’tlon E”' issolution de I'Assomatlon
dlsp r;%} f‘oéf g’ﬁg %iﬁdu groupe de partlcipants ;
g’ stru ﬁ: totale ou gﬁ rtielle du terrain ;
/‘i;p cas de n utlllsé " ) des lieux pendant une perlode supérieure a 6 mols consécutifs, ;
f"’”’fp’?q motﬂ”‘

" ﬂ{@; y ilnteretge '@Jﬁ"
- Po

T

Fa

force majey
- Pour é 9, t d'assurance couvrant les risques définis dans I'article XXX, la convention pourra
étre re5|[[ i mois aprés un commandement demeure infructueux ;

. Encasde d ﬁblecation totale ou partielle ;
- Encasde trd les caractérisés de voisinage ; :
- En cas de” perte, par I'Association, des agréments et habilitations nécessaires au

fonctionnement de son activité ;
- En cas de non-respect des clauses de la présente convention et qui sont susceptibles

d'entrainer une résiliation de plein droit de la convention.
Cette résiliation prendra effet & la premiére présentation du courrier recommandé avec avis de
réception a I'Association.

ARTICLE 11 — ELECTION DE DOMICILE

Pour les besoins des présentes, les Parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux
6



respectifs indiqués en téte des présentes. Toute modification devra étre signifiée par courrier a
l'autre Partie, afin de lui étre opposable.
Le tribunal compétent sera le tribunal judiciaire de La Rochelle.

Fait en deux exemplaires

A La Rochellg, le

Le Propriétaire L’ASSOCIATION
L’ OPH CDA LR )

Frédéric LECLERC

ANNEXE : EXTRAIT CADASTRAL

& Commune : LA ROCHELLE (17) - Cadastre - Google Chrome : & - a
@ cadastre gouv frlscpc!aﬁlcherCarteParcelIe do?CSRF_TOKEN=ALO3. EGPP 60T5 QP9I-3RM- VZZR- 24AS- L"VF&p 9A300000AW0263&1’-9A301}000AW01Ba.dnntSaveLastFomard&keeanlatlleSessv

> Coordonndes én projection 53 9
> Coordormees géographnques GS ) 73 Latiude = 46 156614 N - Longituda = ¢ 186755 O

la i ante du plan proposé & Fécran. Si vous souhailez personnaliser Mmpression, NoUS vous invitons  passer en mode « outils avancés »
> Paramétrar limpression en mode « oufils avancés »







Accusé de réception en préfecture
017-271700023-20220428-BU22042804 4-DE
Recu le 05/05/2022

DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE
————— EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Madame GILLE,

Messieurs CANTIN, CURUTCHET COPIE CERTIFIEE CONFORME
et RENDUE EXECUTOIRE
le, 91y |\ 2022

Absent ayant donné pouvoir : Le Directeur Général,

Monsieur RAPHEL a Madame FLEURET-PAGNOUX

Frédéric LECLERC

Absents et excusés : Déposé A la Préfecture

i ‘ 2
Monsieur PEREZ ls, 2|<S | 2022
Madame VILLENAVE

N°4 Présentation du bilan d’investissement prévisionnel Opération VEFA AURORA St
Eloi-Rompsay a La Rochelle

E)ate de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants : ...................._ (5
Nombre de membres en exercice ......... 7 _[Abstentions ;... 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pour l'adoption :........................ 5
QUIOERIL S ssmimian pasisnia smmmmmmmmmmessssssres 4 | Contre I'adoption :......................_ 0

I

Vu I'article L 421-1 du Code de la construction et de | ‘habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’habita

Vu Darticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation Jixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére nolamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ,

Vu la délibération du Conseil d’Administration dy 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de I'article
R421-16 4°;



La société immobiliere MEDIATIM a proposé a P’Office d’acquérir
18 logements locatifs sociaux collectifs cn VEFA dans son opération intitulée « Aurora» située
rue Maurice Ravel & La Rochelle.

I.’opération est prévue & la programmation 2022.

La surface habitable totale des 18 logements est de 837.95 m?, pour une surface utile de
917.69 m. L’opération bénéficiera d’une iabélisation RT 2012-20% ainsi qu'une certification
Promotelec Habitat Neuf.

Le prix d’acquisition proposé pour les 18 logements locatifs sociaux est de 2 189 € /m’
de SH, soit 1 879 272,55 euros HT, prix comprenant 5 places de stationnement 49 000 € HT

/place.

Les surcouts exceptionnels rentrent dans la limite des 10 % prévue dans la délibération
de la CDA pour surcouts justifiés.

Le contrat de réservation des logements sera signé prochainement.

La typologie prévisionnelle des logements est la suivante :

PLUS PLAI Total
T1 2 2
T2 g 4 12
T3 3 1 4
Total 11 7 18

Le prix de revient prévisionnel de 1’opération est le snivant :

NATURE DEPENSES TTC %
Charge foncicre 611129 € 29 %
Travaux 1425967 € 68 %
Honoraires 50927.€ 3%
| Total 2088 023 € 100 %

Le plan de financement prévisionnel de I’opération est le suivant :

NATURE RECETTES TTC %
Subvention Etat PLAI (8 300 €/ logt) 58100 € 3 %
Subvention Btat PLAI Adapté (13 980 € / logt) 13980 € 1%
Subvention CDA production (6 000€ /logt PLUS et 143 000 €
11 000 €/logt PLAI) 11 %
Subvention CDA convention d’obj ectif (5 000€ /logt) 90 000 €
Subvention CDA PLAI Adapt¢ 3000€




' Subvention Conseil Départemental (5 000€ /logt 104 000 € 5%
PLUS et 7 000 €/logt PLAI)

Subvention Action Logement (1 500€ /logt PLUS ; 4 44 500 € 2%
000€ /logt PLAI)

Préts CDC PLUS/PLAI/PLS (40 ans) 840 744 € 40 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (50 ans) 477 495 € 23 %
Fonds propres 313204 € 15 %
Total 2088 023 € 100 %

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général 4 :
- poursuivre I’opération,
- solliciter I’avis des domaines,
- solliciter les financements correspondants,
- signer le contrat de réservation et I’acte d’acquisition des logements sous réserve d’un
avis conforme des domaines,
- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 4 I'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

3

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE
----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUZX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

COPIE CERTIFIEE CONFORME
et RENDUE EXECUTOIRE -
Absent avant donné pouvoir : o, 281119022 W

Le Bive
Monsieur RAPHEL 4 Madame FLEURET-PAGNOUX S etnl,

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

B, 3]0S 222

N°5 Actualisation du Bilan Prévisionnel d’investissement et Emprunts Opération BAYA
St Eloi-Rompsay a La Rochelle '

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants : ....................... 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions ..., 0
Nombre de membres présents ou Suflrages expIimes .. i..ovmsiissineen mmne 5
ayant donné procuration :................... 5 |PourlBdoption b smmen i 5
QUOTUM .t 4 | Contre l'adoption :......................... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences
des organismes publics de [’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Adminisiration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°,



Dans sa séance du 23 septembre 2021, le Bureau de 1’Office a validé le bilan
d’investissement prévisionnel de 1’opération d’acquisition en VEFA de 11 logements locatifs
sociaux sur la commune de LA ROCHELLE, Résidence « BAYA ».

L’acte d’acquisition en VEFA a été signé le 11 avril 2022, les travaux ont débuté en
avril 2022 pour une livraison prévue en juillet 2024.

Le prix de revient actualisé de I’opération est le suivant .

NATURE DEPENSES TTC %
Charge fonciére 350636 € 29 %
- Terrain 255002 €
- VRED 95544 €
Travaux 818152 € 69 %
Divers Imprévus 5844 € 0.50 %
Frais de Notaire 17 600 € 1.50 %
Total 1192232€ 100 %%

Le plan de financement actualisé de I’opération est le suivant :

NATURE RECETTES TTC %

Subvention Btat PLAT (8 300€/logt) 33200 € 3%

Subvention Etat PLAI adapté (13 980€/logt) 13 980 € 1%

Subvention CDA production (6 000 € /logt PLUS ; 11 80 000 €

000€ /logt PLAI ; 3 000 € /logt PLS)

Subvention CDA PLAT minoré (3 000€/logt PLAI) 3000 € 12 %

Subvention CDA Convention d’objectif (5 000€/1ogt) 55000 €

Subvention Département (5 000€ /logt PLUS ; 7 000€ 53000 € 4%

flogt PLAI

Subvention Action Logement 23 500 € 2%

Préts CDC PLUS/PLAT/PLS (40 ans) 430041 € 36 %

Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (50 ans) 273 676 € 23 %

Prét Action Logement 48 000 € 4 %

Fonds propres 178 835 € 15 %
Total 1192232 € 100 %

Pour le financement de cette opération, I’Office est invité a réaliser auprés de la Caisse
des dépdts et consignations :

. un Contrat de Prét composé de 7 Lignes pour un montant total de 703 717 € dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :



Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét PLUS
Montant du prét 256203 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel | Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0.60 %

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Liveet A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
St le montant des intéréts calculés est supériewr au montant de
[ échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
é¢chéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable & I"émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret 4 sans que le taux de progressivité
puisse éire inférieur & 0 %.

Ligne du prét 2 :

Caractéristiques du prét PLUS foncier
Montant du prét 133 724 €
Durée totale de 1a Ligne de 50 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel  Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0.60 %

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
St le montant des intéréts caleulés est supérieur au montant de
["échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable & 1’émission et 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en Jonction de
la variation du taux du Livret A sans que le faux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %,




Ligne du prét 3 :

Caractéristiques du prét PILAI
Montant du prét 55 700 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel -0.20 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse éire
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différes
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 2 0,50 % maximum (actualisable & 1’émission et 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét4 :

Caractéristiques du prét PLAI foncier
Montant du prét 86 474 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 2 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel -0.20%

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréls différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % & 0,50 % maximum (actualisable & 1’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du tawx de progressivité & chagque échéance en fonction de
la variation du tawx du Liveet A sans que le taux de progressivité
puisse élre inférieur a 0 %.




Ligne du prét5 :

Caractéristiques du prét PLS
Montant du prét 68 359 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1.11 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en Jonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse éire
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
St le montant des intéréts calculés est supérieur au moniant de
["échéance, la différence est stockée sous Jorme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 2 0,50 % maximum (actualisable & I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité

puisse étre inférieur a 0 %. N

Ligne du prét 6 :

Caractéristiques du prét

PLS complémentaire

Montant du prét 49779 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1.11 %

Révision du taux d’intérét ¢ chaque échéance en fonction de Ia
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
St le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
['échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable 4 I’émission et & la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chague échéance en Jonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse éire inférieur a 0 %.




Ligne du prét 7 :

Caractéristiques du prét PLS foncier
Montant du prét 53478 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1.11 %

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différes
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
["échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en Jfonction de
la variation du tawx du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général ou
son délégataire dament habilité a :

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les
demandes de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie auprés de la Communauté d’Agglomération,

_ réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

- poursuivre I’opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition i 'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX




DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE
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————— EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D'HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUZX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :

Monsieur RAPHEL a Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

COPIE CERTIFIEE CONFORME
et REMDUE EXECUTOIRE
l, 9R1Y) 2022

Le Directeuy Général,

Frégéric LEGL
Déposé A la Préfecture
o, 2|05 12027 .

N°6 Actualisation du Bilan Prévisionnel d’investissement et Emprunts Opération CARRE

DES PLUMES a PUILBOREAU

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre devotants @ «.ooiueisisisineagms 5
Nombre de membres en exercice ......... Abslenlons b e snams i 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... Pour I'adoption :................... .. 5
QuUorum .. .ciiii i Contre 'adoption &........coovevunnnonn .. 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences

des organismes publics de ['habitat :

Vu Darticle R 421-16 du Code de la Construction et de | "Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation

possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de I'article

R421-16 4°;



Dans sa séance du 23 septembre 2021, le Bureau de I’Office a validé le bilan
d’investissement prévisionnel de 1’opération d’acquisition en VEFA de 11 logements locatifs
sociaux sur la commune de LA ROCHELLE, Résidence « BAYA ».

I acte d’acquisition en VEFA a été signé le 11 avril 2022, les travaux ont débuté en
avril 2022 pour une livraison prévue en juillet 2024.

Le prix de revient actualisé de I’opération est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC %
Charge fonciére 350636 € 29 %
- Terrain 255092 €
- VRD 95544 €
Travaux 818 152 € 09 %
Divers Imprévus . 5844 € 0.50 %
Frais de Notaire 17 600 € 1.50 %
Total 1192232 € 100 %

Le plan de financement actualisé de 1’opération est le suivant :

NATURE RECETTES TTC %o
Subvention Etat PLAI (8 300€/logt) 33200 € 3%
Subvention Etat PLAI adapté (13 980€/logt) 13 980 € 1%
Subvention CDA production (6 000 € /logt PLUS ; 11 80 000 €
000€ /logt PLAI ; 3 000 € /logt PLS)
Subvention CDA PLAT minoré (3 000€/logt PLAIT) 3000 € 12 %
Subvention CDA Convention d’objectif (5 000€/logt) 55000 €
Subvention Département (5 000€ /logt PLUS ; 7 000€ 53 000 € 4%
/logt PLAI)
Subvention Action Logement 23 500 € 2%
Préts CDC PLUS/PLAYVPLS (40 ans) 430041 € 36 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (50 ans) 273 676 € 23 %
Prét Action Logement 48 000 € 4%
Fonds propres 178 835 € 15 %
Total 1192232 € 100 %

Pour le financement de cette opération, I’Office est invité 4 réaliser auprcs de la Caisse
des dépdts et consignations :

_ un Contrat de Prét composé de 7 Lignes pour un montant total de 703 717 € dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :



Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét PLUS
Montant du prét 256 203 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actnariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0.60 %

Révision du taux d’intérét & chagque échéance en Jonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
I"échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable & I’émission et 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chague échéance en Jonction de
la variation du tawx du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur & 00 %.

Ligne du prét 2 :

Caractéristiques du prét PLUS foncier
Montant du prét 133724 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Prit
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0.60 %

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en Jonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse élre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est Supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous Jforme d'intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
¢chéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable 4 1’émission ef 2 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du tawx du Liveet A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.




Ligne du prét 3

Caractéristiques du prét PLAI
Montant du prét 55700 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel -0.20 %

Révision du tawx d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Liveet A sans que le taux d'intérét puisse éire
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au moniant de
'échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité Jimitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable a 1’émission et a 1a date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivifé
puisse dire inférieur & 0 %.

Ligne du prét4 :

Caractéristiques du prét PLAI foncier
Montant du prét 86474 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Priét
Périodicité des échéances Annuelie
Index ] Livret A
Taux d’intérét actuariel | Taux du Livret A en vigueur 3 1a date d’effet du Contrat de Prét
annuel -0.20%

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Liveet A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différes
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
¢chéances

De 0 % & 0,50 % maximum (actualisable 4 I’émission et ala date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du tavx du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur & 0 %,




Ligne du prét5 :

Caractéristiques du prét PLS
Montant du prét 68 359 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux dd’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1.11 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livrer A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est Supérieur au montant de
I'échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
¢chéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable & I"émission et & 1a date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en Jonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur & 0 %.

Ligne du prét 6 ;

Caractéristiques du prét

PLS complémentaire

Montant du prét 49 779 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A _

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 2 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1.11 %

Révision du taux d’intérét & chague échéance en Jonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au moniant de
I'échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livrei A sans que le taux de progressivité

puisse étre inférieur a 0 %.




Ligne du prét 7 :

Caractéristiques du prét PLS foncier
Montant du prét 53478 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1.11 %

Révision du taux d’'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
['échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable a 1’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
Ja variation du tawx du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général ou
son délégataire diment habilité a :

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les
demandes de réalisation de fonds,

_ solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’ Agglomération,

_ réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

- poursuivre I’opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURETP,

GNOUX
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----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL. 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNQUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :

Monsieur RAPHEL 4 Madame FLEURET-PAGNQOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°7 Validation du prix définitif FIT RODIN Habitat Horizon Jeunes et signature avenant

de convention de financement

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants & ........................ 5
Nombre de membres en exercice ......... Abstentions t....coooioiii 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés i........co.ouven.. ... 5
ayant donné procuration :................... Pour l'adoption :.........c..oovvininnn., 5
QUOTUIM T iveii i eaiianna, Contre I'adoption :...........ceveunanls 0

Vul'article L 421-1 du Code de la consiruction et de ’habitation fixant les compétences

des organismes publics de I'habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de I’Habitation Sfixant les
compétences du Conseil d’Adminisivation en matiére notamment immobiliére et la délégation

possible desdites compétences au Bureau ;

Vu lu délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Iarticle

R421-16 4°;



Dans sa séance du 24 juin 2021, le Bureau a approuvé I’actualisation du bilan
d’investissement de I’opération de restructuration du R+2 du batiment A du FIT Rodin & LA

ROCHELLE 2 hauteur de 285 501 € TTC.

I opération étant & ce jour terminée, le bilan d’investissement définitif §’établit 4

282 737.68 € TTC.

La Présidente présente au Bureau I’arrété des compies de cette opération :

Prix de revient définitif :

Dépenses o, TTC
TRAVAUX 83 % 233 629.94
HONORAIRES 16.5 % 48 166.80
DIVERS 0.5 % 940,94
Total 100% 282 737.68 €
Financements définitifs :
Types de financements
SUBVENTION REGION 16 % 45 000,00
Préts CDC PAM a taux fixe sur ressources o
CEB (20 ans) 50% 142 750,00
Reprise PCRC 34 % 94 087.68
Total 100% 282 737.68 €

Par ailleurs il convient de procéder, par avenant 4 la convention de location, a
1actualisation du prix de revient global de I’opération qui s’établit au 1° janvier 2022 4 3 632

529 €.

Ce prix de revient servira de base pour le calcul des frais généraux du propriétaire et de
la participation pour couverture et renouvellement des composants prévus a larticle 3 de la

convention de location.

La convention de location établie entre 1’ Association Horizon Habitat Jeunes et I’Office
arrive 4 &chéance le 31 décembre 2035. Afin de couvrir la durée totale de 1’emprunt mentionné
ci-dessus, il convient d’allonger la durée de la convention de 6 ans, soit jusqu’au 31 décembre

2041.

Ces dispositions sont retranscrites dans ’avenant n°4 a la convention de location qu’il

vous est proposé d’approuver.




En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général 4 :
- Arréter le prix de revient de I’opération aux chiffres présentés ci-dessus,

- Signer I’avenant n° 4 4 la convention de location avec 1’ Association Horizon Habitat
Jeunes.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

Communauté LA PRESIDENTE

d'Agglomération ; BT -
LfgggHELLE Marylise }” URET-PAGNOUX







\ y |\
Public de I'Habitat
de |"’Agglomération
de La Rochelle

FOYER JEUNES TRAVAILLEURS RODIN

Avenant n°4 a la Convention de Location du 5 mars 2008

Entre les soussignés,

« L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE », sis a LA ROCHELLE (17000), Avenue de Varsovie, dont la
représentation est assurée par : Monsieur Frédéric LECLERC, Directeur Général, agissant en
vertu d’une delibération du Bureau en date du 16 septembre 2020, dénommé ci-aprés Bailleur,

D’une part,
« L’ASSOCIATION HORIZON HABITAT JEUNES » sis 6 rue Auguste Rodin a LA

ROCHELLE (17000), représentée par Madame Janie CARDONI GARNIER, dénommée ci-
apres Loeataire,

D’autre part,
Vu la Convention de Location en date du 5 mars 2008 et ses avenants n°1 du 7 janvier 2010,
n°2 du 15 décembre 2015 et n°3 du 20 juillet 2017.
Vu la délibération du Bureau de 1’Office en date du 28 avril 2022 ;

[l est convenu entre le Bailleur et le Locataire ci-dessus dénommés, les modifications
suivantes :



ARTICLE 1 : Allongement de la durée de la convention

Afin de couvrir la période de remboursement des emprunts contractés, la durée de la
convention du 5 mars 2008 est prolongée de 6 ans, soit jusqu’au 31 décembre 2041.

ARTICLE 3 : Redevance annuelle

Le prix de revient global de I’opération mentionné dans Darticle 3 s’établit & hauteur de
3 632 529 € au 1% janvier 2022.

A LAROCHELLE, LE : En deux exemplaires :

LE BAILLEUR, LLE LOCATAIRE,
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent avant donné pouvoir :
Monsieur RAPHEL a Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°8 Fixation des prix de vente PSLA La Maladrerie 2 Angoulins

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants : ...........o...e.... 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions @i, 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |PourTadoption:................oiviunenn . 5
QUOTUIM St eceieirve e e 4 | Contre 'adoption io.oioeeeiniinannnin., 0

Vul'article L 421-1 du Code de la consiruction et de I’habitation fixant les compétences

des organismes publics de 'habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1’Habitation fixant les
compélences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences qu Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembi:e'hﬁm_ télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Particle

RA421-16 4°;



Vu la délibération du 29 avril 2021 N°5 portant sur le bilan d’investissement
prévisionnel de I'opération de construction de 4 logements localifs sociaux el 3 logements
PLSA dans son opération intitulée « la Maladrerie » située d ANGOULINS.

I’acte d’acquisition du terrain a été signé le 7 décembre 2021.

La Présidente propose aux membres du Bureau de valider le prix de vente des logements
PSLA selon la répartition suivante :

Erix Prigids Prix de | Prix de vent
Identifiant | Type Surface m? vente PSLA | Surfaces vente HT T Zvec © | Prix de Vente
YP€ | habitable | TTC de HT hors annexes TTC Total
SH S annexes annexes

Lot 5 T4 79,99 | 2850€ | 216087 € 5.57 7523€ 223 610 € 235909 €
Lot 6 T4 80,01 2850€ | 216141 € 6.20 8374 € 224 515 € 236 864 €
Lot 7 T4 79,96 | 2850€ | 216006€ 6.45 8§ 725€ 294 731 € 237091 €
TOTAL 239.96 648 234 € 18.22 24 622 € 672 856 € 709 864 €

La durée de location qui sera proposée par I’Office pour les logements est de 2 ans apr¢s
1’entrée dans les lieux. Les locataires pourront lever I’option d’achat apres six mois de location.

Le prix de vente des logements indiqué ci-dessus sera diminué de 1% par année de
location avant la levée d’option.

Durant la phase locative, les locataires devront payer une redevance comprenant une
part locative avec un prix au m?* (basée sur les plafonds de loyer PLS) et une part acquisitive, le
tout ne dépassant pas le taux d’endettement maximum du locataire accédant.

La future mensualité de 1’accédant ne devra pas étre supérieure au montant de la redevance

payée pendant la phase locative.

La part acquisitive comprise dans la redevance sera déduite du prix de vente lors de la
levée d’option ou bien restituée dans le cas contraire.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- valider les propositions faites,

- poursuivre I’opération,

- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération,

- signer les contrats préliminaires de location-accession des logements aux prix

établis ci-dessus,
Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I'unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFTE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEWRET-PAGNOUX
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’'HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUYX, Présidente

Autres membres présents :

Madame GILLE,

Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :

Monsieur RAPHEL 4 Madame FLEURET-PAGNQUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ,
Madame VILLENAVE

N°9 Fixation des prix de vente PSLA Opération Miltonia 3 Périgny

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants : ....................... |5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :....o...ooviiiiiiiirirennann, 0
Nombre de membres présents ou Suifrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 [Pourl'adoption :........ocoveeiininnnnn, 5
QUOTHITL 11t iviii it eeeeiarains s 4 | Contre I'adoption t....oeeiinninninnin. .. 0

Vularticle L 421-1 du Code de la construction et de I"habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habilation Sfixant les
compétences du Conseil d’Adminisiration en matiére notamment immobilicre et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de !article

R421-16 4°;



Dans sa séance du 24 mars 2022, le Bureau de 1’Office a validé le bilan d’investissement
prévisionnel de 1’opération d’acquisition en VEFA de 6 logements locatifs sociaux et 4
logements PLSA dans son opération intitulée « Miltonia » située rue du Prieuré 3 PERIGNY.

Le contrat de réservation des logements a été signé le 30 mars 2022.

La Présidente propose aux membres du Bureau de valider Ie prix de vente des logements

PSLA selon la répartition suivante :

Surface | Surfaces | Surfaces Prix au | Prix de Prix Prix de Vente
Identifiant | Type habitable | annexes | wtiles m?*HT de | vente [ stationnement TTC avec.
suU PSLA HT TTC stationnement
Lot 11 T3 61,66 61,66 | 3092€ |190653€| 5800€ - 206941°€
Lot 12 T3 62,01 62,01 | 3092€ |191735€| 5800€ 208083 €
Lot13 | T3 61,86 61,86 | 3002€ |191271€| 5800€ | 207594€.
Lot 101 T2 48,66 8,9 5311 | 3092€ |164216€| 5B00€ 179051€ . -
TOTAL 234.19 238.64 737 875 € 801 663€
Le prix de revient actualisé de 1’opération est le suivant :
PSLA HT %

Charge foncicre 187 512 € 25 %
Travaux 437 527 € 58 %
Honoraires 25002 € 3%
Marge 58 791 € 8%

Frais de commercialisation 40083 € 5%

Frais financiers (prét PSLA) 10 960 € 1%

Total 759 875 € 100 %

Le plan de financement actualisé de 1’opération est le suivant :
NATURE RECETTES HT %

Vente des 4 logements PSLA 737 875 € 97 %

Vente des 4 places de stationnement 22000 € 3%

Total 759 875 € 100 %

La durée de location qui sera proposée par I’Office pour les logements est de 2 ans apres
Pentrée dans les lieux. Les locataires pourront Jevée 1’option d’achat apres six mois de location.

location avant la levée d’option.

Le prix de vente des logements indiqué ci-dessus sera diminué de 1% par année de




Durant la phase locative, les locataires devront payer une redevance comprenant une
part locative avec un prix au m* (basée sur les plafonds de loyer PLS) et une part acquisitive, le
tout ne dépassant pas le taux d’endettement maximum du locataire accédant.

La future mensualité de I’accédant ne devra pas étre supérieure au montant de la redevance
payée pendant la phase locative.

La part acquisitive comprise dans la redevance sera déduite du prix de vente lors de la
levée d’option ou bien restituée dans le cas contraire.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général 2 :
- poursuivre I’opération,

- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération,

- signer les contrats préliminaires de location-accession des logements aux prix
ctablis ci-dessus,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

2

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-RAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE
----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUZX, Présidente

Autres membres prégents
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :
Monsieur RAPHEL a4 Madame FLEURET-PAGNQOUX

Absents et excusés ;
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°10 Acquisition fonciére terrain 3 Ussean-Ste Soulle

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombrede votants & .................oveeee. | 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :....... e e, 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....... i 5
ayant donné procuration :................... 5 | Pour I'adoption t............. R 5
QUOTUITL 1o ieieie ettt 4 | Contre l'adoption ;.................c....... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences
des organismes publics de habitar ;

Vu lariicle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Adminisiration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Iarticle
R421-16 4°;



La Présidente propose aux membres du Bureau que I’Office se porte acquéreur aupres
de la Société TERRALOIRE d’un terrain 4 aménager situé dans le lotissement Le Parc
d’Hermés — Usseau — SAINTE SOULLE.

Le lotissement Le Parc d’Hermes est situé sur 3 parcelles cadastrée section YD n°3,

n°4p et n°93 qui se décomposent en 12 flots dont 1 ilot social.
L’ilot social est d’une superficie totale de 1 217 m? et pourra accueillir une opération de

construction de 7 logements locatifs sociaux a minima.

L’Office a proposé un prix d’acquisition de 80 000 € HT pour lequel le propriétaire a
donné son accord.

En conséquence, la Présidente demande au bureau d’autoriser Ie Directeur Géngeral a:

e Signer le compromis,

e Solliciter ’avis des domaines,

e Signer I’acte définitif de vente sous réserve de I’avis des domaines
conforme,

e Lancer ’opération,
o PEffectuer toutes les démarches nécessaires pour la réalisation de ce

projet.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition & I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise F LEU‘RET—PAGNOUX
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----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE,
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUZX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messicurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :

Monsieur RAPTIEL & Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°11 Acquisition fonciére terrain Fief de Beauvais 3 Périgny

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants : ......c.ceevvvvinnenn |5
Nombre de membres en exercice ......... AbStentions f.....o.oeiiiiiiniiiiin s 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :..............oo..el, 5
ayant donné procuration :................... Pour I'adoption :......cccoeeuiininnnin., 5
QUOTUIN S0 e e Contre l'adoption :........ocoeiinin ., 0

Vul'article . 421-1 du Code de la construction et de I’habitation fixant les compétences

des organismes publics de I'habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de !'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et lu délégation

possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article

RA421-16 4°;



La Présidente propose aux membres du Bureau que 1’Office se porte acquéreur aupres
de Madame MOREAU épouse GIRAUD d’une parcelle cadastrée section ZI 32 Fief de
Beauvais 2 PERIGNY, zone 2 AU (zone a urbaniser) et A (zone agricole) du PLUL

La parcelle concernée est d’une superficie totale de 23 530 m? : 22 830 m* sont en zone
3 urbaniser & moyen terme et 700 m* sont en zone agricole.

L’Office a proposé une acquisition du terrain aux modalités financiéres suivantes, pour

lesquelles le propriétaire a donné son accord :

- Un premier paiement comptant pour acquisition de I’ensemble foncier a 30
€ le m? soit 684 900 € HT pour les 22 830 m? et 350 € HT pour les 700 m*
en zone A soit un total de 685 250 € HT ;

- Un complément de prix de 55 € m* au prorata de la surface du terrain qui
passerait en 1 AU au maximum le 31/12/2023 ;

- Un complément de prix pour le reste de la parcelle a 55 €/ m? (index¢ sur
I’IRL) si cette derniére passe en 1AU au plus tard le 31/12/2027.

Soit un prix total de 1.294.150 € net vendeur si ’intégralité du terrain est classée 1 AU
au plus tard au 31/12/2027 sans indexation.

1l a été convenu entre 1’Office et les propriétaires que 1’Office prendra a sa charge les
frais de mandat de commercialisation de 1’apporteur d’affaires mandaté par les propriétaires.

Ces frais de mandat de commercialisation s’élévent a 45.000 € TTC. Le versement de
ces frais sera conditionné a la signature de 1’acte définitif et pourra étre réalisé en deux temps,
selon des conditions financiéres fixées d’un commun accord avec ce professionnel.

En conséquence, la Présidente demande au bureau d’autoriser le Directeur Général a :
e Signer le compromis,
e Solliciter I’avis des domaines,
o Signer I’acte définitif de vente sous réserve de I’avis des
domaines conforme,
e Lancer I’opération,
e Effectuer toutes les démarches nécessaires pour la réalisation

de ce projet.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a4 Punanimite.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

YILLE DE LA ROCHELLE
----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Aufres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir !
Monsieur RAPHEL 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés !
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°12 Acquisition fonciére d’un terrain Colline d’Angoute 3 Chz‘ltiellail_lon'f-:_-" ‘

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants +.....cc...ceeeevn.. |5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :...... e e ear e, 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :............ooven.o 5
ayant donné procuration :................... 5 [Pourl'adoption :............coeieiininnn, 5
QUOTUM &, 4 |Contre l'adoption :......................... 0

Vul'article I 421-1 du Code de la construction et de I habitation Jixant les compétences
des organismes publics de [’habitat ;

Vu Dariicle R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habitation Jixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobilicre et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’ddministration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de larticle
R421-16 4°;

Vu le courrier de la commune de Chételaillon en date du 3 mars 2022 Sfixant les
modaliiés de ceite acquisition ;



La Présidente propose aux membres du Bureau que 1’Office se porte acquéreur aupres
de 1a Ville de Chatelaillon d’une parcelle cadastrée section AS 344 afin de réaliser des
logements locatifs sociaux ou PSLA ou BRS.

La parcelle concernée est d’une superficie totale de 1 944 m? pour un montant total
d’acquisition de 389 167 € HT. La subvention de la commune sera de 194 400 €.

En conséquence, la Présidente demande au bureau d’autoriser le Directeur Général a :

o Lancer I’opération,

e Signer le compromis,

e Solliciter I’avis des domaines,

o Signer I’acte définitif de vente sous réserve d’un avis des domaines
conforme,

e Solliciter les financements,

e Signer tout document nécessaire a la réalisation de I"opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a Punanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX

\




DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE

Accuse de réception en préfecture
017-271700023-20220428-BU22042813 13-DE
Recu le 05/05/2022

----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D'HAEBITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :

Monsieur RAPHEL 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°13 Acquisition fonciére d’un terrain boulevard Sautel & L.a Rochelle

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants ; ....ooceevverennninn | 5
Nombre de membres en exercice ......... Abstentions ... 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés @.................... ... 5
ayant donné procuration :................... Pour l'adoption :...o..oeoevvviiinininnnn. 5
QUOKUIM I Contre l'adoption @....cvueieininnnnens, 0

Vul'article I 421-1 du Code de la construction et de ['habitation fixant les compétences

des organismes publics de [’habitat ;

Vu article R 421-16 du Code de la Construction et de 1’Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation

possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administraiion du 16 septembre 2020 1élétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Uarticle

R421-16 4°;

Vu la délibération du Bureau du 24 mars 2022 autorisant 1'opération et notre Directeur

Géncéral a signer tout acte nécessaire ;



Vu lavis des domaines du 20 avril 2022 ;

Par délibération en date du 24 mars 2022, il a été proposé aux membres du Bureau que
1’Office se porte acquéreur auprés de la SCI MELIE d’une parcelle cadastrée section CP n°50,
117-119 boulevard Sautel 17000 LA ROCHELLE.

La parcelle concernée est d’une superficie totale de 969 m* et pourra accueillir une
opération de construction d’au minimum 44 logements 117 m? de commerces.

L’Office a proposé une acquisition du terrain aux modalités financiéres suivantes,
auxquelles le propriétaire a adhéré :

- Un paiement le jour de la réitération de I’acte authentique pour acquisition
de I’ensemble foncier 4 806.950 € HT
~ Un paiement en dation d’un commerce d’une surface utile de 117m?, locaux
Tivrés bruts fluides en attente pour une valeur de 1.650 € H.T le m?
Soit un prix total de 1.000.000 € HT. Un apportcur d’affaires sera rémunéré par I’ Office

3 hauteur de 50.000 € HT.

Par courrier en date du 20 avril 2022, 1’Office a regu 1’avis des domaines sur la valeur
vénale du terrain annexé 4 la présente délibération.

La valeur vénale retenue par les finances publiques, par comparaison en charge foncicre
avec la surface de plancher est de: 850.000 € HT. Cette valeur est assortic d’une marge
d’appréciation de 10% portant la valeur maximale d’acquisition (sans justification particulicre)
4935000 €.

L’Office a proposé ce ptix d’acquisition de ’ensemble foncier 4 1.000.000 € décomposé
comme susmentionné pour plusieurs raisons : '

1. Tnitialement, le prix d’acquisition du terrain par les promoteurs, avec lesquels les
consorts VETOIS étaient sous promesse de vente, était de 1.400.000 € HT.

Un prix d’acquisition par 1’Office inférieur 2 1.000.000 € n’aurait pas permis de se

positionner sur ce secteur foncier, alors méme que I’Office ceuvre pour urbaniser

conformément 4 la volonté de notre Communauté d’ Agglomération de raftachement.

Les consorts VETOIS auraient ainsi plausiblement remis leur bien en location, ce qui
aurait mis en péril une offre collective avec un partenaire local dans laquelle une offre

sociale était prévue.

2. Tl s’agit d’un projet d’ensemble avec un partenaire Tocal sur des parcelles voisines.
L’opération globale avec cet opérateur a vocation & permettre 4 1’Office de mettre en
place une VEFA inversée, qui serait la premicre sur notre territoire. Aussi, les lots acquis
par I’opérateur permettront d’absorber une partie du surcofit du foncier, compte tenu
d’une acquisition par ce partenaire & un prix supérieur au marché,



3. Le bilan arrété avec ce partenaire local permettra de dégager une marge d’environ
100.000 euros H.T qui pourront étre réinjectés en fonds propres pour d’autres
operations sur d’autres territoires dans une volonté de développement et de
croissance de I’Office.

L’évaluation des Domaines est un avis simple, il est donc possible en vertu du principe

de libre administration de passer outre (74 Monipellier, 28 nov. 2001, n°971709, Assoc. Saint-
Cyprien ma ville).

Vu les €léments de compréhensions exposés quant au prix d’acquisition et compte tenu
de la notion d’intérét général au regard de la nature particuliére de I’opération projetée la
Présidente demande au bureau, de prendre acte de I’avis des Domaines et d’autoriser le
Directeur Général a :

e Signer le compromis,

e Rémunérer I"apporteur d’affaires 4 hauteur maximum de 50.000 € H.T,

e Signer ’acte définitif de vente,

e Lancer ’opération,

o Effectuer toutes les démarches nécessaires pour la réalisation de ce
projet.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 3 I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

]

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX







Accuse de réception en préfecture
017-271700023-20220428-BU22042814 14-DE
Recu le 05/05/2022

DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE
----- EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D'HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent avant donné pouvoir :
Momnsieur RAPHEL 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°14 Nouvelles mises en vente pour I’ Année 2022

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombre de votants @ .....ccoeeeeeinnnen.. 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | AbStentions fuviiviiiieii s 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimeés ivovvvvvvereiniininnn, 5
ayant donné procuration f...........coeeeen. 5 |Pourl'adoption :...cveveiieieiiannnn.. 5
QUOTTIMN ©uieneiieeiiiiiie e inneas 4 | Contre I'adoption @........ccoeenenen,nn., 0

Vu larticle L 421-1 du Code de la construction et de I"habitation fixant les compétences
des organismes publics de [’habitai ;

Vu Uarticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habitation fixant les
compéiences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau |

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 poriant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°;



La Présidente rappelle qu’afin de faire face & nos enjeux financiers, I’OPH CDA LA
ROCHELLE poursuit son engagement mesuré des ventes.

De nouveaux locataires ont exprimé une demande d’achat du logement qu’ils occupent (I) et
des logements inscrits dans notre périmétre de ventes se sont libérés (1)

I - LOGEMENTS SOUMIS A LA PRESENTE DELIBERATION :

Logements occupés : Nouvelles demandes et actualisation d’une évaluation

Neuf nouvelles demandes d’évaluation nous sont parvenues, a savoir :

Secteur Module Adresse
1. St Eloi 3801A14 2 JP Blanchard — logt 14
2. St Eloi 3803A10 4 JP Blanchard — logt 10
3. StEloi 3804A11 8 JP Blanchard —logt 11
4, St Eloi 3807A13 14 JP Blanchard — logt 13
5. StEloi 3709A06 18 JP Blanchard — logt 6
6. Bongraine 020520 20 Moulin Bel Air
7. Villeneuve 33511.06 51 J. Dalou — logt 06
8. Villenecuve 3352118 52 J. Dalou -- logt 18 (actualisation)
9. Laleu 510510 10 Robert Desnos

Chacun de ces logements a fait ’objet d’une visite, de I’établissement de la fiche évaluation
présentée ci-dessous, et au regard du marché actuel, les évaluations et propositions de prix
sont les suivantes. Les fiches d’évaluation se trouvent en annexe ci-jointe.

II - LOGEMENTS LIBERES

Six nouveaux logements sur la Résidence INGRES, a St Maurice, 4 Bongraine et &
Tasdon se sont libérés. Ces derniers ont fait I’objet d une visite de 1’établissement de

I’évaluation ci-aprés :

10. Mireuil 3111509 35 Avenue de la Résistance — logt 09
11. Mireuil 3111C02 31 Avenue de la Résistance — logt 02
12. Saint Maurice 061028 28 Rue Primauguet

13, Tasdon 090410 10 Rue Alexandre Ribot

14. Bongraine 020126 26 Rue de Bongraine

15. Saint Maurice 060726 26 Avenue de Berne

Les fiches d’évaluation se trouvent en annexe ci-jointe.

Il est demandé aux Membres du Bureau :

- De proposer aux locataires ciblés I’acquisition des logements
- De fixer les prix de vente conformément aux prix proposeés



D’autoriser le Directeur Général a engager les démarches permettant la vente des
logements et terrains identifiés, et notamment de signer les actes de vente avec les
futurs acquéreurs.

Le Bureau, apreés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.
b

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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ANNEXE N°1

a la Délibération N°14 Nouvelles Mises en vente pour ’année 2022

Estimations :

Logements occupés

Fiche ST ELOI 2 JP BLANCHARD LOGT 14 .docx

Fiche ST ELOI 4 JP BLANCHARD LOGT 10 .docx

Fiche ST ELOI 8 JP BLANCHARD LOGT 11 .docx

Fiche ST ELOI 14 JP BLANCHARD LOGT 13 .docx

Fiche ST ELOI 18 JP BLANCHARD LOGT 6_.docx

Fiche Bongraine 20 Moulin Bel Air .docx

Fiche Villeneuve les Salines 51 J Dalou logt 06 .docx

Fiche Villeneuve les Salines 52 J Dalou logt 18 (actualisation) .docx
Fiche LALEU 10 Robert Desnos .docx

Logements libérés

Fiche Mireuil 35 AV. Résistance logt 09 .docx
Fiche Mireuil 31 AV, Résistance logt 02 .docx
Fiche ST Maurice 28 rue Primauguet .docx
Fiche Tasdon 10 Rue Alexandre Ribot_.docx
Fiche ST Maurice 26 Avenue de Berne .docx
Fiche Bongraine 26 rue de Bongraine .docx







| 1. StEloi 3801A14 2 Rue JP Blanchard — Log 14 ]

FICHE EVATLUATION BIEN A LA VENTE

Z rue JP. Blanchard
logt 14 — 3 étage
St Elot
3801A14
28012022

Parcelle -
Type: CW212-203 pour

Année construction :
Surface habitable :
Garage oui / non

s T o metsfor Qi yetdes cime suddin dee Seie Beiss mmaadess ks adeile por e exfis e Doge ked Top  proe
Reférences de : 51122000 Vere & 9 BLYANDHE 5417 1 Ao
) = JOI0-1ETEE 00 1] 2000 Ve BOANDRE T 4 Agpemesay
fompﬂl a1son pris 001 2008 2000 Vene BDANDEE sALTEL i1 Aspemeren
en compte (Patrim | ivme vz e e D : 1 Agpenmem
050, 1% h 1 SALTEL 1 Aggenmsm
ou D\'f) 10 1625 00 BDANDEE SAUTEL 1 Mggenmes )
: HLEBASSEDESTELOL 80 Asperssm
BOANDRE SALTEL Agpermsm

Extraction DVF

PRIX MOYENDM? 2924/m*/'SH




PONDERATION

EVALUATION

DECOTE
STPPLEMENTAIRE

Logement occupe

0 a 10ans

De 10 a 20ans

+de 20 ans

Prix moven départ
SURFACE
2 pigces +10% Oul
TYPE D'IMMEUELE
ETAGE
A partir du 3= sans asCenseur
ENVIRONNEMENT
Espaces verts
EXPO, VUE, DISPO
SITUATION
Ecoles, Commerces
CHAUFFAGE, ENERGIE
TRAVAUX
Petits travaix appartement -T.3% Non
Gros fravaux apparfenent -13% Mon
CHARGES ou IMPOTS FONCIER ELEVES

Prix m* actualiseé

197960€ arrondi a 198.000 €
Parking estimé a 12 000€
Soit un total de 210.000€

Logement vacant

R

DETERMINATION
PRIX DE VENTE

178.500€ arrvondi a 178.000€
Occupé par Mme MERIOT depuis 2006




2. StEloi  3803A10

4 JP Blanchard — logt 10

10 e Tl
Agglamération
a Rochelle

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Année construction :
Surface habitable :
Garage oui / non

Références de
comparaison pris en
compte (Patrim ou

Dvf)

Extraction DVF

PRIX MOYEN/AL®

4 rue I P. Blanchard
logt 10 — 2= étage
St Eloz
3803A10

23/01/2022

Collectif — T3

1980

71 m?

Non mais place de
parking privative

Parcelle :
CW212-203 pour 21093 m?

ol rbbie e selded e stwion vk mide Sen pmeadee s adess oo e

100315500 BP0 Vess KR O

100018784 0L
2000 18213
1018881 0
HIURES T

B0 ANTEE $AUTEL
PO ANEEE SAUTEL
BD ANDEE SAUTEL
BDANLE TEL

B AXTEE $aTTEL

1924€'m*/SH




(O)fice

de I'Agglomeération
de La Rochelle

A rauomirg

PONDERATION Prix moyen départ
SURFACE

3 pifces 0 Ol
TYPE D'INMEUBLE

ETAGE

ENVIRONNEMENT

Espaces verts +10% O
EXPO,VUE, DISPO

SITUATION

Ecoles, Commerces +2.5% Oun
CHAUFFAGE, ENERGIE

TRAVAUX

Petits travals apparfement -73% Non
Groz fravaux appartement -15% Nom
CHARGES oun IMPOTS FONCIER ELEVES

Prixz m® actualizé

EVALUATION 234.016€ arrondi A 234.000€
Parking estimé a 12 000€
Soit un total de 246.000€

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

Logement occupé 0 a 10ans
De 10 a 20ans
+ de 2 ans

Logement vacant 3%

DETERMINATION 196.800 € arrondi a 197.000€
PRIX DE VENTE Occupé par Mime DIOP depuis 1995




| 3. StEloi 3804A11 8 JP Blanchard — logt 11 ]

'] A Il:'— 4
(€ )E€(

1l
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- “FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

8§ rue J P. Blanchard
logt 11 - 2% étage
St Elot
3804A11

18/01/2022

Parcelle -
Type: Copropriété CW212-203 pour 21 093 m®
Appartement Type 4

Année construction : 1980

Surface habitable : 82 m®

Garage oui / non Mon mais place de
patking privative

- _vafacs o Dge kxd B BB R
Reférences de a1 2D 1793 ¥ 80 ANDRE SAUTE 1 Appemmen 1 mn

FEL = A H 150 % e 10
comparaison pris en 1501 1006 ETI b LTEL 4 t—»wm ! Y
compte (Patrim ou S H v 165034 W N 0 TEL N Aggense S|
HOUR TRV R ) T Mo BDANDRE SAUTEL 1 Agpesass 118
Dvif) G0 EZH 140 00 Ve 13300 T3 Nem  SDANDRE SAUTEL 1 dggemsm 157
06765 3102020 ¢ B I T BLE SASSEDE STELOL 80 Agyeomem 3 10
IS 0105200 Ve 5800 E0ANDRE SALUTEL B e

Extraction DVF

WE 1418000 L tuig

PRIX MOYEN/M? 2924€/m*/SH




PONDERATION Prix moven départ
SURFACE

4 piéces o Cui
TYPE D'IMMEUELE

ETAGE

ENVIRONNEMENT

Espaces veris +10%

EXPO, VUE, DISPO

Exposition Nord 3%
SITUATION

Ecoles, Commerces +2.5% Ol
CHAUFFAGE, ENERGIE

TRAVAUX

Petits fravaux appariement 1.5% Non
Gros fravaux appartement -13% Mon
CHARGES ou IMPOTS FONCIER ELEVES

Prixz m® actualisé

EVALUATION 249.116€ arvondi a 249 000 €
Parking estimé a 12.000€
Soit un total de 261.000€

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

Logement occupé 0 a 10ans -26.100
Della
20ans

+de 20 ans

Logement vacant

DETERMINATION 234.900€ arrondi a 235.000€
PRIX DE VENTE Occupé par Mme EVANGELISTI depuis 2016




|4. StEloi  3807A13

14 JP Blanchard — logt 13

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Fl 'd gw " i
(T )tf(Ce
u», I'ﬁ‘u;:;lm ‘;~1~|ial‘ an
de La Facheile
i
Situation 14 rue J P. Blanchard
logt 13— 3% étage
St Eloi
3807A13
Visite
01/02/2022
Type: Copropriété
Appartement Type 2
Année construction : 1980
Surface habitable 3T m?
Garage oui / non Non maiz place de
parking privative

Références de
comparaison pris en
compte (Patrim ou

Dvf)

Extraction DVF

10001530
018744
103018413
000 18851 0
020 1E84 2
10218259
1020.18ME D
oM. 1843 0242

ALy

ol estibce due sEteen ere gotn vk feaere Seoe gamdeee i adess e e
4 mb W

Parcelle -

CW212-203 pour m?

sefacs oo el e puesyw’

Nore BO ANIAE SELTEL 11 Appewnen | 3
N BDANIGE 2ALTEL 1 Apanewn | 610
BD ANIBE 2ATTEL 0 Agpencsed 1 HEL
BO AXIBE $ALTEL N Mpaen 3 Hu
BD ANIBE &alTEL 1 Appene 3 pELY)
BD anIoE salTEL N Mpeemm 3 1972
RLZ ZASIE DE STELO 0 Appenesey 3 16
B ANLOE $alTEL B Appienss 4 "y
418 1134 1034



PRIX MOYEN/M? 2024€/m*/SH

PONDERATION Prix moven départ
SURFACE

2 pieces +10% Out
TYPE D'INMMEUELE

ETAGE

& partir du 3% sans ascenseur -2.5%
ENVIRONNEMENT

Espares werts +10%

EXPO, VUE, DISPO

Exposition Nord 5%
SITUATION

Erpoles, Commerces +2.5%
CHAUFFAGE, ENERGIE

TRAVAUX

Petits travaux appartement -1.5% Non
Gros fravanx appartement -15% Non
CHARGES on IMPOTS FONCIER ELEVES

Priz m® actualisé

EVALUATION 191.463€ arrvondi a 191.000€
Parking estimé a 12.000€
Soit un total de 203.000 €

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

Logement occupé 0 & 10ans
De 10 a 20ans
+de 20 ans

Logement vacant

DETJ_EM-II’NATIOI\' 182.700 € arrondi a 183.000€
PRIX DE VENTE Occupé par Mr LAPORTE depuis 2019




| 5. StEloi 3809A06 18 P Blanchard — logt 06 ]

I.'.’u:lr_.].!;ng" raficn HCE E‘FA.LUATION EEN A L.‘L ‘I?ENTE

a Rochele

BENE L g 2

18 1ue J'P. Blanchard —
logt 6 — 1¥ étage
3809A06

017022022

Parcelle :
Type: CW212-203

Année construction :
Surface habitable :
Garage oui / non

g bt pfEre Tiddvn Ve Satias Seise peanfcns s adiise puing e
References de IGO0 18000 301220 Ve 115000 189 N EDANDRE SAUTEL

o i 02016788 0RO 2000 Ve 158304 LE9Y
b oo o s SRR 200 Veme 0 1%
compte (Patrim ou pURDTH 10 Ve 16850 1% X
OG0 EI6E 3 0 0 Ve IS0 19 Nee  BDANDRESAUTEL
D\'ﬂ R BT IR A 100 170 Ne BDANDHE SAUTEL
001768 2010 200 Ve 10Xe M0 B ALE SATSE DE STELOL
2016385 0206 2000 Ve ELUCT B SDANDRE SAUTEL

Extraction DVF

VAR, L4180}

PRIX MOYEN/AI® 2924€/m*/SH




PONDERATION Prix moven départ
SURFACE

3 pieces Ol
TYPE D'IMAEUBLE

ETAGE

ENVIRONNEMENT

Espaces veris

EXPO, VUE, DISPO

SITUATION

Ecoles, Commerces 3% O
CHAUFFAGE. EXERGIE

TRAVAUX

Petits fravaux appartement MNon
Gros fravaux appartement -13% Non
CHARGES ou IMPOTS FONCIER ELEVES
Prix m® actualisé

EVALUATION 234.016 € arrvondi a 234.000€
Parking estimé a 12 000€
Soit un total de 246.000 £

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

Logement occupe 0 a 10ans -24.600€
De 10 a 20ans
+ de 20 ans

Logement vacant 5%

DETERMINATION 221.400€ arvondia 221.000€
PRIX DE VENTE Occupé par Mme PEREIRA DOS SANTOS depuis 2014




Bongraine 020520 20 Moulin Bel Air

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Situation

20 ue Moulin de Bel Air
Quartier Bongraine
La Rochelle

Occupe

147032022

Parcelle -
HP419 pour 376m*

Tvpe: Maison mdividuslle

Année construction : | 1930

Surface habitable : | 64m®

Garage oui / non Non

Reéférences de #_mtation date mulal ralu 2w it ST o iype Bcal  Slionamane sl

7o 2 M 192200 P NCOLAS BUPE Lo Brchelle Miszor aa i 3456¢
COmPAaraison pris €0 | ;s 10000 beme LS G4RS0La Bchelie Wisier WA 16k 13008

compte (Patrim ou 200137 (9/10/20:0 Verve

Dl 2010126877 3003200 Veme

2OIT00 I8/ 2030 Yems

14/09/2000 Va2

1R/C8/ 2000 Ve
e

SRNHIAL e Backelle Wik aTaD ane Imat
EMLEMCRMEN La suchille Wanom hEE ] e s119¢
U M RIN BESLa Bizchalle Wasre 5D HEL 393¢
DU MERMIN DE 28 fixchliz. Wisgoe A0 aLe 1315¢
LEBINGRANT  Ladncslle WeEon #Han 350 23TBC

Bchslis Wikkon GTED nie 13854
dhrchalle Wianoe LD 360 2543¢

Extraction DVF

0133471
20- 135261 2

20134600 BIS200 verne GEORES PRUE L bchells Wiagoe ®BAD prRY 3355¢
N1 ) ESHEMITTE La Frchelie Wisagn MAr it i1

-

JaRiBER ()
101031173
201033152

BE SHEMETIE Lafechelle Sunom aTAD Me 2483¢
SHENSTTE Lafariklle Wasom 5130 M TITEL

1330054 BT
256 008C LD FLE NICDUAS 34PE0 L orhelie Wiakoe &40 180 347%
Moy, faed 2360€




PRIX MOYEN/M?

EVALUATION

2960€/m?/Surface habitable

189 440€

e s

DECOTE

Nature
Expo
Situation

Garage
Travaux

EVALUATION
AVANT DECOTE

Maison Indrviduelle
Jardm Est
Bongraine

Non
Non

Grille travaux

Réfection
Non
Non
Non
Non
Non
Non

Lots
Electricité
Chauffage
Isolation
Toiture
Menuiseries

Plomberie

189 440 €

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE
Logement accupé

Logement vacant

0 a 10ans
De 10 a 20ans
+de 20 ans

-37.888€

DETERMINATION
PRIX DE VENTE

151 552 € arrondi a 152 D00€
Occupé par Mr BERNARD depuis 1974




| 7. Villeneuve

3351L06

51 Rue Jules Dalou — logt 06

(f vE£E€; o
\ ("] Q i (Y

ge I'Aggloméralon
e La Rachelle

i

Situation

Visite

Type:

Année construction :
Surface habitable :
Garage oui / non

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

51 Rue Jules DAT.OU
Logement 6 — 1% éfage
Willensuwe Les Salines

3351006

1140302022

Collectif — T3

1980

T1 ME

Nom, mais
stationnement extériens

Parcelle -
DK279-154-152-149 pout 1 005m® .




Références de

comparaison pris

en compte

(Patrim ou Dvf)

Extraction DVF

PRIX MOYEN/DM|

i oo dre muztTpe

EVALUATION

Nature
Expo
Situation

Garage

EVALUATION

AVANT DECOTE

Appartement

Balcon Est

Men

Mon

TV R X
TNHTES

1HED

)

S 4

sEhur bl _TIEsE

N0

i BN
NSLREE

P onzemilye
T 3l Appaniamer
e latdak Apgenener
Sl la%odak Apmrzner
G la el Appariamer
G a5tk Appeamer
e gl Apgeiier

SOl dtkele Apgerianer

1.728€/m*/SH

st el arive pie e i1
914}
LiEH
13}
%41
EEH
%4}

74l

122 688 € arrondi a 123 000 €

1¥ étage sans ascensenr

123 000 €

oo
i e

Grille travauz
Lotz Réfection

Electririté révision Nom
Chanffaze Mon
Isolation Mon
Toihme Mon
Iienmisernes Non
Plomberie Mon

DECOTIE

SUPPLEMENTAIRE

Lozement occupé

Logement vacant

@ 4 10ans
De 10 & 20ans
+ de 20 ans

10%%
15%
20%

5%

-12300€

DETERMINATION
PRIX DEVENIE

110.700 € arrondi a 111000
Occupé par Mme COUTURIER-EL et M. MARZGUIOUI depuis § ans au
total (5 ans dans ce logement et 3 dans un Igt également an 51 Dalou)




’ 8. Villeneuve

3352118

52 Rue Jules Dalou — logt 18 — Actualisation

i

(C)Hf€(ce

tiilwe
doméralon

Situation

Visite initiale
Revisite

Tvpe:

Anmnée construction :
Surface habitable :
Garage oui / non

Reéférences de
comparaison pris
en compte
(Patrim ou Dvi)

Extraction DVF

PRIX MOYEN/M

FICHE EVATLUATION BIEN A LA VENTE

52 Rue Jules DALOU
Logement 18
Villeneuve Les Salines
3352118

17/01/2020

i maaner dae e Type

HEDIRT BN Yerve BEATL
JE (T
HigTt
WODETT
0N TEE
Jeops 12K
BONETL

AW 10X e
WHY HEY
MRET TR

s :
IS MG o
SIS A Vv

C  ronconmTige
M L Rockeds Aspareven
1)a bochels Agmrmen
T aFochedr Acparereen
T L Fechede dpersemren
TN 3 Fochels Acpererven
0 a Focreds Agparerven
00T L Frcheds Aopurerren

1. 728€/m*'SH

Parcelle :
PKIS!S—]IST—I&E&DG—E@? pour 1 015m?

surfan resd NE oMo int

143 3
Bal m
1853 1
w4 84
EEH n#
%4} il

343 55

=




EVALUATION

DECOTE
Nature
Expo
Situation
(arage

Travaux

EVALUATION
AVANT DECOTE

123154 € arrondi a 123 000€

Appartement T3

N0

1= étage sams A90EMSEUT
Non

Non

Grille travaux

Lots

Réfection

Electricité révision

Non

Chanffage

Non

Isolation

Non

Toiture

Non

Menuisenies

Nomn

Plomberie

Non

123 000 €

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

Logement occupe

Logement vacant

0 a 19ans
De 10 a 20aus
+de 20 ans

DETERMINATION
PRIX DE VENIE

o8 400€ arrondi a 98 000€

Occupé par Madame GUIBERT depuis 1981




‘ 9. Laleu 510510 10 Rue Robert Desnos

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

10 rpe Robert Desnos
Laleu
510510
05042022

Parcelle -
Type: Matzon Individuelle Type 4 TR o,
Année construction : 2003

Surface habitable : 80 m®

'GaraEe oui/ non

Vues

Références de T 33 S EAE TRGTRTENE D e s AT R
_ : . i tels Vasm B Bl
comparaison pris en | , . ! i I = \ay B ES Eh

.

compte (Patrim ou | s bt 4 : B

RS

Dvf)

Extraction DVF
I
2P0 £4)

VTR

PRIX MOYEN/DM? 2688€/m?*/SH

EVALUATION 215.040 € arrondi a 215.000€




Grille mavauz
Individuel
Est Lots Réfection
.
LALED Electricite NON
Oui Chauffage NON
Travaux o Isolation NON
Toiture NON
Memuseri=s NON
Plombens NON

EVALUATION 215.000€

AVANT DECOTE

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

i 0 a 10ans
Logement occupé De 10 3 20ans

+ de 20 ans -43.0088

Logement vacamt

DETERMINATION 171.992€ arrondi 4 172.000€
PRIXDE VENIE Occupé par M. Mine HAMIDA. locataives OPH depuis 2000




| 10. Mireuil 3111E09 35 Résistance — logt 09

FICHE EVAIT UATION BIEN A LA VENTE

Date visite

35 Ave de la Résistance
Apt n®0 — 3= éfage
17000 LA ROCHELLE

08/02/2022

Type:
Année construction
Surface habitable :

Garage oui / non

Parcelle -
BY301/'BYS02/BYS503 pour
1 Sﬁi"mz

¥

comparaison pris
en compte
(Patrim ou Dvf)

Extraction DVF

natum
mutatios - v d L wIeEee s
i HiT LaMescirmile
Verne
wene
Yerie
D 3E09 PR werna
2310 37T
Elab e iitt]
21I-EEssTL
T
2013-287237

il matatine  date menatios

PRIX MOYEN/MD

1.645€/' m"/Surf. Hab.




EVALUATION

Travaux

EVALUATION
AVANT DECOTE

Collectif
3
Est/Ouest
Miremil

103.635€ arrondi a 104.000€

Grille travaux

Lots

Reéfection

Electricité (révision)

Non

Chanffage

Non

Isolation

Non

Toifure

Non

Memusenes

Non

Plombens

Non

Rafraichissement

104.000€

Non

DECOTE
SUPPLEMENTAIR]
Logement occupe

Logement vacant

0 a 10ans
De 10 a 20ans
+ de 20 ans

-5.200€

DETERMINATION
PRIX DE VENTE

05.800€ arrondi a 99.000€




| 11. Mireuil

3111C02

31 Résistance — logt 02

(9 &) =)
de FAgagle
de Lo Rochelie

i

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Situation

Date visite

Type:

Année construction :

Surface habitable :

Garage oui/ non

Références de
comparaison pris en
compte (Patrim ou Dvf)

Extraction DVF

31 Avedela
Resstance
Aptn®2 — 1% éfage
17000 LA

ROCHELLE

1968
63m®

Nom

dragim detiz istatize mubor - onclotE - alreme . onmn e

M5 15,80y Wartle 154000 RUE CHATFS GRANTR  fa fochelle Aoz

L1728 Rl i Wermhe M BLE (BATEY FERCER Ly Frchalle

DEL I Do Werniz 113040 RUE DURBCE ANDRE N0V L3 Fochel b

ik Bty 154\ ity N B30 RE D SRCE ANDAE T s Fockalle

IR CELILY LIVE e ‘e E35000 A D L ELACE a el b

D10 IR weme 13070 FL O L S0 L Fockalle

339 1EsE (L errte FI00 P45 DT L FUFDRE LA Fnctelly A
1uvsams Werrs VNG BLE FRANCOISAUDE  Gn Fnchelle
T Wemmie HEND Pa% FOPE La Focheliz
LV ek 335000 #3% BF LEUROPE 3 Focralle

08

Appartement T3

2022

wioe

Parcelle -

e

BY501/BY502/BY 503 pour

P -

Gl B o b ke B
&
=




PRIX MOYENMDE

EVALUATION

DECOTE

Nature
Etage

Exzpo
Situation

Garage
Travaux

EVALUATION
AVANT DECOTE

1.645€/m*/Surf. Hab.

103.635€ arrondi a 104.000€

Collectif
3
Est/Ouest
lirenil

Mon
Rafraichissements

104.000€

Gaille travaux
Lots Féfection

Elecmcité (Tévisiomn) MNaon
Chauffaze Mon
Isolation Non
Toiture MNon
Memizenies Mon
Plombenis Mon
Rafraichissement Mon

DECOTE SUPPLEMENTAITH
Logement occupé

Logement vacant

0 a lDans
De 10 a 20ans
+de 20 ans

-5200€

DETERMINATION
PRIXDE VENIE

08.8300€ arrondi a 99.000€




l 12. Saint Maurice 061028 28 rue Primauguet

e

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

f(;li‘ff(j(‘f

28 mue Primauguet
St Maurice
061028

15/03/2022

Année construction :

Surface habitable :

Garage oui / non




Références de 2013-2020
C Dmpm'aison pl’i‘; il _mutation d-mz:_rnutaii nature_n valeur_foiadre adresse_nom_v type_tocal surface_realle_bati
5 2019-190050 27112019 Vanta OO0T 5 RUESUFFREN  Malson 75 1237
en compte (Patriml 'y 000095 160072019 vente 145000 3 CAS DAME HILAI Maison 65 2231
ou Dvf) 2019-199040 27/05/2019 Vente 130000 B RUEJEAN BART Maisen 62 2097
|2019-189265  10/09/2019 Vet 553000 143 AW EDASOMD GR Malson 2500
2015183005 20/08/2019 Vente MO0 § RUEJEAN BART Maison ‘ 2763
2015-124523 25/03/2019 Vente 262000 3 RUESUFFREN  Maison 2505
2020-139745  03/11£2020 Veate 142000 18 RUECASSARD  Maison 5 2058
‘I‘GZD-HEI‘ESE 2RJOEf 2020 Vente 31000T 1 RUE PRIMEUGU! halson 3444
2020-139010  BOM0EFRI00 Vente 135000 14 AW DEBERNE  Maison 1357
2020137537 12/05/2020 Wants 344000 23 RUESUFFREN  Maison 3297
2020-138085 1012000 Vents 129000 3 RUE PRIMALGUI Malson 7544
2563

Extraction DVF

PRIX MOYEN/M]

EVALUATION 194.788 € arrondi a 195.000 €

e Grille travanx
Individuelle
Ouest - =
Sitnution St ﬁam‘i:e Lots Reéfection
Electmcité Non
Garage COhai Chauffage Non
Travaux Non Isolation Non
Toiture Non
hiemusenies Non
Plomberie Non

EVALUATION 195.000€
AVANT DECOTE

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

Logement occupé 0 a 10ans
De 10 a X0ans
+ de 20 aus

Logement vacant k' 97508

DETERMINATION 185,250 € arrvondi 4 135.000€
PRIX DE VENTE




090410

10 Rue Alexandre Ribot

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

Situation

isite

Type:

Année construction :
Surface habitable :

Garage oui / non

10 me 4lexandre
RIBOT
Taadon
090410

08/02:2022

Maison Individuelle T4

1930
70 m®

Nom

Références de comparaison| v

pris en compte (Patrim on
Dvi)

Extraction DVF

PRIX MOYENAF

B bas i
eiegiasial

S0 (e85
1100 1ESTH

Parcelle :

DP71pour 170 wm*

s A 69

o

La Fociella &
Lafoeielh

3257 €'m’'SH




EVALUATION 227.990€ arrondi a 228.000€

DECOTE Grille travaux

Nature Individuel Tobts r—
Expo Est =

Situation Tasdon Electricité Non
Chauffage Non

Garage Non Isolation Non
Travaux Oui Totture Non
Menuiseries Non
Plomberie

EVALUATION 228.000€
AVANT DECOTE

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE
0 a 10ans
Logement occupé De 10 a 20ans
+ de 20 ans

Logement vacant

DETERMINATION 216.600€ arrondi a 217.000€
PRIX DE VENTE




14. Bongraine

020126

26 Rue de Bongraine

| il
I"daglaméralon
La Kachelle

Situation

Type

“isite

Type:

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

26 me de Bongraine
BONGRAINE
La ROCHELLE 17000
Module 020126

Wacant

06/04/2022

Maison individuelle

Année constructio] 1930

Surface habitable

Garage ouni / non

Reférences de
comparaison

pris en compte
(Patrim ou Dvf)

Extraction DVE|

76 m*

Non

id_mutabion dels_mtatl malurs m velvs

LT S E 1.0
W13 BN E oy
3037197000
R ]

16{95/2020 Yare:

PRI warea

125 (€ 151
poifeola sl
La3 (D)€ 6.8

Snc atrws_nansdene_rereon_tonon bpe lowl urface rael nowirs gie sorbazs Laran

RUE s CLSE Lo Py

Parcelle -
HP327 pour 291m*

a3 45 flod}
M4g 1m0
aTAR nro
™ ie o
Msa 48
¥ 30 20
8344 5.0
8l 40 2190
Nio w0
™30 7D
Mo R0
87448 LD
fd 147 24310

o Masm

5M0




PRIX MOYEN/N 2960€'m*/Surface habitable

EVALUATION 224 960€ arvondi a 225.000€

Grille travaux
Maison Indrriduelle
Est Lots Réfection
Bongraine Electricite (révision) Non
Chanffage Non
; Izolation Non
(Garage Non Toiture Yon

Travaux Non = — =
hlemmsenes Non

Plomberie Non

EVALUATION
AVANT DECOTE

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE
Logement occupé 0 a 10ans

De 10 a 20ans
+de 20 ans

Lozement vacant 5t -11.230€

DETERMINATION 213.750€ arrondi 4 214.000€
PRIX DEVENTE vacant




15. Saint Maurice

060726

26 Avenue de Berne

Situation

Tvpe
Visite
Trype:

Année construction :
Surface habitable :

Garage oui / non

Références de
comparaison pris

en compte (Patrim

ou Dvf)

Extraction DVF

PRIX MOYEN/

FICHE EVALUATION BIEN A LA VENTE

26 avenue de Beme

St Maurice

050726
Vacant

06/04/2022

Maizon Individuelle T3

193D
67 m*
O

220 stushsE mas 1202

AU
Lot gt
pirci g g i

UATHIEH Yerne

AT 1
- LaEE IOVIL2030 e

Lanm
1550m
3000
2
25m

LEEEIUM
SERELIN
ME&UDEERE

B0 PSS

LAV IZERNE
B LEMpLE
13 BB
TRLEBIMEEE

2.784€/m*'SH

Parcelle :

CD10 pour 315 m?
- »

“A
|
|
W -
|
i
|
L.

™ fywe focs * sufae v ds Geh

Wik
Wik
Wk
‘Wakon
Watizn
W3k
Watm
Wasm
Wikin

ity dm




EVALUATION

186.528 € arrondi a 187.000€

DECOTIE

Nature
Expo
Situation

Garage
Travaux

Individuslle
Sud-ouest
St Maurice

Non
Mon

Grille fravanz

Lots

Eéfection

Electmicité

Ton

Chauffage

Mon

Isolation

Mon

Toiture

Mon

hienuiseries

Ton

Plombens

MNon

EVALUATION
AVANT DECOTE

DECOTE
SUPPLEMENTAIRE

Logement occupé

Logement vacant

0 & 10ans
De 10 a 20ans
+ de 20 ans

-9.3350€

DETERMINATION
PRIXDE VENIE

177.650€ arrondi a 178.000€




Accuse de réception en préfecture
017-271700023-20220428-BU22042815 15-DE
Recu le 05/05/2022

DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE-MARITIME

VILLE DE LA ROCHELLE
————— EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE
L'OFFICE PUBLIC D’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU du 28 AVRIL 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents ;
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET

Absent ayant donné pouvoir :
Monsieur RAPHEL a Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsicur PEREZ
Madame VILLENAVE

N°15 Point sur les ventes 2022

Date de convocation : 18 Mars 2022 Nombrede votants : .................ein |5
Nombre de membres en exercice ......... 7 JADbstentions f......iiviiiiiiiiiiiiii, 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 3
ayant donné procuration :..............c..... 5 |Pourl'adoption f....ocvvveviniiininnnnn.n. 5
QUOTUINL 2.t ieceneee e e e, 4 | Contre l'adoption :...........ocovivennnnis 0

Vul'article L. 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences
des organismes publics de ’habitat ;

Vu Uarticle R 421-16 du Code de la Consiruction et de I’Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ’article
R421-16 4°;



La Présidente expose que conformément & notre Plan Stratégique de Patrimoine et afin
de faire face & nos enjeux financiers, I’Office poursuit son engagement mesure de ventes.

1l a été décidé de mettre en vente au cours de ’année 2022, 13 logements vacants
permettant de générer par les produits de leur cession une masse financiére assurant un
~ rythme de constructions et de réhabilitations.

Dans le cadre de la session organisée en mars 2022, les biens vacants étaient 5
individuels « Anciennes Cités », 2 individuels & Laleu, un au programme Les Guiatdes, et un
deuxiéme programme Th. Gautier, 5 appartements & Mireuil, Résidence Ingres, et un
appartement a Villeneuve.

Dans le cadre de la réglementation des ventes HLM, les publicités requises ont &t¢
réalisées, les visites ont pu avoir lieu le 12 mars 2022, la date limite de dépdt des offres a été
fixée au 2 avril 2022.

Sont parvenus 4 I’office, 141 offres :
e 20 en mains propres
121 via AR24

Sur les 141 offres, 21 ont éié refusées car les candidats n’ont pas visité les biens, ont
dépassé 1a limite des 3 choix possibles ou se sont désistés.

> 62 dossiers de locataires prioritaires (locataires bailleurs sociaux confondus)
- 34 locataires OPH

- 22 locataires 13F

- 3 locataires HABITAT 17

- 1 locataire NOALIS

-2 49 dossiers de personnes physiques ne dépassant pas le plafond LI Accession
-2 9 dossiers de personnes physiques dépassant le plafond LI Accession

La commission ventes s’est réunie le 12 avril 2022, les attributions ont été réalisces
pour les 13 logements vacants.

I s’agit de faire le point sur les dossiers ayant fait 1’objet de la commission, comme suit :

Logements en cours de commercialisation
Laleu 3 Rue Robert Desnos MICHAUD MAKANGA I3F 23200000 € Fin attente CPL
Lalen 5 Rue Th. Gautier PANNETIER I3F 128 000,00€ Fin altente CPL
St Eloi 11 rue des Thahlias BERNARD CLERC-CADO I3 151 000,00 € B alteste CPL
Benuregard |9 Rue de la Loire GABORIT (OPH 193,000,006 Fn altgate CPI
Beauregard {7 e de [ Sadne SOUVERAIN 0Pl 18500000 € Fnattente CPI
$t Elol 4 rue des Chrysanthemes BAGOTTRAORE HABITAT 17 18700000 € En atiente CFI
Bongraine |12 Rug du Moulin de Bel Air BALLUPETORIN OFH [T 000,00 € Fn attente CP1
Mirgyil 31 Avenue de Ia résistance Logt 09 BALLAND PRIVE R000,00€ En attente CF)
Mirguil 31 Aven d T ésistanee Logt (4 CHARAABI O 107000,00 € T atiente CFl
Mirenl 31 Aveme de [a résistance Logd 03 MINEUR PRIVE 9600000 € Bn attente CPT
Mireuit 35 Avenue do la Résistance - Log 05 BASSEM OPH 93 000,00 € Fn atfente CPL
VIS 51 rue Jules Dalou - logt 07 PAIN O 930000 € Bn attente CP1
Mirewl  [27 Avede la Résistance Logi 1 AZARKAN OPH 93 00000 ¢ B aftente CPI




*La Présidente rappelle que Madame Cécile GABORIT, est salariée et locataire & I'OPH
CDA LA ROCHELLE. Elle occupe le poste d’agent de recouvrement. L attribution a été
réalisée en respectant le classement des offies imposé par le décret du 15 novembre 2019.

Au regard des compromis déja signés avec nos locataires ayant souhaité se porter
acquereur de leur logement, et au regard des attributions lors de la session de
commercialisation de mars 2022, I’Office atteindrait un montant prévisionnel de 2 853.000 €
au titre des cessions de patrimoine pour I’année 2022.

Une nouvelle session de commercialisation aura lieu d’ici le mois de juin.

Il est demandé au Conseil d’ Administration :
- D’autoriser le Directeur Général & engager les démarches permettant la vente des

logements et locaux identifiés, et notamment de signer les actes de vente avec les futurs
acquéreurs.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 2 I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 28 Avril 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX







