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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

ﬁ IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 19 OCTOBRE 2022

Sous la presidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET, PEREZ, RAPHEL

Absente et excusée :
Madame VILLENAVE

N°1 Approbation du compte-rendu analytique du Bureau du 21 Septembre 2022

Date de convocation : 19 Septembre 2022 Nombre devotants 1 ...c.cmvsussasiisoiem | O
Nombre de membres en exercice ......... T | ADSIEntions b co sews e oo iismmmne 0
Nombre de membres présents ou Sulfrages exprimes 2. .ieiiiiiisinmmmmns 6
ayant donné procuration :................... 6 _ | Pour l'adoplion 1. emssmessmess 6
QuUOorum ©..oiiiii 4 | Contre l'adoption :......................... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I’ habitation fixant les compétences
des organismes publics de [’habitat ;

Vu Larticle R 421-16 du Code de la Construction et de I’'Habitation fixant les
compeétences du Conseil d’ Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de 'article
R421-164°;

_ 2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 « Tél. 05 46 00 49 94 . Fax 0546 004995
w www.office-agglo-larochelle.fr
3 Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 12h30 et de 13h30 3 16h15

- Etablissement Public Industriel et Commercial - RCS La Rochelle 2008 B733 - SIRET 271 700 023 00010 - NAF 6820A



Madame La Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le
compte rendu analytique du Bureau du 21 Septembre 2022.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
) LA ROCHELLE, le 19 Octobre 2022
F i s\ V.
pera K LA PRESIDENTE
. S Marylise FLEURET-PAGNOUX

—_—
—
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n%\ IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 19 OCTOBRE 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET, PEREZ, RAPHEL

Absente et excusée ;
Madame VILLENAVE

N°2 Droit de Passage commune de Périgny

Date de convocation : 19 Septembre 2022 Noimbit A& volants ¢ . .z 6
Nombre de membres en exercice ......... 7 | ADSISIGNS 2. commmuusmumporrm sie, 0
Nombre de membres présents ou Sulfrages exXprimes Tus e smsisiiasses 6
ayant donné procuration :................... 6 | Pour Padoplion tosve b svmii s 6
QUOTUM I, 4 | Contre I'adoption % e mmssmmes 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [ 'habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de I’article
R421-16 4°;
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La Présidente expose aux membres du bureau que :

Par courrier du 23 juin 2022, Monsieur FOURNIER Frédeéric, propriétaire de la parcelle
AK 49 — 10 route d’Aytré 17180 PERIGNY a sollicité I’office pour demander le raccordement
de sa maison, suite & son extension, & notre réseau d’assainissement, parcelle AK 349.

Les travaux de raccordement seront réalisés a la charge exclusive de Monsieur
FOURNIER et devront étre effectués par une entreprise qualifiée de son choix, deux constats
avant et aprés travaux devront étre établis contradictoirement.

Le plan de récolement existant devra étre modifié par un geometre, a la charge exclusive
de Monsieur FOURNIER qui devra nous fournir une copie par fichier informatique.

Les frais de notaire pour acter la convention de servitude seront également a sa charge.

Il est proposé aux membres du Bureau de statuer sur cette autorisation et de fixer
I’indemnité de passage a 1 500.00 Euros TTC.

La Présidente demande aux membres du Bureau :

» d’autoriser le Directeur Général a signer la convention de servitude et tous les
documents s’y rapportant.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a Punanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 19 Octobre 2022

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 19 OCTOBRE 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET, PEREZ, RAPHEL

Absente et excusée ;
Madame VILLENAVE

N°3 Mise a jour de I’emprunt construction du Commerce 3 Dompierre sur Mer

Date de convocation : 19 Septembre 2022 Nombre de volants s ...cisusiicinsenes sen 6
Nombre de membres en exercice ......... T | ADSIENHONS Sovwsvmmsssiniiss sammmsmnsss 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 6
ayant donné procuration :................... 6 |PourT'adoption :.........o..ooiviieinen.n.. 6
CORUDT £on o coenin smvmsn sasrwvmmssmin sevmaiss 4 |Contre I'adoption :.........ccceevnnn...... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [ ’habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de 1’article
R421-16 4°;
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Vi la délibération du Bureau n°15 en date du 23 septembre 2021 venant valider les
caractéristiques de ['emprunt pour financer la construction d'un commerce rue du Général de

Gaulle a Dompierre.

Le prét initialement prévu auprés de la Caisse d’Epargne n’a pas pu étre mobilisé dans
les 90 jours suivant I’acception de I"offre en raison d’une absence de garantie d’emprunt.
La Caisse d’Epargne a émis une nouvelle offre sans nécessité de garantie mais avec un taux

réévalué a la hausse.

L’ Office a en paralléle consulté le Crédit Agricole et le taux propos¢ est plus avantageux

sur la durée de prét souhaitée, soit 25 ans.

Les caractéristiques de ’emprunt Crédit Agricole pour financer la construction du

commerce sont les suivantes :

Caractéristiques Prét Crédit Agricole

Montant du capital 198 180 €
Durée du prét 25 ans
Périodicité des échéances trimestrielle
Profil des échéances Echéances constantes
Taux fixe 2.23%
Base de calcul des intéréts 360/360
Profil d'amortissement progressif
Frais de dossier 198.18 €
Indemnité de remboursement anticipé Indemnités actuarielles et de gestion
Versement des fonds 10% dans les 6 mois aprés signature du contrat et

le solde dans les 6 mois suivants

En conséquence, la Présidente demande au Conseil d’autoriser le Directeur Général ou

son délégataire diment habilité a :

- signer le Contrat de Prét et la ou les demandes de réalisation de fonds,

- poursuivre I’opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 19 Octobre 2022

LA PRESIDENTE

Marylise ELEURET-PAGNOUX
e
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 19 OCTOBRE 2022

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :
Madame GILLE,
Messieurs CANTIN, CURUTCHET, PEREZ, RAPHEL

Absente et excusée :
Madame VILLENAVE

N°4 Bilan d’investissement prévisionnel réhabilitation des 3 établissements gérés par le

CCAS.

Date de convocation : 19 Septembre 2022 Nombre de votants @ ........................ | 6
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions ..ol 0
Nombre de membres présents ou SIS EXRTINGS . vo s eusn e 6
ayant donné procuration :................... 6 |Pourladoption iv..cismses avmsms s 6
QUOTUIM I, 4: | Contre 'adoption f.. . sxviwms sussasionss 0

Vul'article I 421-1 du Code de la construction et de I’habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R421-16 4°;

Vule décret n® 2019-771 du 23 juillet 2019 relatif aux obligations d'actions de réduction
de la consommation d'énergie finale dans des bdtiments & usage tertiaire ;
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Le CCAS de La Rochelle est gestionnaire de plusieurs établissements situés sur la
commune de La Rochelle, dont e Champs de Mars, Massiou et Les Minimes.

L’établissement du Champs de Mars, construit en 1967, comprend une résidence
autonomie ainsi quun EHPAD. 1l compte 58 studios et 32 chambres, loge 90 résidents pour
une superficie de 4 594 m?. Le bilan énergétique de I’immeuble est étiqueté F.

L’établissement Massiou, construit en 1995, est un EHPAD, Ti compte 48 chambres
pour 48 résidents pour une superficie de 2 467 m*. Le bilan énergétique de I'immeuble est

étiqueté D.

I’établissement des Minimes est un EHPAD construit en 1987 qui comprend 60
chambres et 4 logements temporaires pour 64 résidents. L’immeuble, d’une superficie de 3 452

m? est étiqueté E dans son bilan énergétique.

Le CCAS souhaite réaliser une réhabilitation de ces 3 établissements, et peut prétendre
au dispositif de financement SEGUR mis en place par I’Etat et I’Union Européenne pour
soutenir ces investissements. Des subventions peuvent en effet étre mobilisées pour financer
les travaux jusqu’a 60% et la maitrise d’ceuvre associée jusqu’a 80%.

La programmation 2022 du SEGUR étant déja finalisée, nos dossiers seront instruits par I’ARS
du département sur la programmation 2023-2024.

En paralldle, nous répondront & nos obligations issues du décret tertiaire concernant les
réhabilitations énergétiques.
A cet effet plusieurs audits et diagnostics ont été réalisés en mai 2021, avril et juin 2022 pour
estimer les travaux nécessaires et les solutions possibles pour répondre aux obligations issues

du décret,

Selon le planning prévisionnel, les travaux devraient démarrer au 3%m° {rimestre 2024
pour une durée de 14 mois.

CHAMPS DE MARS :
NATURE DEPENSES TIC %

Travaux 2122 387 € 86 %
Honoraires 312874 € 13 %
Divers 19 973 € 1%
Total 2455234 € 100 %

NATURE RECETTES TTC %
Subvention CNSA 1515152 € 62 %
Prét bancaire taux fixe 25 ans 565 834 € 23 %
Fonds propres (reprise PCRC) 374248 € 15 %
Total 2455234 € 100 %




Public de I'Habitat
de |'’Agglomération
de La Rochelle
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MASSIOU :
NATURE DEPENSES TTC %
Travaux 728 592 € 85 %
Honoraires 119915 € 14 %
Divers 6 698 € 1%
Total 855205 € 100 %
NATURE RECETTES TTC %
Subvention CNSA 524 507 € 61 %
Prét bancaire taux fixe 25 ans 200 340 € 24 %
Fonds propres (reprise PCRC) 130358 € 15 %
Total 855205 € 100 %
LES MINIMES :
NATURE DEPENSES TTC %
Travaux 1671 745 € 86 %
Honoraires 250 487 € 13 %
Divers 15680 € 1%
Total 1937912 € 100 %
NATURE RECETTES TTC %
Subvention CNSA 1194 856 € 62 %
Prét bancaire taux fixe 25 ans 447 662 € 23 %
Fonds propres (reprise PCRC) 295394 € 15 %
Total 1937912 € 100 %

En conseéquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général 2

- poursuivre |’opération ;
- solliciter les financements ;

et Etablissement Public Industriel et Commercial
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- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de ’opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I'unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 19 Octobre 2022

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET<PAGNOUX




