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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Ayant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 8 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°1 Approbation du compte-rendu analytique du Bureau du 22 Février 2023

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants : ........................ 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :.............ooiiiiiiiiin 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |PourTadoption :...............ooiiii.. 5
QUOTUM &, 4 | Contre l'adoption:......................... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de | habitation Jixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de | ‘Habitation fixant les
compeétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau :

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de | ‘article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Madame La Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le
compte rendu analytique du Bureau du 22 Février 2023.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

4l LA PRESIDENTE
O ghggomératon Marylise FLEURET-PAGNOUX

LA ROCHELLE
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Avant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°2 Echange de fonciers avec la Ville de La Rochelle sur le quartier St Eloi

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants : ........................ | 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions ...l 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pourl'adoption :.....cooovvviiiiii L. 5
QUOTMIL Lovsmusms sovmisns snssissnass somanonsnase 4 | Contre l'adoption @..........oo.. 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences
des organismes publics de [ 'habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de 1'article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu lacte d’acquisition des 27 avril et 2 mai 1967.

L’Office est propriétaire de parcelles situées rue Jean-Pierre Blanchard, rue des
Géraniums et avenue du Cimetiére 17000 LA ROCHELLE cadastrées CT n® 524 d’environ 173
m?, CW n° 207 d’environ 62 m?* et CW n® 212 d’environ 20.489 m? 4 usage d’habitation, de
stationnement et d’espaces verts.

La Ville de La Rochelle est propriétaire d’une parcelle cadastrée CW n°211 affecté a du
stationnement, de la voirie et de I’espace vert actuellement classée dans le domaine public.

Il est envisagé, par 1’Office, la cession d’une partie de la parcelle CW n°212 et
I’intégralité de la parcelle CT n° 524 selon plan joint, pour permettre ala Ville de La Rochelle
la réalisation d’un nouvel équipement public a implanter dans le secteur.

1l est également envisagé la cession intégrale de la parcelle CW n° 207 pour régulariser
|’usage public et I’entretien par la commune d’une partie du foncier appartenant a I’Office.

Il est envisagé, par la Ville de La Rochelle, la cession d’une partie de la parcelle CW n°
211 selon plan joint pour permettre a I’Office d’affecter des stationnements prives aux
logements de la future copropriéte.

L’échange est envisagé a 1’euro symbolique sans soulte dispensé de paiement.

En conséquence, la Présidente demande au bureau d’autoriser le Directeur Général a :

Signer les plans et tout document administratif nécessaire ;

Accepter la cession de la parcelle CW n° 212 pour partie, des parcelles CW
n°207 et CT n°524 dans leur intégralit¢ ;

Solliciter 1’avis des domaines ;

Signer tout acte notarié sous réserve d’un avis des domaines conforme ;
Effectuer toutes les formalités nécessaires.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 4 I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA

ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifige),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Ayant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir & Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N° 3 Gestion des réservataires de logement en flux

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants @ .......................|5
Nombre de membres en exercice ......... 7 |Abstentions :.........ooiiiiiii 0
Nombre de membres présents ou SUTHages BXPIMES Co.covmvvsnesisrsigss 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pour l'adoption :............................ 5
QUOTUIM &L, 4 | Contrel'adoption i i 0

Vul'article I 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’ habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de |'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vit la Loi du 23 novembre 2018 (lot n° 2018-1021)

Vi le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations
des logements locatifs sociaux

Exposé des motifs

Considérant que la loi sur I’Evolution du Logement de I’ Aménagement et du Numérique
(ELAN) pose le principe d’une gestion en flux des réservataires de logement, ¢’est-a-dire que
les réservations portent désormais sur un flux annuel de logement du patrimoine locatif de

1’Office Public de ’Habitat de La Rochelle.
Aprés avoir pris connaissance de I’annexe (ci jointe)
Délibération
La Présidente demande aux membres du Bureau :
> d’autoriser le Directeur Général & mettre en ceuvre et a signer les conventions cadres avec
les différents réservataires.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a IPunanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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ANNEXE a la Délibération N°

Conformément au décret n® 2020-145 qui détermine les conditions de mise en ceuvre de la
gestion en flux et fixe notamment les modalités de calcul du flux annuel. I est obligatoire de
signer une convention de réservation entre tout réservataire et le bailleur social afin de
déterminer les modalités pratiques de mise en ceuvre. Une seule convention est conclue 3
I’échelle du département sur 1’ensemble des logements du bailleur se trouvant sur ce
département,

Toutefois, si le réservataire est une commune, un EPCI la convention portera sur le patrimoine
du bailleur situé sur son territoire.

Les reservations porteront sur un flux annuel de logement exprimé en pourcentage du
patrimoine locatif social du bailleur. Une seule exception des réservations au profit des services
relevant de la défense nationale ou de la sécurité intérieure dont la gestion restera en stock.

Tout comme avant la loi ELAN et le décret, les réservations s’exercent lors de la premiére mise
en location ou au fur et 2 mesure qu’il se libérent. Le réservataire peut confier au bailleur le
soin de proposer des candidats pour son compte a la commission d’attribution. A défaut, les
conventions comportent indication du délai dans lequel le réservataire propose des candidats a

I’organisme, ains que les modalités d’affectation du logement & défaut de proposition au terme
du délai.

Les termes de la convention doivent permettre aux réservataires d’atteindre les objectifs
d’attribution aux publics prioritaires énumérés a I’article L 441-1— du CCH.

Si besoin la convention est actualisée annuellement pour adapter le calcul des réservations, en
fonction des mises en service de nouveaux programmes intervenus 1’année précédente et
I’échéance des droits de réservation.

Avant le 28 février de chaque année, le bailleur communique aux réservataires le bilan des
attributions de I’année passée.

‘\-) www.office-agglo-larochelle.fr
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

Accusé de réception en préfecture
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—FC de 'Hahitat

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifige),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Avant donné pouvoir :

COPIE CERTIFIEE CONFORME

Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir & Madame FLEUR EfRENAYEGKROUIOIRE

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

le, 33 | (201>
Le Directeuf Général,

flc LECLERGC
Déposé 2 la Préfecture

le, 1L\ 2023

N°4 Actualisation du bilan d’investissement PSLA et fixation des prix de vente Opération
VEFA « OCAR » La Rochelle

017-271700023-20230329-BU23032904 4-DE

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants : ...................... |5
Nombre de membres en exercice ......... 7| Abstentions ... 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pourl'adoption:............cooouviiin . 5
QUOTUM I, 4 | Contre l'adoption :............c............ 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de ["habitation fixant les compétences

des organismes publics de I'habitat ;

compétences du Conseil d"Administration en matiére notamment immobiliére et la délé

Vu Uarticle R 421-16 du Code de la Construction et de ["Habitation fixant les

gation

possible desdites compétences au Bureau ;

5 2 avenue de Varsovie - CS 10555
y  www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 12h 30 etde 13h303 16h15

ssement Public Industriel et Commereial  BCS La Rochelle 2008 57 33 SIRET 271 700023 00010 NAF 68220A

i » 17023 La Rachelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 . Fax 05 46 00 49 95



Vi la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 téléiransmise le
21 septembre 2020 portont délégaiion des compétences au Buredau dans les termes de Uarticle
R 421-16 4° du Code de la Construction ;

Vu la délibération du Bureau n°5 en date du 21 janvier 2021 venant valider lo
constitution d’une SCCV avec les partenaires EDEN PROMOTION et URBAN STORY.

Vi la délibération du Bureau n°8 en date du 21 septembre 22 portant validation du
bilan d’investissement prévisionnel de ['opération d’acquisition en VEFA de 19 logements
locatifs sociaux et 18 logements PSLA RUE PLANQUETTE & LA ROCHELLE.

Vu le contrat de réservation VEFA de 19 logemenis locatifs sociaux et 18 logements
PSIA, RUE PLANQUETTE & LA ROCHELLE signé le 11 octobre 2022,

Dans sa séance du 21 septembre 2022, le Dureau de 1"Office a validé le bilan
d’investissement prévisionnel de I’opération d’acquisition en VEFA de 19 logements locatifs
sociaux et 18 logements PSLA sur la commune de LA ROCHELLE, Résidence « OCAR ».

iqu contrats de réservation des logements locatifs sociaux et des logements PSLA ont
ét6 signé le 11 octobro 2022 au prix conveni.

Un avenant au contrat de réservation des logements PSLA sera signhé prochainement
pour ajuster le prix d’acquisition des logements 3 hauteur de 3 590 000 euros IIT.

Les conditions Suispensives des contrats préliminaires de réservation conelus entre

[’Office et 1a SCCV OCAR n’étant pas levés 4 ce jout, il convient de proroget la date
butoir du contrat de réservation, initialement fixée aun 30 avril 2023.

Le prix de revient actualisé de P*opération est le suivant ;

PSLA HT %
Charge fonciére 1077000 € 26 %
Travaux 2513000 € 61 %
Honoraires 62 825 € 2%
Frais de commercialisation et autres 444 747 € 11 %
Total 4097572 € 100 %

Le plan de financement actualisé de opération cst le suivant :

NATURE RECETTES HT %
Ventc des 18 logements PSLA avee patkings 4097 572 € 100%
Total 4097572€ 100 %
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La durée de location qui sera proposée par I"Office pour les logements est de 2 ans apres
I’entrée dans les lieux. Les locataires pourront levée 'option d’achat aprés une année de
location.

Le prix de vente des logements indiqué ci-dessus sera diminué de 1% par année de
location avant la levée d’option.

Durant la phase locative, les locataires devront payer une redevance comprenant une
part locative avec un prix au m? (basée sur les plafonds de loyer PLS) et une part acquisitive, le
tout ne dépassant pas le taux d’endettement maximum du locataire accédant.

La future mensualité de ’accédant ne devra pas étre supérieure au montant de la redevance
payée pendant la phase locative.

La part acquisitive comprise dans la redevance sera déduite du prix de vente lors de la
levée d’option ou bien restituée dans le cas contraire.

La Présidente propose aux membres du Bureau de valider le prix de vente maximum
des logements PSLA établit sur les plafonds de prix 2023 selon la répartition suivante :

Surfaces : ; .
Surface dtifiekes | Siielices Prix au | Prix de vente | Prix de Vente
Identifiant | Type ; N - m*HT de | PSLA + TTC avec
habitable avec utiles SU arking HT | stationnement
parking P g o

LotAOD2 T3 67,09 21 77,590 3338¢€ 258995 £ 273240 €
3338¢€

LotA004 T2 45,9 21 57,400 191601 € 202139 ¢
3338¢€

LotADOE T2 45,67 21 56,170 187495 € 197 808 €
3338¢€

LotAQD7 T2 45,71 21 56,210 187629 € 197949 ¢
3338¢

LotA010 T5 100,9 21 111,400 371853 ¢ 392305 €
3338¢

LotA102 T3 66,4 23,73 78,265 261249 € 275617 €
3338¢€

LotA104 3 64,26 30,62 79,570 265 605 € 280213 ¢
3338 €

LotA112 T4 78,81 24,95 91,285 304709 € 321468 €
3338¢€

LotA202 T3 66,52 23,71 78,375 261616 € 276 005 €
3338€

LotBOOS Tl 36,57 21 47,070 157120¢€ 165761 €
3338¢€

LotB102 E! 64,39 27,66 78,220 261098 € 275459 €
3338¢

LotB107 T1 36,57 21,6 47,370 158121 € 166 818 €
3338¢C

LotB108 T2 50,12 23,97 62,105 207306 € 218 708 €
3338¢

LotC105 T3 61,96 26,61 75,265 251235 € 265052 €
3338¢€

LotC102 T1 31,32 17,66 40,150 134021 € 141392¢

Ty www.office-agglo-larochelle.fr
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3338¢€

LotD102 3 62,03 18,64 71,350 238166 € 251265 €
3338¢€
LotE101 T3 65,42 27,01 78,93 263452 € 277941 €
3338€
LotE102 3 70,18 27,01 83,69 279341 € 294704 €
TOTAL 1060.82 1270.41 4240612 € | 4473846 €

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’

Le Bureau, aprés en avoir délibéré,

poursuivre I’opération,
signer tous les documents et ac

de cette opération et au dépot de pices,

signer les contrats préliminaires de location-
des prix maximums établis ci-dessus, les contr
acte de levée d’option,

signer tout avenant au contrat préliminaire de réservation.

autoriser le Directeur Général a :
tes notamment notariés nécessaires alaréalisation

accession des logements sur la base
ats de location-accession et tout

adopte cette proposition a I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,

LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE




COPIE CERTIFIEE CONFORME
- et RENDUE EXECUTOIRE
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Le Directeyr Général,

Accusé de réception en préfecture
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Pui:rhc de I'Mabitat

de I'Agglomération édéric LECLERC

de LCI RDCheHe DépOSé a la Préfecture

A wivoBILERE TERRES OCEAN le, Y (4 \ 2013

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA

ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Avyant donné pouvoir ;
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°5 Bilan d’investissement prévisionnel et fixation des prix de vente PSLA Opération
« Les Bains Douches » a la Rochelle

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants : ........................| 5
Nombre de membres en exercice ......... 1| Abstentions L. cveueivmiinm i s 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 3 | POUE ) BHGREON L oosmnsinssst @i ams 5
CIDOTUI Lovsiesmmesnmsvonis s e s 4 | Contre 'adoption :.............cccoeeil .. 0

Vularticle L 421-1 du Code de la construction et de | ‘habitation fixant les compétences
des organismes publics de [’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ["Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobilicre et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

2 avenue de Varsovie « CS 10555 + 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 4994 - Fax 05 46 00 49 95
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Vu la délibération du Consetl d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 porlant délégation des compétences au Burean dans les termes de article

R 421-16 4° du Code de la Construction ;

Vi la délibération du Bureau n°7 en date du 24 juin 2021 portant validation de
Vacquisition des ex-bains douches a La Pallice pour la construction d’une opération
comportant G logemenis PSLA, RUE OTTAWA & LA ROCHELLE.

Dans sa géance du 24 juin 2021, le Bureau de "Office a validé ’acquisition auprés de
la Ville de La Rochelle d’un terrain situé rue Ottawa, quartier de La Pallice sur la commune de
La Rochelle, pour une opération de construction de 6 logements PSLA individuels,

L’acte d*acquisition de la parcelle a ¢té signé le 22 octobre 2021, La construction doit
débuter en juillet 2023 pour une livraison prévue au 4° trimestre 2024.

L’opération est prévue & la pro grammation 2023.

La typologie prévisionnelle des logements est la suivante :

PSLA Total |
T4 5 5
T5 1 1
Total [ 6

Le prix de revient actualisé de 1’opération est le suivant :

PSLA HT Y%
Charpe foncicre 355690 € 20 %
Travaux 985 598 € 57 %
Honoraires 111251 € 7 %
Marge 186316 € 11 %
Frais de commercialisation 91 264 € 5%
Total 1730119 € 100 %

Le plan de financement actualisé de ’opération est le suivant !

NATURE RECETTES HT %
Vente des 6 logements PSLA 1730119€ 100%
Total 1730119 € 100 %

La durée de location qui sera proposée par I’Office pour les logements ost de 2 ans aprés
I"ontrée dans les lieux. Les locataires poutront levée I’option d’achat aprés 6 mois de location.
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Le prix de vente des logements indiqué ci-dessus sera diminué de 1%
location avant la levée d’option.

par année de

Durant la phase locative, les locataires devront payer une redevance comprenant une
part locative avec un prix au m? (basée sur les plafonds de loyer PLS) et une part acquisitive, le
tout ne dépassant pas le taux d’endettement maximum du locataire accédant.

La future mensualité de 1’accédant ne devra pas étre supérieure au montant de la

redevance
pay€e pendant la phase locative.

La part acquisitive comprise dans la redevance sera déduite du prix de vente lors de la
levée d’option ou bien restituée dans le cas contraire.

La Présidente propose aux membres du Bureau de valider le prix de vente maximum
des logements PSLA selon la répartition annexée.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- poursuivre I’opération,
- signer tous les documents nécessaires 4 la réalisation de cette opération,

- signer les contrats préliminaires de location-accession des logements sur la base
des prix maximums établis ci-dessus,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition  unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURETPAGNOUX
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Annexe 1

LA ROCHELLE
L.ES BAINS DOUCHES
Bilan & investissement prévisionnel et fixation des prix de vente PSLA
Construction de 6 logements PSLA

Répartition des prix de ventes en PSLA

Prix an ; Prix de Venie
ot | g | e st st RS ) e
sU stationnement
1 T4 80,29 5,15 a2a70 | 3338€ 276620 € 291834 €
2 T4 50,43 7,37 gaang | 3338€ | smovese 206 236 €
3 T 80,51 5,1 gaos0 | 3338€ | amamac 292 503 €
4 ™ 80,35 si1 | syom | 3338€ | arsmmac 201 975€
5 ™S | 102,69 5,1 w5240 | 3338€ | gsime 370612 €
6 |l 7s 5,01 goato | 3308€ | aa7a07e 282 1S €
L_E'OTAL 501.87 518.31 1730119€ | 1825275€
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DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA

ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),

RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Avyant donné pouvoir :

Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N° Actualisation du bilan d’investissement et réalisation des emprunts Opération

« MILTONIA » a Périgny

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants : .......................| 5
Nombre de membres en exercice ......... 7| Abstertions b siimemsmmpmsmsrosesss 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 2 | Pour adaption v i itisimmn 5
CITOMIIN L o v v o R S S i 4 ObiEE Fadonbion: s 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I’habitation fixant les compétences

des organismes publics de I'habiiat ;

Vu L'article R 421-16 du Code de la Construction et de ["Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en maiiére notamment immobiliére et la délégation

possible desdites compétences au Bureau ;
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Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Uarticle
R 421-16 4° du Code de la Construction ;

Vi la délibération du Bureau n°5 en date du 24 mars 2022 portant validation du bilan
d'investissement prévisionnel de U'opération d’'acquisition en VEFA de 6 logements locatifs
sociaux et 4 logements PSLA, RUE DES GARDES & PERIGNY ;

Vi Pacte d’acquisition en VEFA de 6 logements locatifs sociaux et 4 logements PSLA,
RUE DES GARDES & PERIGNY signé le 14 juin 2022 ;

Dans sa séance du 24 mars 2022, le Burcan de ’Office a validé le bilan d’investissement
prévisionnel de Iopération d’acquisition en VEFA de 6 logoments Jocatifs sociaux et 4
logements PSLA sur la commune de PERIGNY, Résidence « Miltonia ».

L*acte d’acquisition des logements a ét€ signé le 14 juin 2022 au prix convenu.

Le prix de revient actualisé de ’opération est le suivant :

NATURE DEPENSES PARTIE LOCATIVE TFC %
Charge fonciére 245719 € 29 %
Travaux 573345 € 67 %
Honoraires 36 415€ 4%
Total 855479 € 100 %

Le plan de financement actualisé de Popération locative est le suivant :

Lrr -

NATURE RECETTES LLS TTC %
Subvention Etat PLAI (11 500 €/ logt) 23 000 € 2 %
Subvention Etat PLAT Adapt (13 980 €/ logt) 13 980 € 1.5%
Subvention CDA production (6 000 € /logt PLUS et 43 000 €

11 000 € /logt PLAI et 3 000 € /logt PLAI minoré) 5 %
Subvention CDA convention d’objectif (5 914 € /logh) 29570 € 4%
Subvention Conseil Départemental (5 000€ logt PLUS | 29 006 € 4%
et 7 000 €/logt PLAI) _
Subvention Action Logement 12500 € 1.5 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS (40 ans) 313488 € 36 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (50 ans) 171173 € 20 %
Prét Action Logement 92 000 € 11 %
Fonds propres 127 768 € 15 %
Total _ 855479 € 100 %
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Pour le financement de cette opération, 1’Office est invité a réaliser aupres de la Caisse

des deépodts et consignations :

- un Contrat de Prét composé de 6 Lignes pour un montant total de 484 661 € dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét PLUS
Montant du prét 147 446 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel + 0,60 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le tawx d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
['échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % & 0,50 % maximum (actualisable & I’émission et  Ia date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en Jonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 2 :
Caractéristiques du prét PLUS foncier
Montant du prét 103 413 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel + 0,60 %

Révision du taux d'intérét a chague échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d 'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés

2 avenue de Varsovie - CS 10555

- 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 40 94 . Fax 05 46 00 49 95

www.office-agglo-larochelle.fr

Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 1 2h30et de 13h30 4 16h15

Ftablissemient Publie

ncdustrel et Commeraal RS Lag Rochelle 2004 1733 - SIRET 271 700 023 00010 - 1




R

57 le montant des intéréts calculés est supérieur qu montant de
Véchéance, la différence est stockée sous forme d’intéréis différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % & 0,50 % maximum (actualisable & 1"émission et 4 la date
d7effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Liveet A sans que le taux de progressivité
puisse 8lre inférieur a 0 %.

Ligne du prét3 ;

annuel

Caractéristiques du prét PLAI
Montant du prét 69 559 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel | Taux duLivret A en vigueur  la date d’effet du Contrat de Prét
-0.20%

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la

I

variation du taux du Liveet A sans que le toux d’intérét puisse éive
inférieur & 0%

Profil d’amertissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supéricur au moniant de
1 'échéance, la différence est stockée sous forme d’intérétys différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

Do 0 % 2 0,50 % maximum (actualisable & ?émission et & la date
d'effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chagque échéance en Sfonction de
la variation du toux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre infériewr 4 0 %5,

Ligne du prét 4 :

Caractéristiques du prét PLAT foncier
Montant du prét 67 760 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Prét
Périodicité des échéances Annyelle
Index Livret A,
Taox d’intérét actuariel | Tauxdu Livret A en vigueur A la date d’effet du Contrat de Prét
annuel - 0,20 %

Révision du taux d'intérét & chague échéance en fonciian de la
variation du taws du Livret A sans que le toux d ‘intérét puisse étre
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
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Taux d’intérét actuariel

annuel

Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
-0,20 %
Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés

Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
['échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable & I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 5 :
Caractéristiques du prét PLS
Montant du prét 67925 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11%

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret 4 sans que le tawx d'intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différeés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
['échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréis différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0% 4 0,50 % maximum (actualisable 4 I’émission et 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en Jfonction de
la variation du taux du Livret 4 sans que le taux de progressivité
puisse éfre inférieur a 0 %.

Ligne du prét6 :

Caractéristiques du prét

PLS complémentaire

Montant du prét 28 558 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét

Périodicité des échéances Annuelle
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Index

Livret A

Taux & intérét actuariel
annuel

Taux du Liviet A en vigueur 4 Ia date d’effet du Conirat de Prét

+ 1,11 %

Révision du taux d'intdrét & chaque échéance en fonction dela
variation du tawx du Liveet A sans que le taux d'intérét puisse élre

inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amottissement déduit avec intéréts différés

Si le montant des intéréts calculds est supérieur au montant de
"échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréls différés

Modalités de révision
Taux de progressivit¢ des
échéances

Double révisabilité limitée (DL)

De 0 % 3 0,50 % maximum (actualisable & 1’¢émission et & la date
d’ effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du terx de progressivité o chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de pro gressivité

puisse tre inférienr & 0 %.

Les logements PSLA seront financds en totalité par un prét bancaire. Aprés analyse des
offres recues, celle de la Caisse d’Epargne a 6té retenue avec ces caractéristiques

Caractéristiques

Prét IN FINE & taux révisable

Montani de |'emprunt

685 000 €

Durée do la phase de mobilisation

2 ans

Taux d’intérét phase de mobilisation

Euribor 3 mois + 0,53%, soit 2.928% & ce jour
Valeur index égale & zéro en cas de valeur négative

Durée de la phase d’amottissement

2 ans

Taux d’intérét phase d’amortissement

Euribor 3 mois + 0,53%, soit 2.928% 2 ce jour
Valeur index égale & zéro en cas de valeur négative

Périodicité des échéances Trimestrielle
Amortissement In fine
Frais de dossier 0,10%
Garantie 100% collectivité

Remboursement anticipé du capital

Possible 3 chaque échéance moyennant un préavis de
30 jouts calendaires

Pas d’indemnité ni de commissions si le
remboursement est issu de la vente d’un bien

Dans les autres cas paiement d’une indemnité égale &
5% du capital restant dd

Ce prét sera remboursé per 'Office au fur et & mesure des levées d’option par les
locataites-accédants durant les 2 années aprés la mise cn service des logements.
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En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général ou
son délégataire diment habilité a :

signer seul les Contrat de Prét réglant les conditions de ces Contrats et la ou les
demandes de réalisation de fonds,

solliciter leur garantie auprés de la Communauté d’Agglomération,

réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

poursuivre I’opération

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

»

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUZX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Avyant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 8 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°7 Autorisation signature contrat PSLA Opération MILTONIA a Périgny

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre dervotants:; v s ci56s 1omanmme 5
Nombre de membres en exercice ......... T | Abalenbons fescnmmsnssssms sitimmmme 0
Nombre de membres présents ou Sufrases SXprimes fivsi sivas e se vas anes 5
ayant donné procuration :................... S |Pourl'adoption :.....oooeveiniiiiiiii 5
QUOTUIM &, 4 | Contre l'adoption :......................... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I’ habitation fixant les compétences
des organismes publics de [ "habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixant les
compétences du Conseil d ' Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vi la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de I’article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu la délibération du Bureau n°5 en date du 24 mars 2022 portant validation du bilan
d’investissement prévisionnel de [’opération d’acquisition en VEFA de 6 logements locatifs
sociaux et 4 logements PSLA, RUE DES GARDES a PERIGNY.

Vi la délibération du Bureau n°9 en date du 28 avril 2022 portant validation des prix
de vente des 4 logements PSLA, RUE DES GARDES a PERIGNY.

Vi l'acte d’acquisition en VEFA de 6 logements locatifs sociaux et 4 logements PSLA,
RUE DES GARDES & PERIGNY signé le 14 juin 2022.

SIGNATURE DES CONTRATS DE LOCATION ACCESSION PLSA

Dans sa séance du 28 avril 2022, le Bureau de ’Office a validé le prix de vente des 4
logements PSLA dans son opération intitulée « Miltonia » située rue du Prieuré a PERIGNY.

Un contrat préliminaire & un contrat de location-accession a eté signé pour chacun des
logements quelques semaines apres la mise en vente des lots.

Les travaux s’achéveront en avril 2023.

En vue de la livraison de I’opération, les contrats de location-accession seront signeés
prochainement par devant notaire.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- Poursuivre ’opération,
- Signer tous les documents et actes notamment notariés nécessaires a la réalisation de

cette opération,
- Signer les contrats de location-accession et les actes de levée d’option.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimiteé.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX—"
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DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA

ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),

RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Avant donné pouvoir :

Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir a Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N° 8 Actualisation du bilan d’investissement prévisionnel

Opération LA MALADRERIE a Angoulins

et réalisation des emprunts

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants & ....................... 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :.........cooeioieiiiiiiii 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :...................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pourl'adoption :............................ 5
CQUDINI S comvmms i s <50 060650 48 marprepnc 4 | Contre I'adoption :......................... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I habitation Jixant les compétences

des organismes publics de | 'habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de | ‘Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation

possible desdites compétences au Bureau :
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Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compélences au Bureau dans les termes de larticle
R 421-16 4° du Code de la Construction ; '

Vi la délibération du Bureau n°3 en date du 29 avril 2021 portant validation du bilan
J'investissement prévisionnel de I'opération de construction de 4 logements locatifs sociaux
ef 3 logemenis PSLA, ROUTE DE LA MALADRERIE & ANGOULINS ;

Vau l'acte d’acquisition du terrain dédié & [a construction de 4 logements locatifs sociaux
et 3 logements PSLA, ROUTE DE 1.4 MALADRERIE & ANGOULINS signé le 7 décembre

2021;

Dauns sa séance du 29 avril 2021, le Bureau de I’Office a validé le bilan d’investissement
prévisionnel pour I opération de construction de 4 logements locatifs sociaux et 3 logements
PSLA surun ferrain situé au lieu-dit « La Maladrerie » sur la commune d’ Angoulins sur Mer.

L’acte d’acquisition du terrain a 8té signé le 7 décembre 2021, les travaux ont débuté au
38 yimestre 2022 pour une livraison prévue au 19" trimestre 2024,

Le prix de revient actualisé concernant les 4 logements locatifs sociaux est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC
Charge fonciére 202 982 €
Travaux 453 7171 €
Honoraires 56175 €
Divers et imptéyus 9076 €
Total 722 004 €

plan de financement actualisé de 1 opération est le suivant :

NATURE RECETTES TTC %o

Qubvention Etat PLAI (8 300€/logt) 19 600 € 2%

Subvention CDA production (6 914 € flogt PLUS ; [ 37 656 €

11 914 € /logt PLAID 8%

Subvention CDA convention d’objectif (5 000€/logt) | 20000 €

Subvention Conseil Départemental (5 000€ /logt|24000€ 3%

PLUS : 7 000€ logt PLAT)

Subvention Ville d’ Angoulins 53195€ 8 %

Subventions Action logement 11 000 € 1.5%

Préts CDC PLUS/PLAI (40 ans) 207 5835 € 29 %

Préts CDC PLUS/PLAI foncier (50 ans) 156 468 € 22 %

Préts Action logement 12 000 € 1.5%

Fonds proptes 180 500 € 25 %
| Total 722 004 € 100 %
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Pour le financement de cette opération, I’Office est invité a réaliser aupres de la Caisse

des dépots et consignations :

- un Contrat de Prét composé de 4 Lignes du Prét pour un montant total 364 053 €
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Lione du Prét I :

Caractéristiques du prét PLUS

Montant du prét 111352 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel + 0,60 %

Reévision du taux d’intérét chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
['échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 4 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressiviié & chaque échéance en fonction de

la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %. ]

Lione du prét 2 ;

Caractéristiques du prét PLUS foncier

Montant du prét 75901 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur 4 la date d’effet du Contrat de Prét
annuel + 0,60 %

Révision du taux d'intérét i chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d 'intérét puisse éire
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[ échéance, la différence est stockée sous forme d'intéréts différés
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Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 20,50 % maximum (actualisable & I’émission ot & fa date
soffot du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A suns que le taux de progressivité
puisse éive inférieur & 0 6.

Lipne du prét 3 :

Caractéristiques du prét PLAI

Montant du prét 96 233 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux ’intérdt actuariel | Tauxdu Livret A en vigueur 3 Ja date d’effet du Contrat de Prét
annuel « 0,20 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en Jonction de la
variation du taux du Livreet A sans que le taux d’intéréi puisse éire
inférienr & 0%

Profil d’amortissement

Arnortissement déduit avee intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
I"échéance, la différence est stockée sous forme d'ingéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

|

De 0 % 0,50 % maximum (actualisable & 1’émission et 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur 4 0 %.

Ligne du prétd:

Caractéristiques du prét PLAI foncier

Montant du prét 80567 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livtet A

Taux Q’intérét actuariel | Taux du Livret A en vigueur & la date d'effet du Contrat de Prét
annuel - 0,20 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret 4 sans que le taux d'intérét puisse éire
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montani des intéréts calculés est supérieur au montant de
'échéance, la différence est stockée sous, forme d’intéréis différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % 0,50 % maximum (actuatisable & I’émission ct 4 la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)




Public de I'Habitat Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
le I'Agglomération la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité

fle La Rochelle g S
m? . puisse éfre inférieur a 0 %.
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En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général ou
son délégataire diiment habilité a :

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et |a ou les
demandes de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie auprés de la Communauté d’Agglomération,

- réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

- poursuivre I’opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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COPIE CERTIFIEE CONFORME

et RENDUE EXECUTOIRE
le, 2902 (20€3 Accusé de réception en préfecture
Le Direpteur Général, 017—27l700023—20230329—BU23032909_9-DE
Recu le 04/04/2023
Public de I'Habitat sd6tic LECLERC
de I’Agglomération Déposé a la Préfecture
de La Rochelle le, 4§ |2023
i:%‘ IMMOBILIERE TERRES QCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA

ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame F LEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Ayant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°9 Actualisation du bilan d’investissement prévisionnel et choix du partenaire bancaire
pour les logements PSLA Opération Les chénes verts Trance 4 a Dompierre sur Mer

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants : .......................| 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 |Abstentions :.............ooooiiiiiii 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés:.................... ... 5
ayant donné procuration :................... 5 | Pourl'adoption :.......oviveieenin 5
QUOTUM &, 4 | Contre l'adoption :..........ccovvevven.n .. 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I habitation Jixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobilidre et la délégation
possible desdites compétences au Bureau :

= Zavenue de Varsovie - CS 10555 + 17023 La Rochelle Ceclex 1 -
) www.office-agglo-larochelle.fr
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Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Uarticle

R 421-16 4° du Code de la Consiruction ;

Vi la délibération du Bureau n°6 en date du I 1 juillet 2022 portant validation du
bilan d'investissement prévisionnel de Iopération d’acquisition en VEFA de 63 logements
locatifs sociaux et 3 logements PSILA, ZAC DE LA GARE & DOMPIERRE SUR MER ;

Vu le contrat de réservation signé le 8 septembre 2022 ;

Dans sa séance du 11 juillet 2022, lo Burean de I’Office a validé le bilan
d’investissement prévisionnel pour 1opération d’acquisition de 63 logements locatifs sociaux
et 3 logements PSLA situés ZAC de 12, Gare sur 1a commune de Dompietre sur Mor.

Le contrat de réservation des logements a ét6 signé le 8 septembre 2022, les travaux ont
débuté en janvier 2023 pour une livraison prévue au 4e trimesire 2024,

1.’ agrément PSLA a été &tablit par les services de 1'Etat en date du 22/12/2022.

Le prix de revient actualisé concernant les 3 logements PSLA est le suivant :

NATURF, DEPENSES PARTIE PSLA TTC 5.5%
Charge fonciére 269 421 €
Travaux 628 649 €
Honoraires 17962 €
Divers et imprévus 4490 €
Total 924 522 €

Les logements PSLA seront financés en totalité par un prét bancaire, une consultation a
&6 lancée & cet effet. Aprés analyse des offtes reques, il est proposé de retenir celle de la Caisse

d’Epargne dont voici les caractéristiques !

Caractéristiques

Prét IN FINE 2 taux révisable

Montant de I’emprunt

980 000 €

Durée de la phase de mobilisation

2 ang

Taux d’intérét phase de mobilisation

Buribor 3 mois + 1 %, soit 3.398 % & ce jour
Valeur index éeale & zéro en cas de valeur négative

Durée de 1a phase d’amortissement

2 ans

Turibor 3 mois + 1 %, soit 3.398 % a co jour
Valeur index égale & zéro en cas de valewr négative

Taux d*intéeét phase d’amortissement

Périodicité des échéances Trimestriclle

Amortissement In fine

Frais de dossier 0,10% soit 980 €
100% collectivite

Garantie
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Remboursement anticipé du capital

Possible & chaque échéance moyennant un préavis de
30 jours calendaires

Pas d’indemnité ni de commissions s le
remboursement est issu de la vente d’un bien

Dans les autres cas paiement d’une indemnité égale &
5% du capital restant da

Date limite validité de l'offre

31/04/2023 |

Ce prét sera remboursé par I’Office au fur et & mesure des levées d’option par les
locataires-accédants durant les 2 années aprés la mise en service des logements.

En consequence, la Présidente demande au Conseil d’autoriser le Directeur Général 4 -

- Signer le contrat de prét avec la Caisse d’Epargne et & demander sa garantie auprés de

la Communauté d’ Agglomération
- poursuivre I’opération,

- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 4 'unanimité,

2 avenue de Varsovie - C5 10555 - 17023 La Rochelle Cedex

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

3

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée)
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

2

Avyant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 8 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

IN°10 Autorisation signature contrat PSLA Opération Ilot des Salines La Rochelle

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre deVOtants : . .covmisiis smemammees 3
Nombre de membres en exercice ......... 7| AbSentions 3 ..sevsm isassss e 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pourl'adoption :..................coceeee 8
QUOTHIN. L vvss s msmmsninnsnasiiess sopisis 4 | Contre l'adoption :......................... 0

Vularticle L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compélences
des organismes publics de 'habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Adminisiration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;

. 2 avenue de Varsovie « CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - T&l. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 4995
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Vi la délibération du Bureau 12 en date du 21 septembre 2016 portant autorisation de
I'acquisition d 'une parcelle & Villeneuve-Les-Salines destinée la construction de 11 logements
en accession sociale ¢ la propriété, AVENUE DU 14 JUILLET a LA ROCHELLE.

Vi la délibération du Bureau n°10 en date du 21 septembre 2022 portant validation des
prix de vente des 11 logements en accession sociale a la propriété, AVENUE DU 14 JUILLET
a LA ROCHELLE.

SIGNATURE DES CONTRATS DE VENTE EN VEFA

Dans sa séance du 21 septembre 2022, le Bureau de 1’Office a validé le prix de vente
des 11 logements en accession sociale & la propriété dans son operation intitulée « llots des
Salines » située avenue du 14 juillet a La Rochelle.

Un contrat préliminaire de réservation a été signé pour chacun des logements quelques
semaines aprés la mise en vente des lots.

Les travaux ont débuté en décembre 2022 et s’achéveront en avril 2024.

Les contrats de Vente en FEtat Futur d’Achévement (VEFA) seront signés
prochainement.

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- Poursuivre ’opération,

- Signer tous les documents et actes notamment notaries nécessaires a la réalisation du
programme et entre autres le dépot de picces, le réglement de copropriété, 1’ctat
descriptif de division, les statuts de I’ Association Syndicale Libre,

- Signer les actes de vente en 1’état futur d’achévement.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE

Marylise. FLEUREF-PAGNOUX
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de I'Agglomération
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Ayant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 8 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°11 Convention de servitude ENEDIS Opération Le Fief des 4 chevaliers a Périgny

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombrede votants : ........................ | 5
Nombre de membres en exercice ......... T | ADbStentions fiv..ss: ssisiiiminmasasmmses 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné proeurdtion: .. v s 5 |Pourl'adoption :............................ 5
(BTN § susmsumoummss swws s opaume s 55 4 | Contre 'adoption :......................... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [ habitation fixant les compétences
des organismes publics de I 'habitat ;

Vu Larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;

- 2 avenue de Varsovie - C5 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
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Vu le Code de [’Energie (art. L.323-3 et suivants et art R 323-1 et suivants) ;
Vi le Décret n°67-886 du 6 octobre 1967 ;

Vu les protocoles d’accord conclus entre la profession agricole et ENEDIS ;
Vu Darticle 672 du Code civil ;

Considérant que dans le cadre de 1’opération « Fief des Quatre Chevaliers » a Périgny,
la société INEO AQUITAINE missionnée par ENEDIS doit intervenir pour procéder a
’extension et au branchement de la canalisation d’électricité sur la parcelle cadastrée section

AB 0259,
Cette servitude a pour objet 1a pose d’une ligne électrique souterraine de 400 Volts.
Un plan parcellaire mentionnant le tracé du raccordement sera annex¢ a la présente.

L’octroi de cette servitude reconnait & Enedis les droits suivants :

- Etablir 3 demeure dans une bande de 1 métre de large deux canalisations souterraines
sur une longueur totale d’environ 29 métres ainsi que ses accessoires ;

- Etablir si besoin des bornes de repcrages ;

- Encastrer un ou plusicurs coffret(s) et/ou ses accessoires, notamment dans un mur, un
muret ou une facade, avec pose d’un cable en tranchée et/ou sur fagade ;

- Effectuer I’élagage, I’enlévement, I’abattage ou le dessouchage de toute plantation,
branches ou arbres, qui se trouvant & proximité de 1’emplacement des ouvrages, génent
leur pose ou pourraient, par leur mouvement, chute ou croissance, occasionner des
dommages aux ouvrages, étant précisé que Enedis pourra confier ces travaux au
propriétaire, si ce dernier le demande et s’engage a respecter la réglementation en
vigueur, notamment la réglementation relative a ’exécution de travaux a proximité de
certains ouvrages (art.L.554-1 et suivants et artR.554-1 et suivants du Code de
P environnement ; arrété du 15 février 2012 pris en application du chapitre IV du livre
V du code de I"environnement relatif 2 Pexécution de travaux & proximité de certains
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution).

- Utiliser les ouvrages désignés ci-dessus et réaliser toutes les opérations nécessaires pour
les besoins du service public de la distribution d’électricité (renforcement,

raccordement, etc).

Par conséquent, ENEDIS pourra faire pénétrer sur la propricté de I’Office ses agents ou
ceux des entrepreneurs accrédités en vue de la construction, surveillance, entretien,
réparation, remplacement, rénovation des ouvrages établis.

ENEDIS devra veiller 2 laisser les parcelles concernées dans un état similaire a celui qui
existait avant son intervention, et avertir 1’Office, sauf urgence, des interventions
programmeées.
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‘opriétdire conserve la propriété et la jouissance des parcelles mais renonce &
demander pour quelque motif que ce soit I’enléevement ou la modification des ouvrages
désignés ci-dessus, a moins qu’il ne prenne en charge les coiils financiers associés au
déplacement, enlévement ou modification de I'ouvrage concerné.

L'Office s'interdit toutefois, dans I'emprise des ouvrages définis ci-dessus, de faire
aucune modification du profil des terrains, aucune plantation d’'arbres ou d’arbustes,
aucune culture et plus généralement aucun travail ou construction qui soit préjudiciable i
['établissement, ['entretien, I'exploitation et la solidité des ouvrages.

Le propriétaire s interdit également de porter atieinte & la sécurité des installations.

1l pourra toutefois :

- Elever des consiructions et/ou effectuer des plantations & proximité des ouvrages
¢lectriques a condition de respecter entre lesdites constructions et/ou plantations et
l"ouvrage visé ci-dessus, les distances de protection prescrites par la réglementation en
vigueur.

- Planter des arbres de part et d’autre des lignes électriques souterraines a condition que
la base du fit soit a une distance supérieure & deux métres des ouvrages.

Cette servitude est consentie a titre gracieux.

Neanmoins, ENEDIS indemnisera I’Office de tous les dommages directs et indirects qui
résulteraient de son occupation et/ou de ses interventions, causés par son fait ou par ses
installations.

Le projet de convention reprenant ces termes est annexé a la présente délibération.

En conséquence, la Présidente propose aux membres du Bureau d’autoriser le Directeur
Général :

e Asigner la convention de servitude entre I’Office et ENEDIS,

e A signer tout acte notarié nécessaire,
e Effectuer toute démarche nécessaire au projet.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

2

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX

Al
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUZX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Avant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 4 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°12 Convention de servitude ENEDIS Opération Charles de Gaulle 4 Dompierre sur
Mer

Date de convocation : 28 Février 2023 Neambre-de votants < .. aswss s | 3
Nombre de membres en exercice ......... T | AbStentions: 1w i s ssusisst s 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimeés :....................... 5
dyant donne Procuration fu..oessvsssisssnss 5 | Pour 'adoption 2. c.sceesssitsevimmesesarmonens 5
(OO S0 snmapreine s SomEdm Gmv i i 4 | Contre l'adoption :......................... 0

Vul'article L 421-1 du Code de la consiruction et de [ 'habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitai ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;
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Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de | ‘article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;

Vi le Code de I'Energie (art. 1.323-3 et suivants et art R.323-1 ef suivants) ;
Vi le Décret n°67-886 du 6 octobre 1967 ;
Vu les protocoles d’accord conclus entre la profession agricole et ENEDIS ;

Vu Darticle 672 du Code civil ;

Considérant que dans le cadre de I’opération « Chatles de Gaulle » & Dompierre sur
Mer, la société ALLEZ et Cie missionnée par ENEDIS doit intervenir pour procéder a
’extension et au branchement de la canalisation d’électricité sur la parcelle cadastrée section
BR 482.

Cette servitude a pour objet la pose d’une ligne électrique souterraine de 400 Volts.
Un plan parcellaire mentionnant le tracé du raccordement sera annexé a la présente.

L’octroi de cette servitude reconnait a Enedis les droits suivants :

- Ftablir 2 demeure dans une bande de 1 métre de large deux canalisations souterraines
sur une longueur totale d’environ 1,5 métres ainsi que ses accessoires ;

- Etablir si besoin des bornes de repérages ;

- Encastrer un ou plusieurs coffret(s) et/ou ses accessoires, notamment dans un mur, un
muret ou une facade, avec pose d’un cble en tranchée et/ou sur fagade ;

- Effectuer I’élagage, 1’enlévement, I’abattage ou le dessouchage de toute plantation,
branches ou arbres, qui se trouvant & proximité de I’emplacement des ouvrages, génent
leur pose ou pourraient, par leur mouvement, chute ou croissance, occasionner des
dommages aux ouvrages, &tant précisé que Enedis pourra confier ces travaux au
propriétaire, si ce dernier le demande et s’engage & respecter la réglementation en
vigueur, notamment la réglementation relative a ’exécution de travaux & proximite de
certains ouvrages (art.L.554-1 et suivants et art.R.554-1 et suivants du Code de
I’environnement ; arrété du 15 février 2012 pris en application du chapitre IV du livre
V du code de environnement relatif 4 I’exécution de travaux a proximité de certains
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution).

- Utiliser les ouvrages désignés ci-dessus et réaliser toutes les opérations nécessaires pour
les besoins du service public de la distribution d’¢lectricité (renforcement,
raccordement, etc).

Par conséquent, ENEDIS pourra faire pénétrer sur la propriété de I'Office ses agents ou
ceux des entrepreneurs accrédités en vue de la construction, surveillance, entretien,
réparation, remplacement, rénovation des ouvrages établis.
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ENEDIS devra veiller a laisser les parcelles concernées dans un état similaire a celui qui
existait avant son intervention, et avertir 1’Office, sauf urgence, des interventions
programmees.

Le propriétaire conserve la propriété et la jouissance des parcelles mais renonce
demander pour quelque molif que ce soit I'enlévement ou la modification des ouvrages
désignés ci-dessus, a moins qu'il ne prenne en charge les coilts financiers associés au
déplacement, enlévement ou modification de I'ouvrage concerné.

L'Office s'interdit toutefois, dans ['emprise des ouvrages définis ci-dessus, de faire
aucune modification du profil des terrains, aucune plantation d’arbres ou d’arbustes,
aucune culture et plus généralement aucun travail ou construction qui soit préjudiciable &
['établissement, ['entretien, I'exploitation et la solidité des ouvrages.

Le propriéiaire s 'interdit également de porter atteinte d la sécurité des installations.

1l pourra toutefois :

- Elever des constructions et/ou effectuer des plantations & proximité des ouvrages
électriques a condition de respecter entre lesdites constructions et/ou plantations et
louvrage visé ci-dessus, les distances de protection prescrites par la réglementation en
vigueur,

- Planter des arbres de part et d'autre des lignes électriques souterraines & condition que
la base du filt soit a une distance supérieure a deux méires des ouvrages.

Cette servitude est consentie a titre gracieux.

Néanmoins, ENEDIS indemnisera I’Office de tous les dommages directs et indirects qui
résulteraient de son occupation et/ou de ses interventions, causés par son fait ou par ses
installations.

Le projet de convention reprenant ces termes est annexé a la présente délibération.

En consequence, la Présidente propose aux membres du Bureau d’autoriser le Directeur
Général :

e Asigner la convention de servitude entre I’Office et ENEDIS,
e A signer tout acte notarié nécessaire,
e [Effectuer toute démarche nécessaire au projet.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX

2 avenue de Varsovie - CS 10555 « 17023 Lal
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANA LYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 29 MARS 2023

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires), CURUTCHET (Personne Qualifiée),
RAPHEL (Conseiller Communautaire)

Ayant donné pouvoir :
Madame GILLE (Personne Qualifiée) pouvoir 8 Madame FLEURET-PAGNOUX

Absents et excusés :
Monsieur PEREZ (Vice-Président)
Madame VILLENAVE (personne qualifiée)

N°13 Réduction assiette des baux emphytéotiques

Date de convocation : 28 Février 2023 Nombre de votants : ....................... 5
Nombre de membres en exercice ......... 7 | Abstentions :................oeea., 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés :....................... 5
ayant donné procuration :................... 5 |Pourl'adoption @.....cooviiiiiiiiiiii 5
QUOTUM I.uveiiii e 4 | Contre l'adoption :...........o.o.oo.... .. 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I’habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’ habitat

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliere et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de 1'article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu le bail emphytéotique du 23 décembre 1991 ;
Vi le bail emphytéotique du 17 septembre 1994 ;

Vi I'acte authentique du 13 novembre 1996 valant transfert de compétence du Syndicat
Intercommunal & Vocation Multiple de la région de La Rochelle (SIVOM} a la Communauté de
Villes de I’Agglomération de La Rochelle ;

Vu les articles I 451-1 & L 451-13 du Code rural et de la péche maritime ;
Vu la convention conclue avec I’ARHPEJ le 18 décembre 1991 et ses avenants.

Considérant que I’Office a conclu, le 23 décembre 1991 et 1°* septembre 1994, deux
baux emphytéotiques avec le Syndicat Intercommunal & Vocation Multiple de la région de La

Rochelle (SIVOM).
Ie bail emphytéotique conclu le 23 décembre 1991 a pour assiette fonciére les parcelles

anciennement cadastrées DV 181, 184 et 188.
Le second bail conclu le 1% septembre 1994 a pour assiette fonciére la parcelle

anciennement cadastrée DV 187.

Les deux baux sont consentis pour une durée de 55 ans, commencant & courir
rétroactivement le 15 février 1991 pour se terminer le 31 janvier 2046 et un loyer symbolique
annuel de 100 francs.

Considérant que ’Office a édifié en deux tranches un programme de logements réserves
aux Studiants et a conclu a cette fin une convention de location avec I’ Association Rochelaise
d’Hébergements pour les Btudiants et les Jeunes (ARHPEJ) en date du 18 décembre 1991,

L’Office entend développer Ioffre de logements étudiants 4 loyer abordable ct I'offre
d’hébergement temporaire pour les saisonniers, jeunes en formation professionnelle, stagiaires,
engagés civiques notamment.

Tl est ainsi prévu la création de 180 logements pour une surface totale construite de 4.855
m2.

Le projet de résidence entend mixer les publics afin de répondre & plusieurs objectifs
d’hébergement de publics, et évoluer en proposant un habitat innovant et adapté pour répondre
aux besoins croissants des étudiants et des jeunes.

La Ville entend exécuter un projet qui nécessite d’acquérir les parcelles HN 0134 et
|’excroissance nord-est de la parcelle HN 0130, appartenant aujourd’hui & la Communauté
d’ Agglomération de La Rochelle.

En contrepartic, la Ville céde & la Communauté d’Agglomération la partie sud de la
parcelle HN 0129 jusqu’au périmétre de 1’espace boisé classé et une partie de la parcelle HN
0128.
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Cet échange parcellaire implique de devoir modifier D’assiette des deux baux
emphytéotiques conclus avec la Communauté d’ Agglomération et permettra de conclure un
nouveau bail emphytéotique avec la Communauté d’Agglomération dont 1’assiette sera
déterminée par le périmeétre de 1’extension.

En conséquence, la Présidente propose aux membres du Bureau :

D’acter la réduction de 1’assiette des deux baux ;
D’autoriser la signature d’un nouveau bail emphytéotique ;
D’autoriser a saisir I’avis des domaines ;

De signer tout acte notarié.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 2 ’unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 29 Mars 2023

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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ANNEXE 1 : PLAN EMPRISE ACTUELLE RESIDENCE ARHPEJ




