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Public de I'Habitat

de |'Agglomération

de La Rochelle

$ IMMOBILERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président)

Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire)

Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée)

Madame GILLE Bérangere (Personne qualifiée)

Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires)

N°1 Approbation du compte-rendu analytique du bureau du 19 Juin 2024

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombredevolinls wswmmsssnenssn 6

Nombre de membres en exercice ......... 6 [Abstentions: ...........ccooeiiiiniinnnn... 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés : .........ccceeuennnns 6

Ayant donné procuration @ ..........cc.e... 6 |Pourladonlion | casvsenmsisvenins 6

MBI & ancssmonesnsm sy sy s i 4 | Contre Padophion | cessumssmnsos 0
Visas

Vul'article L 421-1 du Code de la consiruction et de [’habitation fixant les compétences
des organismes publics de l’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Consiruction el de 1’'Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ,

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [ 'article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Délibération

Madame La Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le
compte rendu analytique du Bureau du 19 Juin 2024.

Le Bureau, apreés en avoir délibéré, adopte cette proposition a unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE
Marylise B EURBT-PAGNOUX
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Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX, Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ (Vice-Président)

Monsieur RAPHEL {Conseiller Communautaire)
Madame GILLE Bérangére (Personne qualifiée),
Monsieur CORUTCHET (Personne Qualifiée),
Messieurs CANTIN (Représentant des Locataires)




Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle

Ji\ IMMOBILIERE TERRES OCEAN

BUREAU

MERCREDI 19 JUIN 2024 2 09 H 00

Salle du Conseil

ORDRE DU JOUR

1° Approbation du Compte-rendu analytique du Bureau du 22 Mai 2024

DIRECTION DE LA CLIENTELE (DLC)

2°Vente de patrimoine : validation du prix
3° Location place de stationnement adaptation des tarifs

DIRECTION FINANCIERE (DF)

4°Vente pointe de lyziak
5%Acquisition Puy Mou

DIRECTION DEVELOPPEMENT ET MAITRISE D’OUVRAGE (DDMO)

6°Convention de servitude ENEDIS Opération MONSIDUN a L’HOUMEAU
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Madame 1a Présidente ouvre la séance A09 H 10

N°1 Approbation du compie-rendu analytique du bureau du 22 Mai 2024

Date de convocation : 19 Mai 2024 Nombre de votants : ....ovveveverenrnennn 6

Nombre de membres en exercice ......... 6 | ADSIENtiONS & ..oovvveriiiiieriieniieirenns 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés : .....o.oovveiirieinas 6

Avyant donné procuration ; ......ocoviiinin. 6 |Pour l'adoption : ..c..ocvveniarianinnnans 6

QUOTUIML . vvrieivee e ceiceeieiae e 4 |Contre l'adoption : ........cocvueciennianns 0
Visas

Vu larticle L 421-1 du Code de la construction ef de Ihabitation fixant les compétences
des organismes publics de [’habitat ;

Vu Darticle R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobilidre et la délégation
possible desdites compéiences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de I'article R
421-16 4° du Code de la Construction ;

Délibération

Madame La Présidente du Bureau soumet aux Administrateurs pour approbation le
compte rendu analytique du Bureau du 22 mai 2024.

Le¢ Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 4 unanimité

ACTUALITES

Monsieur RAGUENET et Monsieur CANCEDDA présentent le compte-rendu de leur
réunion parisienne du 6 juin 2024 concernant le PUCA (Plan Urbanisme Construction
Architecture).

Ce dispositif met & 1"honneur certains projet et celui du Quartier du Prieuré & Lafond sera un
dossier PUCA. Gréice a ce dispositif, ce projet sera suivi par des juristes, architectes, financiers,
techniciens pour créer ce nouvean quartier.

Une présentation de I’activité de production DDMO est présentée par Monsieur
RAGUENET.

Activité production DDMO . xlsx
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DIRECTION DE LA CLIENTELE (DLC)

N°2 Vente de patrimoine : validation de prix 2024

Date de convocation : 19 Mai 2024 Nombre de votants @ ....oovviveiiiiiinnnn 6

Nombre de membres en exercice ......... 6 [Abstentions: .......ccovevriiniiiiinnnnn.. 0

Nombre de membres présents ou Buffraets eXpIINERS s v 6

Avyant donné procuration : ................... 6 | Poui PadoBtion ©osssimsvessins s s 6

EIVOETN oo nicsn 25 s e A o aa 4 | Contre Vadoption 5 .. covesmssimsmernivasas 0
Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de ['habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de [ 'Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compélences au Bureau dans les termes de l'article R
421-16 4° du Code de la Construction ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration approuvant la Convention d'Utilité
Sociale 2021-2026 en date du 20 Mai 2021,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de La Rochelle approuvant la
Convention d'Ulilité Sociale en date du 10 Juin 2021,

Vu la Convention d'Utilité Sociale 2021-2026 signée le 9 Février2022,

Exposé des Motifs

La Présidente expose que conformément aux objectifs du plan de vente validé par la
Convention d’Utilité Sociale conclue entre I’Etat et la Communauté d’ Agglomération et afin de
faire face a nos enjeux financiers, 1I’Office poursuit son engagement mesuré de ventes.

I - Nouvelle demande de locataires
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Deux nouvelles demandes de locataires gquant a la possibilité d’acheter leur logement

sont parvenues & 1’Office, 4 savoir :

— Madame M — 4 Rue Jean Bart — ce logement a été estimé a 180 000 € (cf fiche d’évaluation

ci~jointe)

™ M. 20 rue Jean-Pierre Blanchard Logt 14 ce logements a été estimé & 171 500 € (cf

fiche d’évaluation ci-jointe)

Programme Module | Adresse Estimation | Prix de vente | Prix
prix marché | (Estimation | Plancher
actuel (biens | prix marché
similaires) actuel)

2007 - 070204 4 Rue Jean Bart | 224 659 180 000 179 060

St Maurice

complémentaire

38 - 3810A14 | 20RueJ.P 206 511 171 500 166 500

St Eloi nouveau Blanchard

Logi 14

Ces ventes nous permettront de générer par les produits de leur cession une masse financiére
assurant un rythme de constructions et de réhabilitations.

Délibération
La Présidente demande aux membres du Bureau :

- De fixer les prix de vente conformément aux prix proposé ci-dessus ;

- D’autoriser le Directeur Général a engager les démarches permettant 1a vente du
logement identifié, et notamment de signer ’acte de vente avec les futurs acquéreurs,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a Punanimité

N°3 Location place de stationnement pour les non-locataires de I’ Office Public de I’Habitat
adaptation des tarifs

Date de convocation : 19 Mai 2024 Nombrede votants : ........c.oeevevinennn | B
Nombre de membres en exetcice ......... 6 |Abstentions: ............cocovviineinnnn. 0
Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés  voovviiriiiriiiannas 6
Avyant donné procuration : .....cvoieeeiiieen. 6 |Pourl'adoption : ........c..evvreveraannens 6
QUOTUITL o veveeeirievvneeeanietiinssianien 4 | Contre l'adoption : ........coveeviivniannn. 0
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Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de I’habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’habitat ;

Vu lUarticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ,

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compéiences au Bureau dans les termes de ['article R

421-16 4° du Code de la Construction ;

Exposé des motifs

Considérant que I’Office enregistre un grand nombre de stationnement vacant, nous

envisageons d’adapter les tarifs afin de pouvoir les loyers a des personnes non-locataires de
I’office.

Apres avoir pris connaissance de I’annexe |
La Présidente demande aux membres du Bureau :
> d’autoriser le Directeur Général a mettre en ceuvre cette nouvelle tarification.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimité.

N°4 Vente foncier pointe de Lvsiack a Aytré

Date de convocation : 19 Mai 2024 Nombrede votants : .........ceoevenvnnne.. 6

Nombre de membres en exercice ......... 6 | BbSERNONE © ... nnarisnnimanis 0

Nombre de membres présents ou Sulliiges EXPIIigS © . i sisniisvese 6

Ayant donné procuration : ...........cceeuu... R 50 el b Tals o av R —————————— 6

81115751 203 (- R 4 | Combte VRIophisn & .ocmmraummsmmamsss 0
Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de ['habitation fixant les compétences
des organismes publics de [ 'habitat ;
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Vu Particle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Adminisiration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 poriant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article R
421-16 4° du Code de la Construction ; '

Vu la délibération prise par les membres du Bureau en date du 12 juillet 2023 ayant pour
objet I'acquisition du bien nommé « Pointe de Lysiack » sur la commune d ' Aytré ;

Vit Davis des domaines rendu le 31 aofit 2023 sur la valeur vénale du bien ;
Vu le compromis en date du 21 juillef 2023 ;

Vu l'acte d’acguisition définitive du bien en date du 25 septembre 2023 ;

Exposé des motifs

Considérant 1a délibération en date du 12 juillet 2023 dont il a découlé I"acquisition du
foncier « Pointe de Lysiack » sur lequel se trouvait un bien 4 démolir.

Par acte authentique en date du 25 septembre 2023, I’Office Public de ’Habitat de
I’Agglomération de La Rochelle a acquis en pleine propriété, deux parcelles situées au 9 et Sbis
avenue du Commandant Lysiack sur la commune d’Aytré, cadastrées AB 191 et 654 ; ces
parcelles sont d’une contenance totale de 2 167m?

Considérant que [’acquisition de ce bien était dans la perspective des orientations
d’aménagements et de programmation (QAP) secteur 6 (au minimum 33% de logements locatifs
sociaux) et nécessitait I’acquisition du reste des fonciers de la pointe ou & minima un montage
avec le promoteur détenteur des fonciers et des permis de démolir en place.

Considérant qu'a ce jour, Habitat de la Vienne est détentrice des agréments pour la
réalisation des logements sociaux sur ces fonciers.

Considérant I’avis des Domaines de moins de 24 mois.

Il est done projeté de vendre le bien 8 VIVAPROM, pour un montant de 1 100 000€HT.
La fiscalité applicable sur la vente sera une TVA 3 20% sur la marge.

Délibération
La Présidente demande aux membres du Bureau ;
> d’autoriser la vente de pointe de Lysiack

> d’autoriser la signature d’un compromis et/ou de I’acte de vente définitif et tout actes
nécessaires & la vente du bien mentionné

8
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Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimité

N°5 Acquisition d’une parcelle sur la commune de Lagord PUY MOU

Date de convocation : 19 Mai 2024 Nombre de votants © ...............ceenen.n. 6

Nombre de membres en exercice ......... A T 0

Nombre de membres présents ou ST ies BROFIRS & coivimsmnivusmmiina 6

Ayant donné procuration : ..........coceuu.n. B | Pt PRI onmssmmnsasmuins e 6

QUOTUIM & L0ttt iiraeeeieeiaarns 4 |Contre I'adoption @ .........cccvvevinnn.n. 0
Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de | 'habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article R

421-16 4° du Code de la Construction ;

Exposé des motifs

La Présidente expose aux membres du Bureau que I’Office souhaite se porter acquéreur
d’un bien immobilier dont est actuellement propriétaire la commune de Lagord.

La parcelle est située au Fief des Jarries a Lagord, cadastrées section ZB n°54, 57, 59 et
61 pour une superficie de 43 130m? (cf. annexe).

Etant précisé que les parcelles concernées sont actuellement exploitées par des baux
verbaux, qui devraient étre régularisés en baux ruraux avant la signature du compromis.

Les parcelles concernées pourraient accueillir une opération de construction conforme
aux exigences du Plan Local d’Urbanisme (PLU). L’Opération serait également dans le cadre
d’une opération d’aménagement et de programmation n°2 sur la ville de Lagord.
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Etant précisé que les conditions liées & 1’archéologie préventive, aux études de sols... et
classiquement apposées dans une clause résolutoire de ’acte feront [’objet d’une convention a
part entre 1'Office et la commune de Lagord. Les conditions de cette convention et sa validation
feront I’objet d’une délibération a part.

La commune de Lagord a fait part de ses conditions de vente des parcelles d’un prix de
cession d'une valeur de 2 803 450€ (pas de TVA).

Ainsi il a été proposé a I’Office d’acquérir les parcelles sus mentionnées au prix de
2 803 450€ (pas de TVA).

Délibération

La Présidente demande aux membres du Bureau :

> d’autoriser la signature du compromis
> (’autoriser la sollicitation de 1’avis des domaines
> d’autoriser la signature de 1’acte définitif de vente et tout autre acte nécessaire

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 4 Punanimité

N°6 Conyvention de servitnde ENEDIS Opération MONSIDUN a I’Houmeau

Date de convocation : 19 Mai 2024 Nombre de votants : ........oovevvnrinnnnnns 6

Nombre de membres en exercice ......... 6 |AbStentions @ .....cviiieiiiiiiiiiiiienies 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés : ..................... 6

Avant donné procuration § e .voieierieninn 6 [Pourl'adoption : . .....coooevviaveennennns )

QUOTIITL & L veriiiniinriinirieinrinniaaienins 4 | Contre I'adoption @ ........c.cceviinnnennss 0
Yisas

Vu Darticle L 421-1 du Code de Ia construction et de ’habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’habitat ;

Vu 'article R 421-16 du Code de la Construction et de !'Habitation fixant les
compétences du Consell d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences an Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [’article R
421-16 4° du Code de la Construction ;

Vu le Code de U'Energie (art. L.323-3 et suivants et art R.323-1 et suivants) ;

Vu ie Décret n°67-886 du 6 octobre 1967 ;

10
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Vu les protocoles d'accord conclus entre la profession agricole et ENEDIS ;
Vu l'article 672 du Code civil ;

Exposé des motifs

Considérant que dans le cadre de I"opération « Monsidun » a L’Houmeau, la société
SOMELEC missionnée par ENEDIS doit intervenir pour procéder au raccordement collectif
d’¢électricité sur la parcelle cadastrée section ZC 704.

Cette servitude a pour objet la pose d’une ligne électrique souterraine de 400 Volts.
Un plan parcellaire mentionnant le tracé du raccordement sera annexé a la présente.

L’octroi de cette servitude reconnait a Enedis les droits suivants :

- Etablir & demeure dans une bande de 3 metres de large deux canalisations souterraines
sur une longueur totale d’environ 116 métres ainsi que ses accessoires ;

- Etablir si besoin des bornes de repérage ;

- Sans coffret ;

- Effectuer 1’¢élagage, ’enlévement, ’abattage ou le dessouchage de toutes plantations,
branches ou arbres, qui se trouvant a proximité de I’emplacement des ouvrages, génent
leur pose ou pourraient, par leur mouvement, chute ou croissance, occasionner des
dommages aux ouvrages, étant précisé qu’Enedis pourra confier ces travaux au
propriétaire, si ce dernier le demande et s’engage a respecter la réglementation en vigueur,
notamment la réglementation relative a ’exécution de travaux a proximité de certains
ouvrages (art.L..554-1 et suivants et art.R.554-1 et suivants du Code de I’environnement ;
arrété du 15 février 2012 pris en application du chapitre IV du livre V du code de
I’environnement relatif a I"exécution de travaux a proximité de certains ouvrages
souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution).

- Utiliser les ouvrages désignés ci-dessus et réaliser toutes les opérations nécessaires pour
les besoins du service public de la distribution d’électricité (renforcement, raccordement,
etc).

Par conséquent, ENEDIS pourra faire pénétrer sur la propriété de 1’Office ses agents ou
ceux des entreprencurs accrédités en vue de la construction, surveillance, entretien,
réparation, remplacement, rénovation des ouvrages établis.

ENEDIS devra veiller a laisser les parcelles concernées dans un état similaire a celui qui
existait avant son intervention, et avertir 1’Office, sauf urgence; des interventions
programmees. '
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Le propriétaire conserve la propriété el la jouissance des parcelles mais renonce a
demander pour quelque motif que ce soit ['enléevement ou la modification des ouvrages
désignés ci-dessus, a moins qu'il ne prenne en charge les coiits financiers associés au
déplacement, enlévement ou modification de [ 'ouvrage concerné.

L 'Office s'interdit toutefois, dans l'emprise des ouvrages définis ci-dessus, de faire
aucune modification du profil des terrains, aucune planitation d’arbres ou d’arbustes, aucune
culture et plus généralement aucun travail ou construction qui soit préjudiciable a
[ 'établissement, | 'entretien, ['exploitation et la solidité des ouvrages.

Le propriétaire s 'interdit également de porter atteinte a la sécurité des installations.

1l pourra toutefois .

- Elever des consiructions et/ou effectuer des planiations a proximité des ouvrages
électriques a condition de respecter entre lesdites constructions et/ou plantations et
l'ouvrage visé ci-dessus, les distances de protection prescrites par la réglementation en
vigueur.

- Planter des arbres de part et d'autre des lignes éleciriques souterraines a condition que
la base du fiit soit a une distance supérieure a deux métres des ouvrages.

Cette servitude est consentie a titre gracieux.

Néanmoins, ENEDIS indemnisera 1’Office de tous les dommages directs et indirects qui
résulteraient de son occupation et/ou de ses interventions, causés par son fait ou par ses
installations.

Le projet de convention reprenant ces termes est annexé a la présente délibération.

Délibération

En conséquence, la Présidente propose aux membres du Bureau d’autoriser le Directeur
Général :

- A signer la convention de servitude entre I’Office et ENEDIS,
- A signer tout acte notarié nécessaire,

- Effectuer toute démarche nécessaire au projet.

Le Bureau, apres en avoir délibéré, adopte cette proposition a I'unanimité

L’Ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, Madame FLEURET-

PAGNOUX, Présidente, cloture a 11 H 15 la séance du Bureau.

12

La Présidente,

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président)

Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire)
Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée)

Madame GILLE Bérangere (Personne qualifice)

Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires)

N°2 Vente de patrimoine validation de prix

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombre de votants : .............coeennn. | 6

Nombre de membres en exercice ......... I I b T 0

Nombre de membres présents ou Siiffrages expritids | oo 6

Ayant donné procuration : ................... B [Pouel'adapiion L ossisseinnsnesnumvssiss 6

QUOTUITL © o vtteietieeieia et e aeaeeae e 4 [ Contre l'adoption @ ......cvvviniineannnnn. 0
Visas

Vularticle L 421-1 du Code de la construction et de ['habitation fixani les compétences
des organismes publics de [ 'habitat ,

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ,

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 réfézfra}'zsmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 a 12h

RCS LaR

o Etablissement Public Inclustrie! et Commercial



Vu la délibération du Conseil d'Administration approuvant la Convention
d 'Utilité Sociale 2021-2026 en date du 20 Mai 2021,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de La Rochelle approuvant la
Convention d'Utilité Sociale en date du 10 Juin 2021,

Vu la Convention d’Utilité Sociale 2021-2026 signée le 9 Février2022,

Exposé des Motifs

La Présidente expose que conformément aux objectifs du plan de vente validé
par la Convention d’Utilit¢ Sociale conclue entre I’Etat et la Communauté
d’Agglomération et afin de faire face a nos enjeux financiers, I’Office poursuit son
engagement mesuré de ventes.

I - Nouvelle demande de locataires

Une nouvelle demande des locataires quant a la possibilité d’acheter leur
logement est parvenue a I’Office, a savoir :

—Madame D et Monsieur L —42 Rue Robert Desnos — ce logement a été estimé a 214
000 € (cf fiche d’évaluation ci-jointe)

Cette vente nous permettra de générer par le produit de leur cession une masse
financiére assurant un rythme de constructions et de réhabilitations.

Délibération

La Présidente demande aux membres du Bureau :

- De fixer le prix de vente conformément au prix proposé ci-dessus ;

- D’autoriser le Directeur Général a engager les démarches permettant la
vente du logement identifi¢, et notamment de signer 1’acte de vente avec les
futurs acquéreurs.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a 'unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE
Marylise ELEURETAPAGNOUX
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Public de I'Habal
de I'Agglomération
de La Rochelle

Type: Maison T4

Situation 42 rue Robert Desnos
La Rochelle

Secteur Laleu
Module 510542

Année de construction : 2002
Surface habitable : 88m?2
Exposition : NORD
DPE : D

PARCELLE BR 551 — 368 M?

Garage : Oui

Photos du bien




Réf de comparaison
prises en compte :

Taux correctif

EVALUATION
DETERMINATION
PRIX DE VENTE

Le bien est estimé via le site « impdts.gouv » avec tous les critéres relatifs au logement
(typologie, localisation ...) : soit en moyenne 2699 € / m2

[AROCHELLE | 10 RUE ADOLPHE PRIVE [ 18012024 | @72 | 4 | 145000 21 77| 188212
. _ |

LAROCHELLE | & RUE GEORGES COURTELINE : 20032024 | 1964 | 4 | 195 000 | 3% 67| 201045

[AROCHELLE 1 RUE GEORGE SAND | 2211212023 | 1964 5 | 251 ﬂnr.i; 359 | W 3

LAROCHELLE | 550 DES ROUGES GORGES | 030s/2024 | 1970 | 4 | 265000 320 | w! 331250
" LAROCHELLE | 39RUEPAULYWON [ 3012024 | 1950 | 5 | 250000, 1"za T 02] 245098

LAROCHELLE |23 B AVRAYMOND POINCARE | 28A2/2023 | 2000 5 638000 '?éu‘a; 1‘~mi 455714

|

LAROCHELLE |54 AVRAYMOND POINCARE | 0510172024 : T BV 3i0000) 1430 %6 32817
| LAROCHELLE ~ 72QAVRAYMOND POINCARE | 070372024 | 860 | 4 | 155000 a1 eﬁ'i 161458
' |

LAROCHELLE 83 B AV RAYMOND POINCARE | D62/2024 ! 28167

Prix estimé : 237 512 € soit 2699 €/m?2

Prix minoré de 10% 213 761 € arrondi & 214 000 € soit 2432 €/m2

Un prix de vente de 214 000 €

Locataires Mme Duc et ses enfants depuis 2015.
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FICHE EVALUATION BIEN A LAVENTE

Type : Maison T4

Situation 42 rue Robert Desnos
La Rochelle

Secteur Laleu
Module 510542

Année de construction : 2002
Surface habitable : 88m2
Exposition : NORD /
DPE : D = /
PARCELLE BR 551 — 368 M?

Garage : Oui

Photos du bien




Réf de comparaison  Le bien est estimé via le site « impdts.gouv » avec tous les critéres relatifs au logement
prises en compte : (typologie, localisation ...) : soit en moyenne 2699 € / m2

LAROCHELLE 10 RUE ADOLPHE PRIVE 19/01/2024 145000 1883,12
LA ROCHELLE 6 RUE GEORGES COURTELINE 2910312024 195 000 2910,45
LA ROCHELLE 1 RUE GEORGE SAND 2211212023 251000 5 214530
LA ROCHELLE 5 5Q DES ROUGES GORGES 03/05/2024 265000 3312,50
LA ROCHELLE 39 RUE PAUL YVON 31/01r2024 9 250 000 245098
LA ROCHELLE 23 B AV RAYMOND POINCARE 281212023 638 000 455714
LA ROCHELLE 54 AV RAYMOND POINCARE 05/01/2024 310000 322917
LA ROCHELLE 72 Q AV RAYMOND POINCARE 0710312024 155 000 1614,58

LA ROCHELLE 83 B AV RAYMOND FOINCARE 06/02r2024 263 000 2191,67

Taux correctif Prix estimé : 237 512 € soit 2699 €/m2

Prix minoré de 10% 213 761 € arrondi & 214 000 € soit 2432 €/m?2

EVALUATION
DETERMINATION Un prix de vente de 214 000 €

PRIX DE VENTE

Locataires Mme Duc et ses enfants depuis 2015.




Accusé de réception en préfecture
40 W & & 017-271700023-20240710-BU2407103 3-DE
A q € (  { Recu le 11/07/2024
Public de I"Habiiat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A wviosiere Terres ocEaN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA

ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président)

Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire)
Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée)
Madame GILLE Bérangere (Personne qualifiée)

Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires)

N°3 Réalisation d’un emprunt GAIA sur parcelle N° CV 220 1 Rue des Altéas 17000 La
Rochelle

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombre de votants © ........ccoeeeeennnne 6

Nombre de membres en exercice ......... b | ABSEERBONS | ...ovoiinaisismssisnasiss 0

Nombre de membres présents ou Suffripes GXprimiss § s 6

Ayant donné procuration : ................... B [P I'agoplion t v.s e issmssessns 6

{UDTIM. § scrnors mrmsminermonsmanessmssrasimssmnss 4 |Contre l'adoption @ .......ccovvivaninn... 0
Visas

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de [ 'habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les fermes de l'article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu Uarticle L211-2 du Code de I"Urbanisme permettant lu délégation du droit de
préemption a 'in des organismes d’habitations & loyer modéré prévus & Uarticle L411-2 du
Code de la Construction et de I’Habitat ;

Vu l'arrét du Conseil d’Etat, 17° et 6 sous-sections réunies, du 7 mars 2008,
n°288371 conditionnant la possibilité d’exercer le droif de préemption & la justification de la
réalité d’un projet d’action ou d’opération d’aménagement répondant aux objets de I'article
L300-1 ainsi qu’d la détermination de la nature du projet dans la décision de préemption ;

Vu la décision SFPU-2023-01 du 10 janvier 2023 de la Communauté d’Agglomération
de La Rochelle déléguant exercice du droit de préemption urbain & 1'Office Public de
U’Habitat de 'agglomération de La Rochelle pour lui permetire d'acquérir In parcelle CV 220
sis 1 rue des Altéas & 17000 La Rochelle. Un extrait cadastral est joint & la présente
délibération (ANNEXE 1) ;

Vu la déclaration d’Intention d’Aliéner n°17300-22-1216 du 23 novembre 2022 ;

Vu le Diagnostic de Performance Energétique et la Promesse Unilatérale de Vente
transmise par Me LABBE, signataire de la déclaration d'intention d’aliener ;

Vu la délibération ayant pour objet la délégation du droit de préemption du Bureau de
['Office en date du 17 janvier 2023 ;

Vu la dememde de piéces complémentaires et la demande de visite du bien immobilier
signifiées par voie de commissaire de justice en date du 19 janvier 2023 ;

Vu estimation du service d’évaluation domaniale en date du 14 février 2023 n°2023
17300-04894 ;

Vu la délibération ayant pour objet I’exercice du droit de préemption sur la parcelle CV
220, sis a 17000 La Rochelle, 1 rue des Altéas, du Bureau de I'Office en date du 22 février
2023 ;

Vu l'ordonnance du 24 octobre 2023 rendue par le Tribunal Judiciaire de La Rochelle
Jixant le transport sur les lieux ;

Vu le transport sur les lieux & La Rochelle, 1 rue des Aliéas en présence de Madame la
Juge de Uexpropriation et du Commissaire de gouvernement ;

Vu le jugement en fixation d’indemnité rendue le 5 avril 2024 par la Juridiction de
U"Expropriation de la Charente Maritime, Tribunal Judiciaive de La Rochelle (ANNEXE 2) ;

Vu larticle £.213-7 du Code de 'urbanisme ;

Vu la délibération autorisant {’acquisition de la parcelle CV 220, sis & 17000 La
Rochelle, I rue des Altéas, du Bureau de I’Office en date dy 22 mai 2024 ;
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Ixposé des motifs

Le Bureau de 1’Office a autorisé ’acquisition de la parcelle CV 220, sis a La Rochelle,
1 rue des Altéas.

Il a été réalisé une étude capacitaire comprenant un potentiel de surface de plancher de
2.800 m? environ sur les parcelles cadastrées CV numéros 220, 221 et 222 en vue de la
réalisation d’une opération globale comprenant des logements locatifs sociaux, de ’accession,
et du libre. Cette projection sera affinée apres acquisition de la parcelle CV 220 et pourra subir

des changements.

Il a été décidé de recourir & un prét GAIA Habitat Social Court Terme proposé¢ par la
Caisse des Dépots pour le portage financier de ce foncier.

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général est invité a réaliser aupres
de la Caisse des dépots et consignations un Contrat de Prét composé d’une Ligne du Prét pour
un montant total de 486 560 € et dont les caractéristiques financicres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét

Prét GAIA Habitat Social Court Terme

Montant du prét

486 560 €

-Durée de la phase de préfinancement :
-Durée de la phase d’amortissement :

Dont durée de la phase du différé
d’amortissement :

3 mois
10 ans, dont 0 mois (0 ans) de différé d’amortissement

Périodicité des échéances

Trimestrielle

Index

Livret A

Taux d’intérét actuariel annuel

Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat
de Prét + 0,60 %
Révision du taux d'intérét a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du Livret A sans que le taux
d’intérét puisse étre inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement

Echéance prioritaire (intéréts différés) : si le montant
des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts

différés
Modalités de révision Simple Révisabilité (SR)
Taux de progressivité des échéances 0%

Révision du taux de progressivité a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A

2 avenue de Varsovie » CS 10555
™ www.office-agglo-larochelle.fr
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Délibération

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général ou
son délégataire diment habilité a :

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les
demandes de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’ Agglomération,

- réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

- poursuivre I’opération

Le Bureau, apreés en avoir délibéré, adopte cette proposition a unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX




ANNEXE 3 la Délibération N°©

ANNEXE 1 : Plan cadastral
ANNEXE 2 ; Jugement fixant I’indemnité en date du 5 avril 2024
ANNEXE 3 : Capacitaire parcelles CV 220 221 222

Direction Financiére Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d'une emprunt GAIA pour ’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Aliéas
La Rochelle
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Direction Financicre Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



ANNEXE 2 :

Direction Financiére Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’ acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



FUTIATTOES MIN TS ™ =T o
TRIDUNAL MEICIA U LI ) A BOUHRILLE,
POHALEEN LT Ao et

- TBUNAL JUDMCLAIRE pE LA ROCHELLE
y i 1 13

MINUTE N°: 24700082
Tia: €5 Awril 2024

DDRESIER - &° RO 1300009 - N° Zarbdis DREXC-WHT| 1258

Affpire: OFFICE FURBLIC DE T HABITAT TG LA COMMLUIEATTE 0 AGGLOMURATLOM BE LA
BOCHPLLE / Madnme Wadine “Madeleme Wamie ROTHRITR reuve SOURNACL Mudome Veéraniygus SOLRNAL
dpouse CHADENAT

COMCUME TE (7005 LA ROCHELLE
(M7 PLAN : CV 272300

JUGEMENT EN FIXATION DINDEMNITE
rendn le 08 Avrdl 2024

ENTHE :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT BE LA COMMIONATITE
AGGLOMERATION DE LA ROMHELGE
2 Avenues de Varsovie ©F 10555 17023 LA ROCHELLE CEDKEX 1

représenté par Matre  Julien GUILLARD de la SCLARL BONNEAT
CASTEL-PORTIER-GUILLARD. avocals au  barrens de LA
ROCHELLE-ROCHEFORT

AUTORITE PREEMPTRICK
D'noe part,
Madume Nudise Muddeine ¥Macie ROTTURIER yeuve SOURNAL
nee le 10 Aohit 1033 3 BEARANS {17130)
Tlaisan die retnaite “Le ravon d"0c" 5] cue de Ja Dutie 17140 LAGORD

représentte par baitre Thomas RIVIFRE de ' AARPI RIVIERE « DE KERLAND,
avoas au barmeau de BORDEATTX

Madame Véronigoe (paor 1/7 en wue-propriété] SOURNAC {pous
CHADENAT (paor 112 en nug-propriété)

ade le L5 Juillet £96] 4 LA ROCHELLE (170R10)

4 rue Delabarre 17000 LA ROCHELLE

represenlde pur Muitce Thoinas RIVIERE de ' AARPLRIVIERE - NE KERLAMD,
avoesty wu barmssu de BORDEALX

TROFRIETAIRES PREFMPTEES

Faulre part,

Direction Financicre Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’'une emprunt GAIA pour ’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



ANNEXE 3 :

LA ROCHELLE / secteur SAUTEL / fonciers sis 1 4 5 Rue des Altéas (CV 220 ; 221 ; 222)
053282080650

R+2

700m? sdp

Direction Financiere Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



R+1

730 m? sdp

LES FONCIERS : HYPOTHESE CAPACITAIRE (potentiel sdp): Hypothése de ventilation des VALEURS terrain
maximum compatibles :
CV 0220 - 1 Rue des Altéas - 528 m » 2800 m?de sdp environ o ?
2 300 m? de SHAB (ratio : 0.82) CV0220:520000€ =>470000€

Y ¥

CV 0221 - 3 Rue des Altéas — 396 m?
Equivalent de 38 Igts (60 m?) . _
CV 0222 - 5 Rue des Altéas — 528 m? Réalisé - le 29/12/2022 (GS) Al i

ARk CV0222:510000€ =>459 000 €

Si charge fonciére admissible : 500€/m? sdp => 450€ .
Hypaothéses ne prennent pas en compte le contexte

= La valeur du terrain supportable est de 1.4 millions € conjoncturelle de l"'augmentation des couts de
ZONAGE PLUI : UU5+ = =>1.26 millions € constructions et d’un marché immobilier qui se tend.
© Prix foncier de 980€/m? terrain ) => 882€/m? terrain Application décote de 10%

SURFACE ASSIETTE FONCIERE : 1452 m?*

Nb : Application d'une décote de 10 %

Direction Financiére Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



Direction Financiere Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



Direction Financicre Bureau du 19 juin 2024
3° Reéalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



ANNEXE a la Délibération N°3

ANNEXE 1 : Plan cadastral

ANNEXE 2 : Jugement fix

ant I’indemnité en date du 5 avril 2024

ANNEXE 3 : Capacitaire parcelles CV 220 221 222

Direction Financiére Bureau du 19 juin 2024

3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle
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3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
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ANNEXE 2 :

Direction Financiére Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle
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MINUTE N°: 1400082
Dz ©5 Avril 2024

TIGSSIRR « 30 B 0000 - NP Partudis FRXC- WY L1255

Affgire: OFFICE PLRLIC NET "HARITAT TIF A CORMBLITE AT DO AGGLOGMURAT LN EE LA
BOCHFILE ; Madnme Wading *adeleme “arie ROTHRIER weuve SOHRNAL Mudame Yérarigus 240 LRNAL
dpouse CHADENAT

COODATWE DE L7006 LA ROCHELLE
{7 PLAN . C¥ p 2

JUGEMENT FEN FIXATION DINDEMNETE
reddn je 05 Aol 224

ENTHE :

DFFICE PLURLIC DE L'HARITAT BE LA COMMWINATITE
FAGGLOMERATION DE LA RIHHEIEF
& Avenue de Yacsovee 5 10553 17023 LA ROCHELLE CRIDEX 1

reqIcERETIbE hlufire Julien OUILLARD de la SCLARL BOMNEAL
CASTEL-FORTIER-CGUILLARD. avocdls au  barrenn de LA
ROCHELLE-ROC HRFORT

AUTOIRITE PREEMPTRICH
I'upe part,

Madume Nadise Madelving Macie ROTTURIER veuve SOURNAC

o e 10 Awdl 1933 5 BEATRANS (17230}

hdaizan de repmaite “Te ravon d'Oc™ 3] cue de la Buoee 17140 LAGORD
reprégentte par Maitre Thomas RIVIFRE de ' AABRFIRIVIERE - DE KERLAND,
avocas au barmeau de BORDEALTY

Wgdame Virnnigoe (poor 12 pe sue-propriété) SOLRNALC {pouse
CHADENAT {poor 117 en nue-propridta)

e Be L3 Juillet E9G1 4 La ROCHELE £17 IO

H e Delabares 17000 LA EOCHELLE

represenlés pur Muoitce Tlhoimos BINTERE de " AAREL RIVIERE - NE KERLANTY,
avoaty wo bamreso de BORDEALX

TROFRIETAIRES FREFMPTERS

Danlre part,

Direction Financiere Bureau du 19 juin 2024
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ANNEXE 3:

LA ROCHELLE / secteur SAUTEL / fonciers sis 1 a 5 Rue des Altéas (CV 220 ; 221 ; 222)

Direction Financiere Bureau du 19 juin 2024
3° Réalisation d’une emprunt GAIA pour I’acquisition de la parcelle CV 220 1 rue des Altéas
La Rochelle



RDC

780 m? sdp

LES FONCIERS :
CV 0220 - 1 Rue des Altéas — 528 m?
CV 0221 -3 Rue des Altéas — 396 m?

CV 0222 -5 Rue des Altéas — 528 m?

SURFACE ASSIETTE FONCIERE : 1 452 m*

ZONAGE PLUI : UU5+

R+1

730 m? sdp

HYPOTHESE CAPACITAIRE (potentiel sdp):

» 2800 m?de sdp environ
» 2300 m?de SHAB (ratio : 0.82)
» Equivalent de 38 Igts (60 m?)

Réalisée en interne le 29/12/2022 (GS)
Si charge fonciére admissible : 500€/m? sdp => 450€

= Lavaleur du terrain supportable est de 1.4 millions €
= =>1.26 millions €
= Prix foncier de 980€/m? terrain ) => 882€/m? terrain

Nb : Application d’une décote de 10 %

Hypothése de ventilation des VALEURS terrain
maximum compatibles :

Cv0220:520000€  =>470000€
CV0221:385000€ =>346500€
CV0222:510000€ =>459000€

Hypothéses ne prennent pas en compte le contexte
conjoncturelle de I'augmentation des couts de
constructions et d’'un marché immobilier qui se tend.
Application décote de 10%
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente
COPIE CERTIFIEE CONFORME

. et RENDUE EXECUTOIRE
Autres membres présents : loy \o o Lok 2ol
Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président) Le D"““? rasosel,
Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire) T T __,-//
Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée) C, E réde (i (ECLERG
Madame GILLE Bérangére (Personne qualifiée) = :559055 & la Préfecture
By

Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires)

N°4 Actualisation du bilan d’investissement prévisionnel et réalisation des emprunts
Opération Colline d’ Angoute & Chatelaillon plage

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombre de votants : .............c.......... 6

Nombre de membres en exercice ......... 6 | ADSEOtONS § ciiivviviisieaviasns 0

Nombre de membres présents ou STl es SROHTIES Y oo visnamamaneiss 6

Ayant donné procuration @ .........oceien. 6 | PoorPadopliony ,.cocoerammomsvosserses 6

QUOTUIM & . ovtiiiiiiiie i 4 |Contrel'adoption : ....ooovvvivnviiiininn. 0
Visas

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de ['habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de l'article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu la délibération du bureau n°12 du 28 avril 2022 validant ['acquisition d'un terrain
Colline d’Angoute a Chdtelaillon-Plage ;

Vu acre d’acquisition du terrain signé en date du 21 décembre 2022 ;
Vu la délibération du bureau n°3 du 20 septembre 2023 validant le bilan

d’investissement prévisionnel de 'opération de construction de 13 logements locatifs sociaux,
Angoute d CHATELAILLON-PLAGE ;

Exposé des motifs

- Dans -sa .séange du 20 septembre 2023, le Bureau de I’Office a valid¢ le bilan
d’1m/ﬁstxsscmellt prévisionnel de I’opération de construction de 13 logements locatifs sociaux
surla commune de Chtelaillon-Plage, « Angoute ».

i L in.wi\a.,,

li‘;a

L’acte d’acquisition du foncier a &té signé le 21 décembre 2022 et les travaux ont débuté
en juin 2024_\pqur une livraison prévue en mars 2026. _

Le pnx de reﬁﬁfent actualis¢ de ’opération est le suivant :

NATURE DEPENSES PARTIE PRU TTC 5.5% %
Charge fonciére 597 581 € 25 %
Travaux 1593 736 € 67 %
Honoraires 194 826 € 8 %
Total 2386143 € 100 %

NATURE DEPENSES PARTIE DROIT TTC 10 % %

COMMUN

Charge fonciére 111 510 € 25 %
Travaux 294 747 € 67 %
Honoraires 35953 € 8%
Total 442 210 € 100 %

NATURE DEPENSES TOTALES TTC 5.5% %
Charge fonciére 709 091 € 25 %
Travaux 1 888 483 € 67 %
Honoraires 230779 € 8%
Total 2828353€ 190 %
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Le plan de financement actualisé de 1’opération est le suivant :

NATURE RECETTES PRU TTC 5.5% Yo

Subvention ANRU 31200 € 1%
Subvention CDA production (6 914 € /logt PLUS ; 96 054 €

11 914 € /logt PLAI) 4 %
Subvention Conseil Départemental (5 000€ /logt 63 000 € 3%
PLUS ; 7 000€ /logt PLAI)

Subvention Ville 164 492 € 7%
Préts CDC PLUS/PLAI (40 ans) 1029170 €__ 43 %
Préts CDC PLUS/PLALI foncier (50 ans) 516 577 € 22 %
Préts Action Logement PRU (40 ans) 125/300 € A 5%
Fonds propres 360350€ ... | 15%
Total 2386143 € 100 %

NATURE RECETTES DROIT COMMUN TTC 10 % %

Subvention CDA production (6 914 € /logt PLUS) 7 828 €

Subvention CDA convention d’objectif (5 000€/logt) 10 000 € 4 %
Subvention Ville 29908 € 7%
Préts CDC PLS (40 ans) 238 963 € 54 %
Préts CDC PLS foncier (50 ans) 91 608 € 20 %
Fonds propres 63 903€ 15 %
Total 442 210 € 100 %

Pour le financement de cette opération (droit commun), 1’Office est invité & réaliser
aupres de la Caisse des dépdts et consignations :

- un Contrat de Prét composé de 3 Lignes de Prét pour un montant total de 330 571 €
dont les caractéristiques financieres sont présentées en Annexe | de la présente
delibération.

Pour le financement de cette opération (PRU), I’Office est invité a réaliser aupres de la
Caisse des Dépots et Consignations :

- un Contrat de Prét compose de 4 Lignes de Prét pour un montant total de 1 545 747 €
dont les caractéristiques financiéres sont présentées en Annexe 2 de la présente
délibération.
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Délibération :

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général ou
son délégataire diment habilité a :

- signer seul les Contrats de Prét réglant les conditions de ces Contrats et la ou les
demandes de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’ Agglomeération,

- réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

- poursuivre I’opération

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition 4 I’unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX




ANNEXE 1A LADELIBERATION N° 4

Un Contrat de Prét (partie Droit Commun) composeé de 3 Lignes de Prét pour un montant total
de 330 571 € dont les caractéristiques financieres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét PLS
Montant du prét 138341 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +111%

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 2 :

Caractéristiques du prét PLS Foncier
Montant du prét 91 608 €
Durée totale de la Ligne de 50 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11%

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts differés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)

Direction Financiére
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Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 3:

Caractéristiques du prét

PLS complémentaire

Montant du prét 100 622 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.
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ANNEXE 2 A LA DELIBERATION

Contrat de prét (partie PRU) compose de 4 Lignes de Prét pour un montant total de 1 545 747 €
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du prét 1 :

Caractéristiques du prét PLAI

Montant du prét 295402 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel -0,40 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 2:

Caractéristiques du prét PLAI foncier

Montant du prét 171576 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel - 0,40 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts differés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)

Direction Financiére

Bureau du Mercredi 10 Juillet 2024

4° Actualisation du bilan d’investissement prévisionnel et réalisation des emprunts opération

Colline d’Angoute a Chatelaillon




Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 3:

Caractéristiques du prét PLUS
Montant du prét 733 768 €
Durée totale de la Ligne de 40 ans
Prét
Périodicité des échéances Annuelle
Index Livret A
Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0,6 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 4 :

Caractéristiques du prét

PLUS Foncier

Montant du prét 345001 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +0,6 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
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Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.
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VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente
COPIE CERTIFIEE CONFORME

Autres membres présents : et RENDUE EXECUTOIRE
Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président) lf.; 53;;&;‘:,"? ;‘;@‘;;,;"J 24
Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire) E_ 4

Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée) T I e
Madame GILLE Bérangére (Personne qualifiée) i
Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires) ®,

N°5 Actualisation bilan d’investissement prévisionnel et réalisation emprunts Opération
VEFA AMENITE LLS et PSLA

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombre devoIga1ls ¢ vvinivovisnminnios 6

Nombre de membres en exercice ......... b | ABSEHUGNE | ivveumimmnvansminis 0

Nombre de membres présents ou SUITA0EE CXPIIRES & nisssismnsnnsssns 6

Ayant donné procuration @ ................... 6 | Pourl'adoption : ........cceeviiiiiiiinnn. 6

L6156 5311 < R 4 |Contrel'adoption @ ....coooviiiiiniinnnnn 0
Visas

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [’habitation fixant les compélences
des organismes publics de I'habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de l'Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vi la délibération du Conseil d'Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le

21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu la délibération du Burequ n°5 en date du 22 juin 2022 portant validation de
Uactualisation du bilan d'investissement prévisionnel de ['opération d'acquisition en VEFA de
20 logements locatifs sociaux et 6 logements PSLA, ZAC DE LA GARE a DOMPIERRE/MER |

Vu les actes d’acquisition en VEFA de 20 logements locatifs sociaux ef 6 logements
PSLA, ZAC DE LA GARE 6 DOMPIERRE/MER signés le 12 juin 2024 ;

Exposé des motifs

Dans sa séance du 22 juin 2022, le Burean de 1’Office a validé 1’actualisation du bilan
d’investissement prévisionnel de 1’opération d’acquisition en VEFA de 20 logements locatifs
sociaux et 6 logements PSLA dans son opération située ZAC DE LA GARE, a Dompierre/Mer.,

o8 actes 5(_-:"’I:‘facquisitivon ont été signés le 12 juin 2024 au prix convenu.
[P & ]

o . . .
4 Lievprige e xvient actualisé de I’opération est le suivant :

NATURE DEPENSES PARTIE LOCATIVE TTC %
Ly o

Cliatse toneiere 1016022 € 29 %
Travaux ) 2370719 € 69 %
Honoraires et imprévus 67 735 € 2%
Total 3454476 € 100 %

NATURE DEPENSES PARTIE PSLA TTC 5.5% %
Charge fonciére 323 624 € 27%
Travaux 755 124 € 64 %
Honoraires et imprévus 29 665 € 3%
Frais de commercialisation 66 489 € 6 %
Total 1174902 € 100 %

NATURE DEPENSES TOTALES TTC %
Charge fonciére 1339646 € 29 %
Travaux. 3125843 € 67 %
Honoraires et imprévus 97400 € 2%
Frais de commercialisation 66 489 € 2%
Total 4629 378 € 100 %
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Le plan de financement prévisionnel de I’opération locative est le suivant :

NATURE RECETTES TTC Yo
Subvention Etat PLAI (8 300€/logt : Bonus 1¢ 82 580 € ' 2%
semestre 1 500€/logt ; PLAI Adapté 13 980 €/logt) ~
Subvention CDA production (6 914€ /logt PLUS, 167 280 €
11 914 €/logt PLAI et 3 914€ /logt PLS ; PLAI minoré 5%
+ 3 000 €/logt)
Subvention CDA Convention d’Objectif (5 000€/ logt) 100 000 € 3%
Subvention Conseil Départemental (5 000€ /logt 99 000 € 3%
PLUS et 7 000 €/logt PLAI)
Subvention Action Logement 43 000 € 1 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS (40 ans) 1 489 088 € 44 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (50 ans) 871357 € 25 %
Prét Action Logement 84 000 € 2%
Fonds propres S18 171 € 15 %
Total 3454476 € 100 %

Pour le financement de cette opération d’acquisition de 20 logements locatif sociaux,
I’Office est invité a réaliser un prét aupres de la Caisse des dépdts et consignations. (Annexe 1
ci-jointe)

Pour le financement des logements PSLA, I’offre proposée par la Caisse d’Epargne a
été sélectionnée. Ce prét sera remboursé par I’Office au fur et 2 mesure des levées d’option par
les locataires-accédants durant les 2 années aprés la mise en service des logements. (Annexe 2
ci-jointe)

Délibération

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- poursuivre I’opération,

- signer seul les Contrat de Prét réglant les conditions de ces Contrats et la ou les
demandes de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’ Agglomération,
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- réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,
- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE




ANNEXE A LA DELIBERATION N°5

- un Contrat de Prét composé de 7 Lignes pour un montant total de 2 360 445 € dont
les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét PLUS

Montant du prét 829 885 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel + 0,60 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 2 :

Caractéristiques du prét PLUS foncier

Montant du prét 444 912 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel + 0,60 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts differés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Direction Financiére

Bureau du Mercredi 10 juillet 2024

5° Emprunts VEFA AMENITE LLS et PSLA




Ligne du prét 3 :

Caractéristiques du prét PLAI

Montant du prét 450 850 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel - 0,40 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inferieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 4 :

Caractéristiques du prét PLAI foncier

Montant du prét 325341 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel - 0,40 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts difféerés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Direction Financiére
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Ligne du prét5s :

Caractéristiques du prét PLS

Montant du prét 111 224 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts difféerés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’echéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 6 :

Caractéristiques du prét

PLS complémentaire

Montant du prét 97 129 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +111%

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.
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Ligne du prét 7 :

Caractéristiques du prét PLS foncier

Montant du prét 101 104 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts difféerés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’echéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Direction Financiére

Bureau du Mercredi 10 juillet 2024
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ANNEXE N°2 A LA DELIBERATION N°5

Les logements PSLA seront financés en totalité par un prét bancaire contracté auprés de la
Caisse d’Epargne, dont voici les caractéristiques :

Caractéristiques Prét IN FINE a taux révisable
Montant de I’emprunt 1108413 €
Durée de la phase de mobilisation 2 ans

Euribor 3 mois + 0,90 %, soit 4,59 % a la date
d’émission de la proposition
Taux d’intérét phase de mobilisation Valeur index égale a zéro en cas de valeur négative

Durée de la phase d’amortissement 2 ans

Euribor 3 mois + 0.9 %, soit 459 % a la date
d’émission de la proposition

Taux d’intérét phase d’amortissement Valeur index égale a zéro en cas de valeur négative
Périodicité des échéances Trimestrielle

Amortissement In fine

Frais de dossier 1000 €

Garantie 100% collectivité

Remboursement anticipé du capital Possible a chaque échéance moyennant un préavis de

30 jours calendaires

Pas d’indemnit¢é ni de commissions si le
remboursement est issu de la vente d’un bien

Dans les autres cas paiement d’une indemnité égale a
5% du capital restant dd

Direction Financiere Bureau du Mercredi 10 juillet 2024
5° Emprunts VEFA AMENITE LLS et PSLA
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente
COPIE CERTIFIEE CONFORME
et RENDUE EXECUTOIRE

Autres membres présents : e Ao Wil 2oz
Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président) ;_f ,”"“‘ wGinks,
Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire) '

Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée) Frédéric LEGI.E

Madame GILLE Bérangére (Personne qualifiée) Dimii la Préfe

Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des LOCdtaUeq)

N°6 Actualisation bilan d’investissement prévisionnel et réalisation emprunts Opération
AITRIA LLS et LLI a Aytré

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombre de vetants & oo vovas 6

Nombre de membres en exercice ......... b | AbSESDNY] onnmemismmamsas T 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimeés @ ..................... 6

Ayant donné procuration @ ................... 6 |Ponrladoption ; . coicwsasessissson s 6

3 L ) & | Conte I'adoptioh ) v s 0
Visas

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [ 'habitation fixant les compétences
des organismes publics de ['habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de l'Habitation fixant les
compétences du Conseil d ' Administration en matiére notamment immobiliére ef la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la delibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de [’article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu la délibération du Bureau n°7 en date du 14 février 2024 validant lacquisition de 4
LLI en VEFA dans une opération de consiruction de 9 logements individuels avec garage,
intitulée « Aitria » située rue de 'Yser a Aytré ;

Vu la délibération du Bureau n°3 en date du 20 mars 2024 actualisant le projet avec
Dacquisition de 3 LLI et 1 LLS en VEFA dans une opération de construction de 9 logements
individuels avec garage, intitulée « Aitria » située rue de I’Yser a Aytré ;

Vu les actes d’acquisition de 3 LLI et 1 LLS en VEFA signés le 28 juin 2024 ;

Exposé des motifs

rransoor 7 Larsociété simmobiliere EDOUARD DENIS a proposé a 1’Office d’acquérir

4 logements ¢ MERA dans son opération de construction de 9 logements individuels avec
garagg,;l_ggtu;légsgélgla » située rue de ’Yser a Aytreé,

Les actes d’ a'&iuisition des logements ont ¢té signé le 28 juin 2024 au prix convemu. Les
travaux sant.en-coyss pour une livraison prévue au troisiéme trimestre 20235,

auinelillatE a3

s b

Le prix de revient actualisé de I’opération est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC 10% Yo
Charge fonciére 544379 € 34 %
Travaux 1024 190 € 64 %
Honoraires et imprévus 34996 € 2%
Total 1603565 € 100 %

Le plan de financement actualisé de 1’opération est le suivant :

NATURE RECETTES TTC 10% %

Préts CDC PLS (40 ans) 81 549 € 5%
Préts CDC PLS foncier (50 ans) 152197 € 9%
Préts CDC CPLS (40 ans) 126 101 € 8 %
Préts CDC PLI (35 ans) 530824 € 33 %
Préts CDC PLI foncier (50 ans) 392182 € 25 %
Fonds propres 320712 € 20 %
Total 1603 565 € 100 %

Pour le financement de cette opération d’acquisition d’un logement locatif social
(Annexe 1 ci<jointe) et 3 logements intermédiaires (Annexe 2 ci-jointe), I'Office est invité a
réaliser deux préts auprés de la Caisse des dépots et consignations.



- de |"'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

A IMMOBILIERE TERRES QCEAN

Délibération
En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- poursuivre ’opération,

- signer seul les Contrats de Prét réglant les conditions de ces Contrats et la ou les
demandes de réalisation de fonds,

- solliciter leur garantie aupres de la Communauté d’ Agglomération,
- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, apreés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I'unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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ANNEXE A LA DELIBERATION N° 6

- un Contrat de Prét composé de 3 Lignes pour un montant total de 359 847 € dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du prét 1 :

Caractéristiques du prét PLS

Montant du prét 81549 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +111%

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 2 :

Caractéristiques du prét

PLS complémentaire

Montant du prét 126 101 €

Durée totale de la Ligne de 40 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.




Ligne du prét 3 :

Caractéristiques du prét PLS foncier

Montant du prét 152 197 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,11 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’echéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.




ANNEXE N°2 A LA DELIBERATION N°6

Un Contrat de Prét composé de 2 Lignes du Prét pour un montant total 923 006 € dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1 :

Caractéristiques du prét PLI

Montant du prét 530 824 €

Durée totale de la Ligne de 35ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel +1,40%

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement déduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a I’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.

Ligne du prét 2 :

Caractéristiques du prét PLI foncier

Montant du prét 392182 €

Durée totale de la Ligne de 50 ans

Prét

Périodicité des échéances Annuelle

Index Livret A

Taux d’intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét
annuel + 1,40 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%

Profil d’amortissement

Amortissement deduit avec intéréts différés
Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de
[’échéance, la différence est stockée sous forme d’intéréts différés

Modalités de révision

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des
échéances

De 0 % a 0,50 % maximum (actualisable a 1’émission et a la date
d’effet du Contrat de Prét en cas de variation du taux du Livret A)
Révision du taux de progressivité a chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur a 0 %.
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président)

Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire)

Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée)

Madame GILLE Bérangére (Personne qualifiée)

Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires)

N°7 Bilan d’investissement prévisionnel Opération PSLA AMENITE 1 logement
Dompierre sur Mer

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombre ge - votants s .o 6

Nombre de membres en exercice ......... 6 | ADSISAHGNE? .o smimass sowsiwassnes 0

Nombre de membres présents ou SULITUEES BAPEITICET sonemmsensmnmmes 6

Ayant donné procuration : .........eeveenens 6 |Pourladoption : ........coovivienininnnnnn. 6

A | o ciiris s GG 4 | Contre I'adoption : .....coooeeiiieininnnnn 0
Visas

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [ 'habitation fixant les compétences
des organismes publics de I’habitat ;

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de [’Habitation fixant les
compétences du Conseil d’Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdiltes compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R 421-16 4° du Code de la Construction ;
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Vu la délibération du Bureau n°5 en date du 22 juin 2022 portant validation de
[actualisation du bilan d'investissement prévisionnel de ['opération d’acquisition en VEFA de
20 logements locafifs sociaux et 6 logements PSLA, ZAC DE LA GARE & DOMPIERRE/MER.

Vu le contrat de véservation en VEFA signé avec EDEN PROMOTION le 4 juiller 2022
concernant 20 logements locatifs sociaux, 6 logements PSLA ef un local.

Vu la délibération du Bureau n°5 en date du 26 avril 2023 portamt validation de
PVactualisation du bilan d'investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de
lopération d’acquisition en VEFA de 20 logements lpeatifs sociaux et 6 logements PSLA, ZAC
DE LA GARE & DOMPIERRF/MER.

Vu les actes d’acquisition en VEFA signé avec EDEN PROMOTION le 12 juin 2024
concernant 20 logements locatifs sociaux et 6 logements PSLA.

Exposé des motifs

Dans sa séance du 26 avril 2023, le Burcau de I’Office a validé 1’ actualisation du bilan
d’investissement prévisionnel et la réalisation des emprunts de I"opération d’acquisition en
VEFA de 20 logements locatifs sociaux et 6 logements PSLA dans son opération AMENITE
située ZAC DE LA GARE, 4 Dompierre/Mer.

Le promoteur ayant renconiré des difficuliés financiéres sur son opération, 1’acte
définitif d’acquisition des 20 locatifs sociaux et 6 PSLA n’a pu étre signé dans les délais prévus
par le contrat de réservation signé le 4 juillet 2022.

Un nouvel acte d’acquisition a donc été signé avec EDEN PROMOTION concernant
les 20 logements locatifs sociaux et 6 logements PSLA le 12 juin 2024.

L’Office se portera également acquéreur d’un logement PSLA supplémentaire
(transformation du local prévu dans ’opération initiale en logement). Il fera I’objet d’un contrat
de réservation en VEFA qui sera signé prochainement et sera présenté a la programmation
PSLA 2024,

- Le prix d’acquisition du logement PSLA. supplémentaire sera de 2 922 € HT/m? de
SHAB.

Le prix de revient de I'opération est le suivant :

NATURE DEPENSES HT %
Charge fonciére 39798 € 28 %
Travaux 92 861 € 64 %
Honoraires et imprévus 3317€ 2%
Frais de commercialisation 8383 € 6 %
Total 144 359 € 100%
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Le logement PSLA sera financé en totalité par un prét bancaire. Ce prét sera remboursé
par I’Office a la suite de la levée d’option par le locataire-accédant durant les 2 années apres la
mise en service du logement.

La Présidente propose aux membres du Bureau de valider ce prix de vente au m?
maximum réglementaire de I’année 2024 pour le logement PSLA supplémentaire :

Prix de
Mentifiant | Type Surface | Surface | vente HT | Prix de vente | Prix de Vente
habitable utile aum? de HT TTC Total
SU
E001 v 45,40 51,40 3605€ 185297 € 195 488 €

Délibération
En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- poursuivre I’opération,

- solliciter les financements correspondants,

- signer le contrat de réservation du logement PSLA avec Eden Promotion et 'acte
d’acquisition sous réserve de la réalisation des conditions suspensives ;

- solliciter I’avis des domaines pour ces acquisitions,

- réaliser seul tous les actes de gestion utile y afférent,

- signer les contrats préliminaires, ou le cas échéant les contrats de location-accession des
logements PSLA au prix au m* maximum établi ci-dessus,

- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition a I’unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
CHARENTE-MARITIME DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE EXTRAIT DU COMPTE-RENDU ANALYTIQUE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du BUREAU DU 10 JUILLET 2024

Sous la présidence de Madame FLEURET-PAGNOUX Marylise, Présidente

Autres membres présents :

Monsieur PEREZ Christian (Vice-Président)

Monsieur RAPHEL Michel (Conseiller Communautaire)

Monsieur CURUTCHET Pierre (Personne qualifiée)

Madame GILLE Bérangere (Personne qualifi¢e)

Messieurs CANTIN Jean-Dominique (Représentant des Locataires)

N°8 Bilan d'investissement prévisionnel Opération VEFA BEL HAMEAU rue du Logis a
Puilboreau

Date de convocation : 10 Juin 2024 Nombre de votants : ...ocviriivaresinio | 0

Nombre de membres en exercice ......... 6 [Abstentions: .........ccoiviiiiiiiiiiiiiin. 0

Nombre de membres présents ou Suffrages exprimés @ .......ccovniinennnn. 6

Ayant donné procuration: ................... 6 | PourTadoption | ..oueesacna 6

g G 4 | Contre Fadoption § wsnanmanmss 0
Visas

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de [ 'habitation fixant les compétences
des organismes publics de ["habitat

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction et de ['Habitation fixant les
compétences du Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation
possible desdites compétences au Bureau ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le
21 septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de ['article
R 421-16 4° du Code de la Construction ,
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Exposé des motifs

La société immobiliére BOUYGUES IMMOBILIER a proposé 4 1’Office d’acquérir
38 logements locatifs sociaux collectifs en VEFA. dans son opération intitulée « Bel
Hameau » et située rue du Logis 4 PUILBOREAU.

L’opération est prévue 4 la programmation 2024,

La surface habitable totale des 38 logements est de 2 601.70 m?, pour une surface utile
de 2 158.45 m?,

L’opération bénéficiera d’un label BEE ou équivalent ainsi qu’une attestation Cep,nr
(RE2020) ~10%.

Le prix d’acquisition proposé pour les 38 logements locatifs sociaux est de 2 390 € /m?
de Surface habitable, et s’inscrit dans le respect du montant plafond fixé par la Communauté
d’agglomération.

Soit un montant total de 4 927 463 € HT pour une SH de 2 601,70 m? et 38 parkings
en surface.

Le contrat de réservation des logements sera signé prochainement,

La typologie prévisionnelle des logements est la suivante :

PLUS PLAI PLS Total
T2 8 6 5 19
T3 6 3 3 12
T4 4 3 7
Total 18 12 8 38

Le ptix de revient prévisionnel de 1’opération est le suivant :

NATURE DEPENSES TTC %
Charge fonciére 1 605 504 € 20 %
Travaux 3746 175 € 67 %
Honoraires et frais 2759038 € 4%
Total 5627617 € 100 %
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Le plan de financement prévisionnel de I’opération est le suivant :

NATURE RECETTES TTC %
Subvention Etat PLAI (8 600 €/ logt) 103 200 € 2%
Subvention Etat PLAI Adapté (13 980 €/ logt) 27 960 €
Subvention CDA production (6 000€ /logt PLUS, 240 000 €
11 000 €/logt PLAI) 4%
Subvention CDA PLAI minoré (3 000 €/ logt) 6 000 €
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS (40 ans) 2769 336 € 49 %
Préts CDC PLUS/PLAI/PLS foncier (50 ans) 1575137 € 28 %
Intéréts de préfinancement 61 841 € 1 %
Fonds propres 844 143 € 15 %
Total 5627617 € 100 %

Délibération :

En conséquence, la Présidente demande au Bureau d’autoriser le Directeur Général a :

- poursuivre I’opération,
- solliciter 1’avis des domaines,

- solliciter les financements correspondants,

- signer le contrat de réservation et I’acte d’acquisition des logements sous réserve de la
réalisation des conditions suspensives,
- signer tous les documents nécessaires a la réalisation de cette opération.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, adopte cette proposition & 'unanimité

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 10 Juillet 2024

LA PRESIDENTE
Marylise FLEURET-PAGNOUX
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