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Public de I'Habitat
de I'’Agglomération
de La Rochelle
& MMOBILIERE TERRES OCEAN
DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE
CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
——— D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Conseil d’Administration du 16 DECEMBRE 2022

Sous la présidence de Madame Marylise F LEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents en présentiel a I’Office :
Mesdames BENKADDAR, BOMBAIL, CHIPOFF, F ERRAND, GILLE, GUYARD, MENES, VIAUD
Messieurs CANTIN, CURUTCHET, DESSED, FLORY, LEBEAU, PEREZ, PROUST, RAPHEL

Avaient donné pouvoir :

Monsieur RENGEARD 4 Mme FLEURET-PAGNOUX

Monsieur BLANCHARD a Mr PEREZ,

Madame MENES a Mr CURUTCHET 4 partir de la délibération N°7
Madame CHIPOFF & Mr PROUST 4 partir de la délibération N°8

Absents et excusés :

MrMYON

Mr DREANO

Mr CHAPTAL

Mme VILLENAVE

Mme ALLUAUME Florence Présidente de I’Office Public d’Habitat Rochefort Océan
Mr LALAURIE représentant le Préfet

N°1 Approbation du compte-rendu analytique du Conseil d’ Administration du
19 Octobre 2022

Date de convocation : 16 Novembre 2022 Nombrede votants: ......................| 19

Nombre de membres en exercice ....... .. 23 |Suffrages exprimés: ..................... 19

Nombre de membres présents ou Pour I’adoption :....................... ... 19

ayant donné procuration :................... 20 | Contre Padoption &......couemcerinie o 0

HOTIIIY S, o oviemspmn e bensapmen v ins 55 16 | Abstentions :.............cooooiii i 0
==

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de | ‘habitation fixant les compétences des
organismes publics de ['habitat ;

Vul'article R 421-16 du Code de la Construction et de | Habitation fixant les compétences du
Conseil d'Administration :
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Madame La Présidente du Conseil d’Administration soumet aux Administrateurs pour
approbation le compte rendu analytique du Conseil d’ Administration du 19 Octobre 2022.

Le Conseil, aprés en avoir délibéré, approuve le compte-rendu analytique a I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 16 DECEMBRE 2022

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNQUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE
CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE

------ D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Conseil d’ Administration du 16 DECEMBRE 2022

Sous Ia présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents en présentiel 2 ’Office :
Mesdames BENKADDAR, BOMBAIL, CHIPOFF, FERRAND, GILLE, GUYARD, MENES, VIAUD
Messieurs CANTIN, CURUTCHET, DESSED, FLORY, LEBEAU, PEREZ, PROUST, RAPHEL

Avaient donné pouvoir :

Monsieur RENGEARD a Mme FLEURET-PAGNOUX

Monsieur BLANCHARD a Mr PEREZ

Madame MENES a Mr CURUTCHET a partir de la délibération N°7
Madame CHIPOFF a Mr PROUST a partir de la délibération N°8

Absents et excusés :

Mr DREANO

Mr CHAPTAL

Mme VILLENAVE

Mme ALLUAUME Florence Présidente de 1’Office Public d’Habitat Rochefort Océan
Mr LALAURIE représentant le Préfet

N° 2 Résultat des élections des représentants des locataires, installation des nouveaux
Administrateurs et élection des représentants dans les diverses instances du Conseil

Date de convocation : 16 Novembre 2022 Nombre de VORNGG & osemmssivas s 20
Nombre de membres en exercice ......... 23 | Suffrages exprimés : ..................... 20
Nombre de membres présents ou Pour I"adoption :.................ccceeeee, 20
ayant donn¢ procuration :................... 20 | Contre I’adoption :...............ccc.o..... 0
(UOTUN 5 w0 vurnsmsmomssmsss ensiiisnnin siomoss sivsss 16 | ABSIEHHBNG Lvunissiiinonssinsssiomes 0

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences des
organismes publics de I'habitat ;

Vul'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation fixant les compétences du
Conseil d’Administration

Vu l'article R421-7 du Code de la Construction et de |'Habitation version en vigueur au 28
avril 2022 modifié par Décret n°2022-706 du 26 avril 2022 art. 3 portant modification des
dispositions relatives aux élections des locataires dans le parc social ;
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Conformément & la réglementation et au calendrier présenté lors des précédentes réunions,
1’Office a procédé & 1’élection des représentants de locataires au Conseil d’ Administration.

Les élections ont eu licu du 1% décembre au 12 décembre 2022 et le dépouillement a eu lieu le
13 décembre 2022,

Madame la Présidente informe les membres du Conseil d’ Administration du résultat des
élections lors de ce scrutin :

[INombre d’électeurs ; 6775
Nombre d’enveloppes regues : 1094
Soit un taux de participation de 16,13 %
Nombre de bulletins blancs : 61
Nombre de bulletins nuls : 11

Le scrutin ayant lieu 4 la représentation proportionnelle au plus fort reste, il a été procédé tout
d’abord an calcul du quotient électoral.

Ce quotient est le rapport du nombre de suffrages valablement exprimés 2 celui des siéges 4
pourvoir :

Quotient électoral : 1075 = 268,75
4
La répartition des si¢ges a ensuite ét¢ effectuée :

Liste CNL obtient : 334 voix : 268.75 = 1.24 soit 1 siége
Liste AFOC obtient : 344 voix : 268.75 = 1.28 soit 2 siéges
Liste IN.DE.CO.SA CGT obtient : 343 voix : 268.75 = 1.27 soit 1 siége

La répartition définitive des siéges est 1a suivante :

Pour la liste CNL : 1 siége
Pour 1a liste AFOC : 2 siéges
Pour la liste IN.DE.CO.8A CGT 17 : 1 si¢ge

Ont té déclarés élus représentants des locataires au sein du Conseil d’ Administration de
I’Office

Monsieur FLORY Jean-Luc (AFOC)

Madame GUYARD Muriel (AFQC)

Madame BENKADDAR Mokhatria (CNL 17}

Monsieur CANTIN Jean-Dominique (INDECOSA-CGT 17)

Madame la Présidente demande aux membres du Conseil d’ Administration d’acter
1’installation au sein du Conseil d’ Administration pour une durée de 4 ans de :

- Monsieur FLORY Jean-Luc (AFOC)

- Madame GUYARD Muriel (AFOC)

- Madame BENKADDAR Mokhatria (CNL 17)

- Monsicur CANTIN Jean-Dominique (INDECOSA-CGT 17)
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Madame la Présidente rappelle que lors du Conseil d’ Administration du 16 Décembre 2022, il

est procédé aux désignations des représentants des locataires au sein du Bureau et dans les différentes
commissions.

Rappel des différentes représentations :

I représentant des locataires sicge au Bureau (jusqu’a ce jour Mr CANTIN)

2 représentants des locataires siégent a la Commission d’ Attribution ((jusqu’a ce jour Mr
CANTIN en tant qu’ Administrateur et Mme LAMOTHE en tant que représentante des locataires).

2 représentants des locataires siegent a la Commission des Impayés (jusqu’a ce jour comme
titulaire Mr HASMI et Mme LAMOTHE comme suppléante).

| représentant des locataires siége a la commission Ventes (jusqu’a ce jour Mr HASMI et Mr
CANTIN en tant que suppléants).

1l est procédé aux Votes :

BUREAU

Madame la Présidente demande aux Administrateurs représentant les locataires s’il y a des
candidats & ce poste.

Monsieur CANTIN présente sa candidature. Le Conseil d’ Administration vote 2 main levée A
I’unanimité.
Monsieur CANTIN est élu représentant des locataires au BUREAU.

CALEOL

Madame la Présidente demande aux Administrateurs représentants des locataires s’il y a des
candidats a ce poste.

Trois candidats se présentent : Mr CANTIN, Mme BENKADDAR et Mr FLORY

Le Conseil d’ Administration procéde au vote & bulletin secret, aprés le dépouillement du
vote ;

Mr CANTIN : 10 voix

Mme BENKADDAR : 6 voix

Mr FLORY : 4 voix

Mr CANTIN siégera a la Commission d’Attribution des logements comme titulaire au titre de
représentant des locataires.

Madame la Présidente demande aux Administrateurs s’il y a un candidat a ce poste laissé
vacant. Trois candidats se présentent comme candidats a la Commission d’ Attribution des Lo gements

Mr LEBEAU : 2 voix

Mr FLORY : 10 voix
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Mme BENKADDAR : 8 voix

Mr FLORY Jean-Luc siégera 4 la Commission d’Attribution des logements.

COMMISSION DES IMPAYES

Madame la Présidente demande aux Administrateurs représentant les locataires s’il y a des
candidats a ce poste

Deux candidats se présentent comme candidates 4 la Commission des Impayés, Madame
GUYARD et Madame BENKADDAR.

Le vote se fait par bulletin secret :

Mme GUYARD : 8 voix
Mme BENKADDAR : 10 voix
Bulletins Nuls : 2

Mme BENKADDAR Mokhtaria est élue comme titulaire a la Commission des Impayés et
Mme GUYARD Muriel comme suppleante.

COMMISSION DES VENTES

Madame la Présidente demande aux Administrateurs représentant les locataires s’il y a des
candidats a ce poste

Deux candidats se présentent comme candidates a la Commission des Ventes, Madame
GUYARD et Madame BENKADDAR.

A I’unanimité des Administrateurs, il est €lu :

Mme GUYARD comme titulaire
Mme BENKADDAR comme suppléante

Madame la Présidente félicite les Administrateurs désignés et souhaite la bienvenue aux
nouveaux ¢lus.

Le Conseil, aprés en avoir délibéré, approuve ces propositions a I’'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 16 DECEMBRE 2022

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE
CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE

———— D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Conseil d’Administration du 16 DECEMBRE 2022

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents en présentiel 2 I’Office :
Mesdames BENKADDAR, BOMBAIL, CHIPOFF » FERRAND, GILLE, GUYARD, MENES, VIAUD

Messieurs CANTIN, CURUTCHET, DESSED, FLORY, LEBEAU, MYON, PEREZ, PROUST, RAPHEL

Avaient donné pouvoir :

Monsieur RENGEARD & Mme F LEURET-PAGNOUX

Monsieur BLANCHARD 4 Mr PEREZ

Madame MENES & Mr CURUTCHET a partir de la délibération N°7
Madame CHIPOFF 4 Mr PROUST i partir de la délibération N°8

Absents et excusés :

Mr DREANO

Mr CHAPTAL

Mme VILLENAVE

Mme ALLUAUME Florence Présidente de I’Office Public d’Habitat Rochefort Océan
Mr LALAURIE représentant le Préfet

N° 3 Avenant a la convention d’abattement de la TFPB

Date de convocation : 16 Novembre 2022 Nombre de votants : ................... [ 20 ]
Nombre de membres en exercice ......... 23 | Suffrages exprimés : ............ ... . 20
Nombre de membres présents ou Pour I"adoption :..................... . . 20
ayant donné procuration :................... 20 | Contre I’adoption :...................... . 0
(OO ovasosimosssmissssidin: ssmmmmmmmann 16 | Abstentions :.............................__ 0
{ -

Vu larticle L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compélences des
organismes publics de 1'habitat :

Vul'article R 421-16 du Code de la Construction et de I’ Habitation fixant les compétences dy
Conseil d’Administration :

Vit le contrat de ville de I'agglomération de La Rochelle signé le 29 septembre 2016 pour la
période 2015-2020
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Vu la Loi de finances pour 2022 qui a prolongé jusqu au 3] décembre 2023 les contrals de
ville et la période d application de 1’abattement de TFPB,

Vu la convention d utilisation de I’abattement de TFPB de I’'OPH de |'agglomération de La
Rochelle signée le 11 janvier 2016

Vu |'avenant & la convention d utilisation de 1'abattement de TFPB signé le 26 février 2021
pour la période 2021 et 2022

Exposé des motifs

Considérant que le contrat de ville de ’agglomération de La Rochelle est prorogé jusqu’au 31
décembre 2023, il convient de signer J’avenant de prolongation de la convention d’abattement de
Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties annexée au contrat de ville.

I.’abattement de 30% de TFPB en Quartier Prioritaire de la Ville est en effet attribu¢ aux
bailleurs sociaux en contrepartie d’actions sur la gestion urbaine de proximité présentees dans les
tableaux annexés.

Aprés avoir pris connaissance de I’avenant ci-joint ainsi que des tableaux annexés,

_\N°3 Bis Avenant TFPB 2023.docx

_\TABLEAU PROGRAMMES D'ACTIONS TFPB PN PREVISIONNELLES 2023 .xlsx
\TABLEAU PROGRAMMES D'ACTIONS PREVISIONNELLES TFPB MIREUIL

2023.x1sx

Délibération
La Présidente demande aux membres du Conseil d’ Administration :

> d’autoriser le Directeur Général a signer I’avenant n°2 a la convention d’utilisation de
|abattement de TEPB pour la période du 1% janvier au 31 décembre 2023.

Le Conseil, aprés en avoir délibéré, approuve cette proposition & I’unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 16 DECEMBRE 2022

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNOUX
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DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE
CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE

----- D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Conseil d’Administration du 16 DECEMBRE 2022

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents en présentiel a I’Office :
Mesdames BENKADDAR, BOMBAIL, CHIPOFF, FERRAND, GILLE, GUYARD, MENES, VIAUD

Messieurs CANTIN, CURUTCHET, DESSED, FLORY, LEBEAU, MYON, PEREZ, PROUST, RAPHEL

Avaient donné pouvoir :

Monsieur RENGEARD a Mme FLEURET-PAGNQUX

Monsieur BLANCHARD a Mr PEREZ

Madame MENES a Mr CURUTCHET a partir de la délibération N°7
Madame CHIPOFF a Mr PROUST a partir de la délibération N°8

Absents et excusés :

Mr DREANO

Mr CHAPTAL

Mme VILLENAVE

Mme ALLUAUME Florence Présidente de 1'Office Public d’Habitat Rochefort Océan
Mr LALAURIE représentant le Préfet

N° 4 Avenant N°1 A la convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain de
Villeneuve les Salines

Date de convocation : 16 Novembre 2022 Nombre de votants © ........................ 20
Nombre de membres en exercice ......... 23 | Suffrages exprimeés : ..................... 20
Nombre de membres présents ou Pour I’adoption :.......ccccoevuvuenini.i 20
ayant donné procuration :................... 20 | Contre ’'adoption f....cceeveineinnniinanne. 0
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Vu la délibération du Conseil d'Administration de ['Office Public de [I'Habitat de
I'Agglomération de La Rochelle en date du 26 octobre 2018 approuvant la convention du projet de
renouvellement urbain de Villeneuve les Salines ;

Vi la Loi ELAN n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
l'aménagement el du numérigue .

Vu la convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain du quartier de Villeneuve
les Salines signée le 29 avril 2019 ;
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Vi Parrété interministériel en date du 24 aout 2021 approuvani le réglement général de
I’Agence Nationale de la Rénovation urbaine (ANRU) relatif au Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU);

Vu Particle 7.2 du titre I du RGA de 'ANRU ;

Vi Davis du comité national d’engagement de V'ANRU en date du 25 octobre 2021 actant
notamment d'un abondement d’enveloppe & hauteur de 2, 14M€,

Vi le projet d’avenant n°l & la convention pluriannuelle annexée & la présente délibération ;

Exposé des motifs

Considérant que le projet de renouvellement urbain de Villencuve les Salines est eniré en
phase opérationnelle depuis la signature de la convention initiale en 2019, il convient d’actualiser un
certain hombre d’opérations & travers la signature d'un avenant n°l.

Cet avenant qui concerne "ensemble des partenaires du projet a notamment pour objet de
prendre en compte

- L’intégration de I’abondement du financement de I’ANRU & hauteur de 2,14M€,
- L’intégration de I’opération « dunes fertiles » ;
- La régularisation des contreparties fonciéres et de réservation a allouer au groupe action
Logement ;
- L’identification des premiéres opérations physiques de reconstitution de I’offre ;
- La mise a jour du calendrier opérationnel prévisionnel de plusieuts opérations ;
- - L’actualisation de [’ensemble de la maquette financiére du PRU.

L’Office est directement concerné par les éiéments de cet avenant a plusicurs titres.

L’Office a bénéficié en effet d’un abondement de financement de I’ ANRU pour la démolition
des bétiments 5 et 6 & hauteur de 574 000€ pour les surcofts liés au désamiantage, portant ainsi le
financement de cette opération a quasi 100% {cofit d’opération global de 3 847 000€ dont 2 944 000€
financé par I’ ANRU et 888 000€ par la communauté d’agglomération. ).

La loi ELAN ayant institué le passage en gestion en flux sur les contingents de réservation de
logement, le réglement de I’ANRU s’est adapté pour prendre en compte ces dispositions. Ainsi les
réservations initialement fixées en droit de suite sur 30 ans ont été retranscrites en réservations en
droit unique, multipliant le nombre de réservations en moyenne par 3.

Ainsi les réservations dues par 1’Office 2 Action logement au titre des opérations du PRU sont
dorénavant les suivantes |

- 29 réservations dont 9 en 13® commercialisation au titre des 72 logements reconstruits.

_ 28 réservations au titre des 50 logements réhabilités dans le cadre de I"opération VLS 600

_ 189 réservations au titre des 296 logements réhabilités dans le cadre de 1’opération VLS
200.

La démolition des 72 logements de I’Office implique la reconstitution au 1 pourl se
répartissant entre 29 PLUS et 43 PLAL
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L’avenant vise donc a identifier les opérations physiques portant ces reconstitutions :
- 20 logements dont 10 PLUS et 10 PLAI sur la ZAC de la Gare 4 Dompierre (Tr2B)
- 26 logements dont 5 PLUS et 21 PLAI sur la ZAC de Bongraine & Aytré
- 11 logements dont 7 PLUS et 4 PLAI sur le lotissement la Colline d’Angoute I1I &
Chatelaillon

Il restera donc a identifier 15 logements dont 7 PLUS et 8 PLAI sur la programmation 2023
pour finaliser la reconstitution de I’offre démolie.

La définition ambitieuse des opérations du PRU liée aux enjeux de renouvellement urbain et
la présence nombreuse des acteurs, a entrainé un report de calendrier des différentes opérations. En
effet, les sujets de participation des citoyens, la qualité d’intégration urbaine, la performance
¢nergétique et environnementale, 1'insertion sociale, I’articulation entre les projets et les espaces
publics, la définition de D’étude urbaine, les contraintes de financement, sont autant de
problématiques qui sont venues ralentir le déroulement des opérations.

Ainsi I’opération de démolition sera livrée avant la fin de ’année 2022, I’accession sociale
devrait démarrer en fin d’année 2022, I’opération de réhabilitation de VLS 600 devrait commencer en
début 2023 et la réhabilitation de VLS 200 fin 2023.

La commercialisation de 1’opération d’accession sociale 11 logements « ilot des salines » a

été rapidement cl6turée avec la signature de la majeure partie des contrats de réservation en décembre
2022.

Apres avoir pris connaissance de ’avenant ci-joint,
~\Projet Avenant-Convention-NPNRU VLS - envoi CC.pdf

Délibération
La Présidente demande aux membres du Conseil d’ Administration :

> d’autoriser le Directeur Général & signer 1’avenant n°® 1 4 la convention pluriannuelle du projet de
renouvellement urbain de Villeneuve les Salines.

Le Conseil, aprés en avoir délibéré, approuve cette proposition 2 I'unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 16 DECEMBRE 2022

LA PRESIDENTE

Marylt -PAGNOUX
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DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

AVENANT N°1

A LA CONVENTION PLURIANNUELLE
DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
DE VILLENEUVE-LES-SALINES - LA ROCHELLE

Cofinancé par ’ANRU dans le cadre du NPNRU
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Vu le réglement général de I'agence nationale pour la rénovation urbaine relatif au nouveau programme
national de la renouvellement urbain (RGA NPNRU), en vigueur au jour de la signature du présent avenant,

Vu le reglement financier (RF) de 'ANRU relatif au NPNRU en vigueur au jour de la signature du présent
avenant,

Il est convenu entre :

L’Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-aprés « ’Agence » ou « TANRU »,
représentée par délégation, par son délégué territorial dans le département,
Monsieur Brice BLONDEL,

L’Etat, représenté par le Préfet de département et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le département, Monsieur Brice BLONDEL,

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle, ci-aprés désignée « le porteur de projet »,
représentée par son président, Monsieur Jean-Francois FOUNTAINE,

La Ville de La Rochelle, représentée par la conseillére municipale en charge du projet de renouvellement
urbain de Villeneuve-les-Salines, Madame Josée BROSSARD,

L’Office Public de I’Habitat de I’Agglomération de La Rochelle,
représenté par son directeur général, Monsieur Frédéric LECLERC,

L’Office Public de I’Habitat de la Charente-Maritime, Habitat 17,
représenté par son directeur général, Monsieur Mikaél JUNGERS,

La Société Anonyme HLM Immobiliére Atlantic Aménagement,
représentée par son directeur général, Monsieur Thierry SURE,

La Régie de Quartier Diagonales,
représentée par son directeur général, Monsieur Vincent ENARD,

Action Logement Services,
représenté par son directeur régional, ddment habilité aux fins des présentes, Monsieur Sébastien
THONNARD,

Fonciére Logement,
représentée par sa présidente, Madame Cécile MAZAUD

Ci-apres désignés les « Parties prenantes »

Et:

La Caisse des Dépéts,
représentée par son directeur territorial, Monsieur Bruno CHAPTAL-DE-CHANTELOUP,

Le Département de Charente-Maritime,
représenté par sa présidente, Madame Sylvie MARCILLY,

La Caisse d’Allocations Familiales de Charente-Maritime,
représentée par sa directrice, Madame Gaélle GAUTRONNEAU,

Ci-apres désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :
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Article 1 : IDENTIFICATION DE LA CONVENTION PLURIANNUELLE

La convention pluriannuelle du projet de La Rochelle (n°710), portant sur le quartier de Villeneuve-les-Salines
et dont le dossier a été examiné par les comités d’engagement de 'ANRU en dates du 26 avril 2018 et du
11 juin 2018, a été signée le 29 avril 2019.

Cette convention pluriannuelle peut faire I'objet de modifications au cours de son exécution conformément a
l'article 7.2 du titre Il du RGA NPNRU.

Article 2 : OBJET DE L’AVENANT

L’objet du présent avenant consiste en l'intégration des évolutions suivantes :

Mise en conformité de la convention initiale signée le 29 avril 2019 avec la convention type en vigueur
et le RGA en vigueur ;

Intégration de I'abondement des concours financiers de ’ANRU au projet d’'un montant de
2,14M€ de subventions suite a I'avis favorable du comité d’engagement du 25 octobre 2021 pour un
financement complémentaire des opérations de démolitions de 112 logements locatifs sociaux et la
requalification des groupes scolaires Profit et Condorcet dans le cadre du plan France Relance.

Intégration de I'opération « Dunes Fertiles » portée par la régie de quartiers Diagonales, et
financée au titre de ’appel a projets « Les Quartiers Fertiles » suite a la validation du projet par le
comité d’engagement du 18 février 2021.

Régularisation des contreparties a allouer au Groupe Action Logement : La Communauté
d’Agglomération de La Rochelle a lancé en juillet 2020 une étude de programmation urbaine et
paysagere ambitieuse modifiant le plan guide du programme en proposant notamment une
transformation plus forte de la centralité du quartier. Ce nouveau plan guide implique une actualisation
des contreparties fonciéres a allouer au Groupe Action Logement. |l s’agit également de prendre en
compte les nouvelles dispositions inscrites dans la loi ELAN n°2018-1021 du 23 novembre 2018
concernant le passage a la gestion en flux des contreparties en droits de réservation de logements.

Recomposition des opérations physiques de reconstitution de I'offre de logements locatifs
sociaux pour I’Office Public de I’'Habitat de I’Agglomération de La Rochelle, Habitat 17 et la SA
Immobiliere Atlantic Aménagement : les premiéres opérations de reconstitution étant identifiées, il
s’agit de les intégrer a la convention et de mettre & jour les lignes générales de reconstitution des trois
maitres d’ouvrage.

Modification du calendrier opérationnel prévisionnel de plusieurs opérations :

o «Chef de projet Renouvellement Urbain », Communauté d’Agglomération de la
Rochelle : la durée de I'opération est prolongée d’'un semestre.

o Reconstitution de I'offre : les calendriers des lignes générales de reconstitution de I'offre de
logements locatifs sociaux « a identifier » des trois bailleurs sont ajustés au regard de
nouvelles opérations de reconstitution intégrées. Les derniéres opérations seront identifiées
au cours de I'année 2024.

o «Réhabilitation des béatiments 804, 805, 806, 807 rue Lamennais et Pierre Joseph
Proudhon — 76 logements » : pour plusieurs raisons, les travaux de réhabilitation se sont
poursuivis au-dela de la date limite de solde fixée initialement au 30 décembre 2022. Les
travaux se sont en effet prolongés jusqu'au premier semestre 2023 pour les raisons
suivantes : problémes d’approvisionnement des matériaux des entreprises dds a la crise
sanitaire ; absence des personnels de chantier touchés par la Covid ; liquidation judiciaire de
l'entreprise de peinture engendrant une nouvelle consultation; ajout de travaux
supplémentaires conséquents (réfection des toitures). La durée prévisionnelle de I'opération
doit donc étre prolongée de 2 semestres, modifiant I'échéancier du calendrier au S2 2020
pour une durée de 5 semestres.

o Les calendriers de diverses opérations sont actualisés en fonction de I'avancement
opérationnel et des engagements financiers déja opérés (démolitions, réhabilitations).
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- Modification du libellé et du calendrier opérationnel prévisionnel de I'opération « 11 logements
en accession sociale Maison de la Santé » : Comme présenté lors du COPIL du 30 mars 2022,
valant revue de projet, le nom de cette opération est modifié en « 11 logements en accession sociale
- llot des Salines ». Le calendrier initial de I'opération fixait un démarrage prévisionnel au S1 2019. La
commercialisation n’a toutefois pu démarrer avant la date limite d’'engagement du 30 juin 2021, en
raison d’un projet non totalement abouti, et de prix de sortie non encore fixés. Ce retard opérationnel
s’explique pour plusieurs raisons : longue interruption des études pendant ['élaboration de la
convention PRU, nouveau réglement d’'urbanisme, et surtout la recherche d’un équilibre entre des prix
de sortie maitrisés et un projet de qualité architecturale et urbaine. L’actualisation du calendrier de
'opération financiere au S2 2022 pour une durée de 2 semestres, est basée sur le nouveau calendrier
opérationnel présenté par le maitre d’'ouvrage qui a commencé sa commercialisation a 'automne 2022.

- Actualisation de I’ensemble de la maquette financiére du PRU : Suite aux nouvelles études
menées dans le cadre du PRU et a I'affinement des opérations, il convient d’actualiser les colts
d’opérations et calendriers et ainsi de valoriser le niveau d’engagement des maitres d’ouvrages.

Article 3: MODIFICATIONS DE LA CONVENTION PLURIANNUELLE

La convention mentionnée a l'article 1 du présent avenant est modifiée dans les conditions ci-aprés :

Article 3.1 — Modification du préambule de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, des
définitions et du titre | — « Les quartiers »

Le PREAMBULE de la convention pluriannuelle est modifié et désormais rédigé comme suit :

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de préfiguration
de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle n°493, signé le 29 juillet 2016, cofinancé par I'Anru,
conformément au dossier type prévu a l'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné par le délégué
territorial de 'ANRU le 17 septembre 2018.

La convention intégre I'opération « Dunes Fertiles », portée par la Régie de quartiers Diagonales, lauréate
de I'appel a projet « Les Quartiers Fertiles », validée par le comité d’engagement du 18 février 2022.

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelles s’engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques.

Les DEFINITIONS de la convention pluriannuelle sont modifiées et désormais rédigées comme suit :

- Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I'échelle du contrat de
ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le «projet de renouvellement urbain », ou «projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, 'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a son
inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et a 'accompagnement du
changement.

- Le «programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d’engagement, le conseil d’administration ou la
directrice générale de 'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, qu’elles soient
financées ou non par 'ANRU.

- L’« opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un
maitre d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui
précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de 'ANRU.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de I’ANRU, programmeés au sein d’une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
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sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par 'ANRU et de préts bonifiés
autorisés par 'ANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le réglement général de '’ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU - Action
Logement portant sur le NPNRU.

Le « projet d’innovation » désigne la composante innovation du projet de renouvellement urbain mis en
ceuvre dans le NPNRU et faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action Ville Durable
et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de I'action « Territoires d’Innovation » (TI dans le cadre de
lappel a manifestations d’intérét « ANRU+ : innover dans les quartiers ») et/ou au titre de I'action «
Démonstrateurs de la ville durable » du PIA. Le projet d'innovation comporte deux phases successives : la
phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.

Le « projet d’agriculture urbaine » désigne les opérations retenues au titre de I'appel a projets « Les
Quatrtiers Fertiles » du 24 janvier 2020, mobilisant des financements du PIA, de la Caisse des Dépbts et
des Consignations, de 'ADEME et/ou du Ministere de I'Agriculture et de I'Alimentation (Plan France
Relance). Cet appel a projets vise a accompagner des projets portant sur la thématique de I'agriculture
urbaine, avec une visée prioritairement productive et marchande ciblant des quartiers d’intérét national ou
régional du NPNRU et portés par des collectivités menant des projets dans le cadre du NPNRU ou tout
autre opérateur, sous réserve de la formalisation d’'un partenariat avec la collectivité.

« Partie prenante » : partie envers laquelle la présente convention fait naitre des droits et des obligations.
La signature de la présente convention et de ses éventuels avenants par les parties prenantes est
nécessaire pour faire de la présente convention la loi des parties.

« Partenaire associé » : signataire de la convention initiale et de ses éventuels avenants sans que la
convention fasse naitre de droits ou obligations a I'égard de ces derniers. Le défaut de signature d'un
partenaire associé ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente convention.

Le Titre | « LES QUARTIERS » de la convention pluriannuelle est modifié et désormais rédigé comme suit :

La présente convention porte sur le quartier d’intérét régional, identifieé dans l'arrété du 15 janvier 2019
rectifiant la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains
les plus importants et visés a titre complémentaire par le nouveau programme national de renouvellement
urbain, et faisant I'objet du projet d’agriculture urbaine lauréat de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles »
du 24 janvier 2020 :

- Villeneuve-les-Salines, QP0170002, LA ROCHELLE, Charente-Maritime

Un plan de situation du quartier de Villeneuve-les-Salines est présenté en annexe A.

Article 3.2 — Modification de Particle 2 du titre Il — « Les objectifs poursuivis par le projet de
renouvellement urbain »

L’article 2.3 renommé « Orientations stratégiques du projet d’innovation et/ou d’agriculture urbaine »
de la convention pluriannuelle est modifié et désormais rédigé comme suit :

Dans le cadre de I'appel a projet « Les Quartiers Fertiles » lancé par 'ANRU et ses partenaires en janvier
2020, la Régie de quartiers Diagonales a déposé en novembre 2020 un dossier de candidature pour la mise
en ceuvre d’'un projet d’agriculture urbaine : Les Dunes Fertiles.

Le comité d’engagement du 18 février 2021 a retenu le projet dans la liste des lauréats de la seconde session
de candidatures.

Cette opération s’inscrit donc pleinement dans le projet de renouvellement urbain. Elle se décline sous la
forme de deux grandes actions :

- La mise en place d’'un cycle d’ateliers pour développer des initiatives d’agriculture urbaine sur le
territoire rochelais sur au moins trois themes : jardins & vergers partagés, compostage collectif sur le
guartier de Villeneuve-les-Salines, animal en ville et services a la population.
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- L’'aménagement d'une micro-ferme maraichére d’insertion au cceur du quartier de Villeneuve-les-
Salines, qui s'implantera dans la partie Nord du Parc Condorcet sur une surface de 3500mz2, dont
1700mz2 de surface productive avec 700 m2 sous serre, afin de produire des fruits et légumes bio a
destination des habitants du quartier dans un but social et solidaire.

Il est ainsi envisagé :

- Deux espaces de production « fermés » : sous serres sur I'ancien terrain de sport, et en pleine terre
sur « I'aréne » ;

- Deux vergers sur les buttes existantes, des haies fruitiéres... : des espaces ouverts libres d’acces,
entretenus par la Régie ;

- Un bassin, bordé d’une pergola a kiwi ;

Un espace permettant le stockage des productions et du matériel, ainsi que la vente des produits
récoltés.

Article 3.3 — Modification de l'article 3 du titre Il « Les facteurs clés de réussite et les objectifs
d’excellence du projet »

Sans objet

Article 3.4 — Modification de I’article 4 du titre Il « La description du projet urbain »

L’article 4.1 « La synthése du programme urbain (éléments clefs) » est modifié et désormais rédigé
comme suit :

[.]

v Des programmes de diversification de I'habitat au sein du quartier :

o  Construction de 11 logements individuels en accession sociale — I'llot des Salines a coté de
la Maison de la santé (OPH-CDA)

o  Construction d’'un potentiel s’échelonnant entre 90 et 120 logements place Michel Carmona
dans les 4 ilots au-dessus des équipements et commerces (voir la description de la
composition urbaine ci-dessous)

o  Construction d'un potentiel de 40 logements aux abords de la place du 14 juillet en petits
collectifs (derriére la place et dans le prolongement de I'église)

> Le déploiement d’une offre d’équipements publics reconsidérée

[...]

v" Construction d’'un « pble multi-services» ou « maison des services publics » accueillant notamment la
mairie de proximité, 'antenne territoriale du Département avec les assistantes sociales et la protection
maternelle infantile, I'antenne locale de la police municipale, les bureaux des associations de
prévention, des salles de réunions mutualisées, et des espaces associatifs.

v Construction d’'un pdle culturel regroupant la Médiatheque, un espace culturel de diffusion et de
pratique et une brasserie.

v" Reconversion et agrandissement du batiment de la médiathégue place du 14 juillet pour y accueillir le
centre social, avec notamment la ludothéque, I'accueil jeunes, et une nouvelle épicerie sociale et
solidaire (en remplacement de I'actuelle banque alimentaire).

[...]
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L’article 4.2 « La description de la composition urbaine » est modifié et désormais rédigé comme suit :

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle en tant que porteur de projet a lancé en juillet 2020 une
étude de programmation urbaine et paysagere du PRU, avec un double objectif :

- dessiner dans la continuité du plan de référence un plan guide opérationnel

- définir le programme d’aménagement des espaces publics et résidentiels pour permettre aux maitres
d’ouvrage (Ville et bailleurs sociaux) de lancer leurs études de maitrise d’ceuvre.

La CdA a retenu I'agence Devillers et Associés pour réaliser cette étude, en raison de sa grande expertise
en matiére de renouvellement urbain, et sa proposition d’aménagement ambitieuse. Ainsi les premieres
conclusions de I'étude ont proposé une transformation plus forte de la centralité de Villeneuve-les-Salines.
Le projet a donc évolué en prenant en compte a la fois de nouveaux besoins locaux du quartier, et de
nouveaux besoins territoriaux en lien par exemple avec le projet La Rochelle Territoire Zéro Carbone.

Les intentions du projet dessinées dans le cadre de cette étude portent sur trois grands themes :

- la requalification de I'espace public et du paysage : voies, cheminements piéton et vélo, stationnement,
parc, bords du marais et des lacs, squares urbains...

- la requalification des espaces privés (ilots) : résidentialisations, cceurs d’ilots, accés des logements...
L’étude a mis en exergue I'importance des résidentialisations et du traitement des pieds d'immeuble en
lien avec I'espace public,

- la centralité : commerces, équipements, logements.

La restructuration de la centralité de Villeneuve est au coeur du PRU. Malgré la présence d’équipements et
de commerces, le quartier manque d’'un espace clairement identifiable comme un « centre ». La centralité
s’étend le long de l'avenue du 14 juillet / Billaud Varenne entre Intermarché et Lidl, les deux locomotives
commerciales. Mais cet axe central est actuellement fracturé : place du 14 juillet en retrait et peu fréquentée,
trottoirs entrecoupés par le stationnement, mail non abouti, équipements publics difficlement identifiables,
commerce en fonds de parcelle, confusion espaces verts / parking...

L’étude a permis de fixer la programmation et la composition urbaines du cceur de quartier, qui s’organise
principalement autour de deux axes (Nord-Sud et Est-Ouest) déterminant 4 ilots constructibles.

Programmation urbaine de la centralité (d’Ouest en Est - voir numéros plan) :

1. Création du « square du 14 juillet » ouvert sur son environnement, notamment sur les lacs avec la
démolition du batiment L'’Agora et la démolition des trois commerces le long de I'avenue Billaud
Varenne, la reconversion et I'agrandissement de la médiathéque pour y accueillir le nouveau centre
social et la ludothéque.

2. Requalification des ilots au sud du square du 14 juillet en créant des réserves fonciéres pour un
potentiel de diversification de I'habitat.

3. Reéfection, prolongement et piétonisation du mail des salines jusqu’au « square du mail » aménagé
apres les démolitions des 5 rue Mirabeau et 6 rue Desmoulins.

4. Aménagement d’'une « allée verte » entre le parc Condorcet et la plaine Saint-Jean donnant a voir le
caractere vert du quartier et ouvrant le parc Condorcet vers la centralité.

5. Création de 4 ilots constructibles déterminés par le prolongement du mail des salines et la continuité
parc Condorcet / plaine Saint-Jean (llots NE-NO-SE-SO).
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Plan projet centralité juillet 2021 (Crédit : Thomas Saison, D&A)

11 (T e Ainis Bifoud Varatnss BB Varennes
L .

llot NE

llot SO

Les équipements publics et commerces programmeés dans la convention pluriannuelle trouveront place dans
ces 4 ilots et sur la place du 14 juillet.

L’évolution majeure du projet proposée et validée par les élus consiste a intensifier cette nouvelle
centralité en construisant des logements au-dessus des commerces et équipements publics répartis
aux rez-de-chaussée et R+1 de ces 4 ilots. Aux premiéres estimations, ce sont environ 90 a 120 nouveaux
logements qui pourraient étre proposés, en locatif ou en accession.

Construire des logements au-dessus des équipements et commerces présente plusieurs avantages tant
urbains, sociaux, qu’environnementaux :

- une intensité urbaine accrue par la mixité fonctionnelle proposée, qui participe a I'animation de la
centralité en tout temps (hors horaires ouverture équipements publics),

- un espace public mieux structuré et hiérarchisé,
- unimpact plus fort sur 'image urbaine du quartier,

- une réelle diversification de I'habitat proposée au cceur du quartier prioritaire : il existe aujourd’hui 2
copropriétés privés (environ 75 logements) dans le secteur du quartier prioritaire. Proposer davantage
de logements privés collectifs dans le cceur de quartier permet de créer les conditions d’accueil
d’autres catégories de population, et notamment des salariés.

- une cohérence avec les objectifs environnementaux et le projet d’agglomération La Rochelle
Territoire Zéro Carbone : optimisation de I'espace et des ressources par la mutualisation des
programmes, artificialisation des sols limitée,

- un développement de la biodiversité en préservant les espaces libres et le parc Condorcet
prioritairement.

L’étude a également été I'occasion d’intégrer le projet Dunes Fertiles dans la programmation et composition
urbaine. La réflexion urbaine a I'échelle du quartier a conduit au choix de son implantation dans le Parc
Condorcet. La Régie de quartiers Diagonales, porteur du projet, travaille en étroite collaboration avec les
services de la Ville, de la CdA et I'agence Devillers et Associés pour que les Dunes Fertiles s’'inserent
parfaitement dans le parc en articulation avec le reste du programme d’aménagement du parc (plaine de
jeux, espaces conviviaux...).

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1°" mars 2022
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Cette évolution nécessite de redéfinir les contreparties a allouer a Action Logement (voir article contreparties
Action Logement).

Principes programmatigues Aménagement du Parc Condorcet (Crédit : D&A)

'\. ¥ ‘?:.’ A .. . 1 - " i

Projet des Dunes
Fertiles

Plaine de jeux

" ‘sJardins partagés
F‘f7 | ou prairie

Pente engazonnée

Ce projet affiné est plus en phase avec les enjeux de transition écologique et de mixité sociale,
incontournables a ce jour, et beaucoup plus ambitieux d’'un point de vue urbain en transformant radicalement
le cceur du quartier.

Le nouveau plan guide figure en annexe.

L’article 4.3 « La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux » est modifié
et désormais rédigé comme suit :

[.]

Les objectifs de reconstitution par maitre d’ouvrage sont les suivants :

OPH-CDA I1AA Habitat 17 TOTAL
PLUS 29 27 16 72
PLAI 43 41 24 108
Total reconstitution
offre PRU 72 68 40 180

La CdA et les bailleurs sociaux ont pour ambition de lisser la reconstitution sur plusieurs années. Les bailleurs
sociaux ont identifié les premiéres opérations de reconstitution dans le cadre des programmations annuelles
de logements sociaux de 2021 a 2024. Les opérations suivantes validées par le porteur de projet et la
délégation territoriale au regard du respect des critéres prioritaires définis collégialement peuvent désormais
étre intégrées dans la convention :

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1¢" mars 2022
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- Opération « Construction de 20 LLS - ZAC de la Gare (Tr 2B) - Dompierre-sur-mer » (10 PLUS /
10 PLAI) - Office Public de I'Habitat de 'Agglomération de La Rochelle

- Opération « Construction de 26 LLS - ZAC de Bongraine B2 — Aytré » (5 PLUS / 21 PLAI) - Office
Public de 'Habitat de I’Agglomération de La Rochelle

- Opération « Construction de 11 LLS - Colline d'Angoute Il - Chételaillon-Plage » (7 PLUS / 4 PLAI) -
Office Public de I'Habitat de ’Agglomération de La Rochelle

- Opération « Construction de 15 LLS - ZAC de Bongraine 116t Exemplaire - Aytré » (7 PLUS / 8 PLAI) -
Office Public de I'Habitat de ’Agglomération de La Rochelle

- Opération « Construction de 11 LLS - Domaine de Fissac - 45, Grande rue - Dompierre-sur Mer »
(7 PLUS / 4 PLAI) — Habitat 17

- Opération « Construction de 36 LLS - Cinq Quartiers — Angoulins » (15 PLUS / 21 PLAI) — SA
Immobiliere Atlantic Aménagement

- Opération « Construction de 7 LLS - Rue F. Hennebique — Lagord » (3 PLUS / 4 PLAI) — SA
Immobiliere Atlantic Aménagement

- Opération « Construction de 8 LLS - Colline d'’Angoute - Chatelaillon-Plage » (3 PLUS /5 PLAI) — SA
Immobiliere Atlantic Aménagement

Cette premiére identification de 134 logements, sur les 180 logements attendus, se décompose ainsi :

Bailleurs Commune Loi SRU Opération pﬁ;%nfﬁs PLAI | PLUS Ntl’_tl_osta'
Dompierre-sur-Mer | Déficitaire | Les Chénes Verts 2021 10 10 20
Aytré Déficitaire | ZAC Bongraine B2 2024 21 5 26
Chatelaillon-Plage | Déficitaire | Colline d’Angoute 2023 4 7 11
OPH | Aytré Déficitaire éﬁgmdpelaizngrai”e lot 2024 8 7 15
Total opérations identifiées OPH | 43 29 | 72 (100%)
Objectifs reconstitution OPH | 43 29 72
Angoulins-sur-mer | Carencée | Cinq quartiers 2023 21 15 36
Lagord Déficitaire | Rue F. Hennebique 2023 4 3 7
IAA Chételaillon-Plage | Déficitaire | Colline d’Angoute llI 2023 5 3 8
Total opérations identifiées IAA| 30 21 51 (75%)
Objectifs reconstitution IAA | 41 27 68
Dompierre-sur-Mer | Déficitaire | Domaine de Fissac 2024 4 7 11
Habitat 17 Total opérations identifiées H17 4 7 11 (28%)
Objectifs reconstitution H17 | 24 16 40
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Article 3.5 — Modification de I’article 5 du titre Il « La stratégie de diversification résidentielle et les
apports du groupe Action Logement en faveur de la mixité »

L’article 5.1 « La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle » est modifié et désormais
rédigé comme suit :

[.]

CONSTRUCTIONS
DEMOLITIONS REQUALIFICATIONS LOGEMENTS SUR SITE

+ 180 logements + 586 logements  Potentiel de 140 4 170
nouveaux logements diversifiés

> Une nouvelle offre de logements dans le guartier :

[.]

Ainsi ont été intégrés dans le programme urbain, trois fonciers destinés a la diversification de I'habitat pour
un potentiel d’environ 140 a 170 logements neufs :

v' 11 logements en accession sociale — I'llot des Salines programmés par 'OPH-CDA a c6té de la
maison de la santé [...].

v/ 90 a 120 logements place Michel Carmona programmés au-dessus des équipements publics et
commerces des 4 ilots constructibles.

v" Une quarantaine de logements au sud de la Place du 14 Juillet [...]
[...]

En terme de calendrier, 'opération de la place du 14 juillet sera réalisée a la fin du PRU, une fois le projet
de centralité avec les nouveaux équipements publics, commerces et espaces publics abouti pour réunir les
conditions d’une nouvelle attractivité.

[.]

En revanche, I'opération d’accession sociale de 11 logements — llot des Salines pourra étre réalisée plus en
amont dans la mesure ou le site bénéficie déja de I'attractivité de la nouvelle maison de santé livrée en 2019.
L’OPH-CDA prévoit une livraison des logements en 2024.

[.]

L’article 5.2 « La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports en
faveur de la mixité » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires
politique de la ville visée par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent & :

- 780 m2de droits a construire (surface de plancher développée) prenant la forme de terrains cédés a
leuro symbolique et transférés en pleine propriété a Fonciére Logement ou a un ou plusieurs
opérateur(s) auxquels Fonciére Logement aura transféré ses droits. Sur ces fonciers aménagés, tout
type et gamme de produits pourront étre développés a I'exception de logements locatifs sociaux. Au
minimum 30% de logements locatifs libres devront étre réalisés sauf décision contraire de Fonciére
Logement.

A la signature de la convention ANRU un terrain de 4000 m? avait été identifié dans le secteur du Parc
Condorcet avec un potentiel de construction de 10 logements de type individuels. La modification du
plan guide initiée par I'’étude de programmation urbaine et paysagére implique la régularisation des
contreparties fonciéres a allouer au Groupe Action Logement.
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Une nouvelle réserve fonciére est ainsi identifiée pour répondre a cette obligation : les 780m2 de droits
a construire seront cédés a Action Logement dans un des quatre immeubles de la future place Michel
Carmona. Pour des raisons calendaires, I'immeuble Nord-Est est privilégié par Action Logement en lien
avec I'implantation du nouveau LIDL.

La définition du montage opérationnel et juridique, et donc la temporalité en découlant de mise a
disposition de ces droits a construire, seront précisées ultérieurement par les partenaires concernés.

- eta 427 droits de réservation en flux de logements locatifs sociaux en droits uniques, correspondant a
55,74% du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée
par ’Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de
la présente convention pluriannuelle.

Le nombre global de droits de réservation en droits uniques est calculé sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droits uniques selon la catégorie d'opération

% sur nombre
Zones total de % sur nombre total | % sur nombre total de | % sur nombre total de
géographiques/Type logements de logements logements requalifiés | logements requalifiés
d'opérations construits hors | construits en QPV <a45000€ > a 45 000€
QPV
4 - Autres Grands 40,0% . 56,0% 64,0%
Péles soit 72 droits sans objet soit 134 droits soit 221 droits

Parmi ce volume global de réservation en droits uniques, pour les premieres mises en location des
opérations de reconstitution et de requalification en milieu vacant, Action Logement Services bénéficiera
d’un droit de réservation & hauteur de :

—12,5% du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 22 droits ;

—17,5% du nombre total de logements reconstitués en QPV ou requalifiés dont le co(t est inférieur
a 45.000 € par logement, soit O droits ;

— 20% du nombre total de logements requalifiés dont le colt est supérieur a 45.000 € par logement
soit 0 droits.

Ces pourcentages s’appliquent pour les logements mis en location au titre de 'ensemble des opérations
d’un bailleur social dans le cadre d’'une méme convention pluriannuelle.

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation
accordés a Action Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et de
réservation entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés.

Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence
intercommunale du logement prévue a l'article L 441-1-5 du CCH, qui prend notamment en compte les
besoins des ménages salariés.

Ces droits de réservation devront étre mis a disposition d’Action Logement Services dans un délai
maximum de 30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation
entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en
flux annuel dans les conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d’attribution
mentionnée a l'article 6 de la présente convention.
Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2
a la présente convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du Groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre I'Etat, TANRU, et Action Logement du 11 juillet 2018, avenantée le
10 juillet 2021, pourront étre précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.

Les annexes A12, B1 et B2 de la convention ont été mises a jour.
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Article 3.6 — Modification de I'article 6 du titre |l « La stratégie de relogement et d’attributions »

Sans objet

Article 3.7 — Modification de I'article 7 du titre Il « La gouvernance et la conduite du projet »

L’article 7.1 « La gouvernance » est modifié et désormais rédigé comme suit :

[...]

La Régie de quartiers Diagonales en tant que maitre d’'ouvrage de l'opération « Dunes Fertiles » participe
aux différentes instances du PRU.

Elle réunit également régulierement un comité de pilotage spécifique Dunes Fertiles.

L’article 7.4 « L’organisation des maitres d’ouvrage » est maodifié et désormais rédigé comme suit :

[.]

> La Réqie de quartier Diagonales :

La Régie de quartier Diagonales assure la maitrise d’ouvrage de I'opération Dunes Fertiles en étroite
collaboration avec la Communauté d’Agglomération et la Ville de La Rochelle.

Le suivi du projet est assuré en interne par une équipe pluridisciplinaire organisée comme suit :

- un directeur, pilotage et suivi ANRU

- un chef de projet, suivi du projet et coordination avec la collectivité

- un encadrant technique, futur chef de culture et relation habitants

- un chef comptable, suivi budgétaire

- unresponsable communication, suivi et support sur le print, web et presse

Article 3.8 — Modification de I'article 8 du titre Il « L’accompagnement du changement »

Sans objet
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Article 3.9 — Modification de I'article 9 du titre lll « Les opérations programmeées dans la présente convention et leur calendrier opérationnel »

L’article 9 de la convention est modifié et désormais rédigé comme suit :

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent 'ensemble des opérations programmées au titre du projet de renouvellement urbain, y compris
celles qui ne bénéficient pas des aides de TANRU. Un échéancier prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué
dans I'annexe C1. Il est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature de celle-ci. Il engage le porteur de projet
et les maitres d’ouvrage.

Le tableau financier des opérations programmées comprenant les plans de financement prévisionnels des opérations figure en annexe C2. Il indique pour les
opérations pour lesquelles un soutien financier de 'ANRU est sollicité, le montant prévisionnel des concours financiers réservés par 'ANRU, I'assiette de
financement prévisionnel de ’ANRU, le taux de financement de ’ANRU qui s’entend comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et 'ensemble
des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Article 3.9.1 — Modification de I'article 9.1 « Les opérations cofinancées par ’ANRU dans le cadre de la convention pluriannuelle »

Article 3.9.1.1 — Modification de I'article 9.1.1 « La présentation des opérations cofinancées par ’ANRU dans la présente convention au titre du
NPNRU »

Par la présente convention, ’ANRU s’engage a réserver les concours financiers des opérations cofinancées par ’Agence.

L’octroi des subventions par ’TANRU sous forme d’'une décision attributive de subvention (DAS) intervient a l'initiative des maitres d’ouvrage dés qu’ils sont en
mesure de justifier du lancement opérationnel des opérations, dans les conditions définies dans le réglement financier relatif au nouveau programme national
de renouvellement urbain.

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement validées par ’ANRU.

Les cofinancements du PIA au titre de 'axe 1 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers » de I'action Tl et/ou de I'action « Démonstrateurs de la ville durable »
(par conséquent hors concours financiers du NPNRU) sont identifiés a titre d’'information et listées dans I'article 9.3 de la présente convention, hors appel a
projets « Les Quartiers Fertiles » dont les financements sont précisés dans l'article 9.4. de la présente convention.

Les financements de ’Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données physiques et financiéres renseignées par les maitres
d’ouvrage dans les fiches descriptives des opérations figurant en annexe C3. La date de prise en compte des dépenses des opérations est renseignée pour
chaque opération dans les tableaux ci-dessous, excepté si elle correspond a la date de la présente convention.
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Article 3.9.1.1.1 — Modification de I’article 9.1.1.1 — « Les opérations d’ingénierie cofinancées par ’ANRU »

» Les opérations « la conduite de projet de renouvellement urbain » sont modifiées et désormais présentées comme suit :

o Les moyens internes ala conduite de projet de renouvellement urbain

[.]

Le poste de chef de projet de renouvellement urbain a la Communauté d’agglomération a été inoccupé du 20 mai au 17 novembre 2022. La durée de cette
opération est donc allongée d’un semestre.

Localisation Maitre Assiette Taux de . Mgntant Date de prise Date de lancement D ur’ee .de
e (QPV ou EPCI , . . prévisionnel de . I'opération

Libellé précis IDTOP de d’'ouvrage subventionnable subvention subvention en compte des opérationnel (semestre et en
rattachement) (intitulé exact) prévisionnelle Anru Anru dépenses année) -

17300 La

Chef de projet C0710-14- Rochelle COMTE 15

renouvellement 0001 6017002 AGGLO DE LA 805 000 € 50,00% 402 500€ 26/04/2018 S1 2018 cemesires
urbain Villeneuve-Les- ROCHELLE
Salines

Cette opération est également financée par :
— LaVille de La Rochelle a hauteur de 97 760,00 € maximum.

Article 3.9.1.1.2 — Modification de I’article 9.1.1.2 « Les opérations d’aménagement cofinancées par ’ANRU »

= Les opérations « La démolition de logements locatifs sociaux » sont modifiées et désormais présentées comme suit :
180 démolitions sont financées par ’ANRU.

Les premiers chantiers de démolition ont débuté dés 'automne 2021. Pour les opérations de I'Office Public de 'Habitat de ’Agglomération de La Rochelle et
I'Office départemental Habitat 17, des surcodts importants liés a la présence d’amiante dans 'ensemble des revétements (notamment extérieurs) ont contraint
les maitres d’ouvrage a mobiliser une technique d’encapsulage dans le cadre de leur plan de retrait des matériaux dangereux, générant un surcolt de 1.65M€
(soit 34% du prévisionnel initial). Un accompagnement complémentaire de 'ANRU a été sollicité et validé lors du comité d’engagement de ’ANRU du
25 octobre 2021 a hauteur de 894K€ dont 574K€ pour I'opération « Démolition VLS 200 - 5 rue Mirabeau 6 rue Camille Desmoulins » de I'Office Public de
I'Habitat de ’Agglomération de La Rochelle et 320K€ pour I'opération « Démolition batiment 409 - 9 rue Ledru Rollin » de I'Office départemental Habitat 17.
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A noter également que les trois bailleurs sociaux maitres d’ouvrage ont choisi de s’engager dans une démarche de valorisation des matériaux issus des
démolitions. Ils ont pour cela été accompagnés tous les trois d’une assistance a maitrise d’'ouvrage spécialisée dans I'’économie circulaire.

Libellé précis (5%?2?23& Maitre Assiette Taux de ré\%ggtnanné du Date de prise Date de lancement Durée de
(adresse, nb de IDTOP de d’ouvrage subventionnable | subvention | P CONCOUrs en compte des opérationnel I'opération
Igts) rattachement) (intitulé exact) prévisionnelle Anru financier dépenses (semestre et année) en semestre
Démolition VLS 200 }?703c0h(:elll_: OFFICE PUBLIC
5 rue Mirabeau | C0710-21- 6017002 HABITAT COM | 3 680 400,53 € 80.00% | 294432042€ | 26/04/2018 s1 2019 !
6 rue Camille 0002 Villeneuve-Les- AGGLO LA semestres
Desmoulins Salines ROCHELLE
Cette opération est également financée par :
— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle & hauteur de 855 813,27 € maximum.

. . Localisation - . Montant - z
Libellé précis (QPV ou EPCI Maitre Assiette Taux de T Date de prise Date de lancement Durée de
(adresse, nb de IDTOP de d’ouvrage subventionnable | subvention |P CONCOUrs en compte des opérationnel I'opération

Igts) rattachement) (intitulé exact) prévisionnelle Anru financier dépenses (semestre et année) en semestre
17300 La HABITAT 17
Démolition batiment C0710-21- Rochelle OFFICE PUBLIC 10
409 - 9 rue Ledru 0003 6017002 HABITAT 2 656 964,05 € 46,22% 1228 075,99 € 26/04/2018 S2 2019 semestres
Rollin Villeneuve-Les- CHARENTE
Salines MARITIME

Cette opération est également financée par :

— Le Département de Charente-Maritime a hauteur de 1 196 410 € maximum (A noter que le surco(t constaté amenera probablement le Département a
soutenir son office).
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Article 3.9.1.1.3 — Modification de I’article 9.1.1.3 « les programmes immobiliers cofinancés par ’ANRU »

Les opérations « La reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS) » sont modifiées et désormais présentées comme suit :

[...]

La CdA et les bailleurs sociaux ont pour ambition de lisser la reconstitution sur plusieurs années de programmation de logements locatifs sociaux.
L’Office Public de I'Habitat de ’Agglomération de La Rochelle, Habitat 17 et la société Immobiliere Atlantic Aménagement ont identifié les premieres
opérations de reconstitution dans le cadre des programmations annuelles de logements sociaux de 2021 a 2024. Les opérations présentées ci-dessous,
validées par le porteur de projet et la délégation territoriale, au regard du respect des critéres prioritaires sont intégrées dans la convention.

Les lignes génériques de la reconstitution de I'offre pour les trois maitres d’'ouvrage concernés sont mises a jour. L’objectif est d’identifier les derniéres

opérations de reconstitution d’ici la fin de 'année 2023. Les nouvelles opérations seront intégrées dans la convention par ajustement mineur.

Bailleurs Commune Zone géographique Loi SRU Opération pgr;nfﬁs PLAI | PLUS Nlilt_cgal
Dompierre-sur-Mer | 4 — Autres grands poles | Déficitaire ZAC de la Gare (Tr2B) - Les Chénes Verts 2021 10 10 20
Aytré 4 — Autres grands pdles | Déficitaire ZAC Bongraine B2 2024 21 26
OPH Chételaillon-Plage | 4 — Autres grands pdles | Déficitaire Colline d’Angoute 2023 11
Aytré 4 — Autres grands pdles | Déficitaire ZAC Bongraine 116t Exemplaire 2024 15
Total opérations identifiées OPH | 43 29 | 72 (100%)
Objectifs reconstitution OPH 43 29 72
Angoulins-sur-mer | 4 — Autres grands poles | Carencée Cing quartiers 2023 21 15 36
Lagord 4 — Autres grands pdles | Déficitaire Rue F. Hennebique 2023 7
IAA Chételaillon-Plage | 4 — Autres grands pdles | Déficitaire Colline d’Angoute llI 2023 5 8
Total opérations identifiées IAA | 30 21 51 (75%)
Objectifs reconstitution IAA| 41 27 68
Dompierre-sur-Mer | 4 — Autres grands poles | Déficitaire Domaine de Fissac 2024 4 11
Habitat 17 Total opérations identifiées H17 4 11 (28%)
Objectifs reconstitution H17 | 24 16 40
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Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteemdeent Durée de
Libellé précis (QPV ou EPCI | d’ouvrage logements par prise en T -
IDTOP S - opérationnel | 'opération en
(adresse...) de (intitulé produit Total compte des (semestre et semestre
rattachement) exact) (PLUS/PLAI) volutr::;gieépret subvention CONCours dépenses année)
financier
PLUS 10 123 000,00 € 123 000,00 €
Construction de 17300 La SEEISE
20 LLS - ZAC de C0710-31- Rochelle HABITAT 4
la Gare (Tr 2B) - 6017002 PLAI 10 98 000, 00 € 78 000,00 € 176 000,00 € 26/04/2018 S1 2022
Dompierre-sur- 0016 Villeneuve-Les- cOoM semestres
P : AGGLO LA
mer Salines ROCHELLE
total 20 221 000,00 € 78 000,00 € 299 000,00 €

Cette opération est également financée par :

— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 191 280€, dont 173 000 € au titre du droit commun et 18 280 € au titre de la convention
d’objectifs entre la CdA et 'OPH-CDA
— Le Département de Charente-Maritime a hauteur de 120 000 €

Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteen?eent Durée de
Libellé précis (QPV ou EPCI | d’ouvrage logements par prise en P o a e
(adresse...) (221017 de (intitulé produit Total compte des ?Speer;e;t;ct)Pen:tl I og:r:]a:;:?een
rattachement) exact) (PLUS/PLAI) volume de prét subvention CONCOUrs dépenses année)
el financier
17300 La OFFICE PLUS 5 61 500,00 € 61 500,00 €
Construction de Rochelle PUBLIC
26LLS -ZAC de | CO710-31- 6017002 RABITAT | pial | 21 205800,00€ | 163800,00€ | 369600,00€ | 26/04/2018 | S1 | 2024 4
Bongraine B2 — 0017 Villeneuve-Les- COM semestres
Aytré - AGGLO LA
salines ROCHELLE
total 26 267 300,00 € 163 800,00 € | 431 100,00 €

Cette opération est également financée par :

— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 261 000 €
— Le Département de Charente-Maritime a hauteur de 172 000 €
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Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteemdeent Durée de
Libellé précis IDTOP QR 8: =zl d(i‘::n[ﬁge IOQT)T:QLtliSt par copr;ISteeednes opérationnel | Popération en
(adresse...) 2 Total z (semestre et semestre
rattachement) exact) (PLUS/PLAI) volutr::;gieépret subvention CONCours dépenses année)
financier
PLUS 7 86 100,00 € 86 100,00 €
Construction de 17300 La OFFICE
. PUBLIC
11 LLS - Colline C0710-31- Rochelle HABITAT 4
d'Angoute 11l - 6017002 PLAI 4 39 200,00 € 31 200,00 € 70 400,00 € 26/04/2018 S2 2023
A . 0018 ) COM semestres
Chatelaillon- Villeneuve-Les-
Plage Salines AGGLO LA
ROCHELLE | otal 11 125 300,00 € 31200,00€ | 156 500,00 €
Cette opération est également financée par :

d’objectifs entre la CdA et 'OPH-CDA

La Ville de Chéatelaillon-Plage & hauteur de 164 650 €
Le Département de Charente-Maritime a hauteur de 63 000 €

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 141 000 €, dont 86 000 € au titre du droit commun et 55 000 € au titre de la convention

Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de DEREE .
. L s - lancement Durée de
Libellé précis (QPV ou EPCI | d’ouvrage logements par prise en P o a e
IDTOP RO - opérationnel | Popération en
(adresse...) de (intitulé produit compte des
rattachement) exact) (PLUS/PLAI) volume de prét ] Veiz! dépenses EEneHToE! semestre
bonifié subvention concours année)
financier
PLUS 7 86 100,00 € 86 100,00 €
Construction de 17300 La OFFICE
PUBLIC
15LLS - ZAC C0710-31- Rochelle HABITAT 5
Bongraine 116t 6017002 PLAI 8 78 400, 00 € 62 400,00 € 140 800,00 € 26/04/2018 S2 | 2023
; 0027 . COM semestres
Exemplaire - Villeneuve-Les-
p B AGGLO LA
Aytré Salines ROCHELLE
total 15 164 500,00 € 62 400,00 € | 226 900,00 €
Cette opération est également financée par :

convention d’objectifs entre la CdA et TOPH-CDA

Le Département de Charente-Maritime a hauteur de 91 000 € maximum.

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 155 000 € maximum, dont 130 000 € au titre du droit commun et 25 000 € au titre de la
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Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteen?eent Durée de
Libellé précis (QPV ou EPCI | d’ouvrage logements par prise en T -
IDTOP S - opérationnel | 'opération en
(adresse...) de (intitulé produit Total compte des (semestre et semestre
rattachement) exact) (PLUS/PLALI) volume de prét subvention CONCours dépenses année)
e financier
17300La | HABITAT17 | PLUS 9 110 700,00 € 110 700,00 €
Reconstitution de Rochelle OFFICE
29 logements | CO710-31- 6017002 PUBLIC PLAI | 20 196 000,00€ | 156000,00€ | 352000,00€ | 26/04/2018 | S1 | 2024 2
locatifs sociaux - 0007 Villeneuve-Les- HABITAT semestres
A identifier . CHARENTE
Salines MARITIME
total 29 306 700,00 € 156 000,00 € 462 700,00 €
Cette opération est également financée par :
— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 274 000 €
— Le Département de Charente-Maritime a hauteur de 185 000 €
— A oyt 8 n Date de
Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de lancement Durée de
Libellé précis IDTOP (QPVou EPCI | d ouvrage Iogement_s par prise en opérationnel | Popération en
(adresse...) de (intitulé produit Total compte des (semestre et semestre
rattachement) exact) (PLUS/PLAI) volume de prét subvention CONCOUrs dépenses année)
el financier
Construction de 17300 La | HABITAT17 | PLUS 17 86 100,00 € 86 100,00 €
11 LLS - Rochelle OFFICE
Domainede | C0710-31- 6017002 PUBLIC PLAI 4 39200,00€ | 31200,00€ | 70400,00€ | 26/04/2018 | S2 | 2023 °
Fissac — 0026 Villeneuve-Les- HABITAT semestres
Dompierre-sur- ; CHARENTE
M Salines MARITIME
er total 11 125 300,00 € 31200,00€ | 156 500,00 €
Cette opération est également financée par :

Le Département de Charente-Maritime & hauteur de 63 000 €

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 86 000 €
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Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteemdeent Durée de
Légdelrlssggec;s IDTOP CE gg S d’ouvrage Iog%Toe;Jistpar coanIStee%nes opérationnel | 'opération en
(intitulé exact) A Total p (semestre et semestre
rattachement) (PLUS/PLAI) volume _d_e,pret subvention CONCOUrs dépenses année)
el financier
PLUS 6 73 800,00 € 73 800,00 €
Reconstitution 1730012 | IMMOBILIERE
de 17 logements | CO710-31- 6017002 ATLANTIC PLAI | 11 107 800,00€ | 85800,00€ | 193600,00€ | 26/04/2018 | S1 | 2024 2
locatifs sociaux - 0008 Villeneuve- AMENAGEME semestres
A identifier Les-Salines NT
total 17 181 600,00 € 85 800,00 € 267 400,00 €
Cette opération est également financée par :
— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 157 000 €
— Le Département de Charente-Maritime & hauteur de 107 000 €
Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteemdeent Durée de
Libellé précis (QPV ou EPCI , logements par prise en AT o a e
(adresse.) | T de | ntituie onnet) | o, PTO0U Torr ] comptedes | (LR et | cemestre. |
rattachement) (PLUS/PLAI) volume _d_e,pret subvention CONCOUrS dépenses année)
wEiills financier
PLUS 15 184 500,00 € 184 500,00 €
Construction de 1R703c0h0e|||_: IMMOBILIERE
36 LLS - Cinq C0710-31- ATLANTIC 6
Quartiers — 0019 V(a%lﬂ?&?/i_ AMENAGEME PLAI 21 205 800,00 € 163 800,00 € 369 600,00 € 26/04/2018 S2 2023 semestres
Angoulins Les-Salines NT
total 36 390 300,00 € 163 800,00 € 554 100,00 €

Cette opération est également financée par :

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 321 000 €
Le Département de Charente-Maritime & hauteur de 222 000 €
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Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteemdeent Durée de
Libellé précis IDTOP (QPV ou EPCI d’ouvrage logements par prise en opérationnel | Popération en
(adresse...) de (intitulé produit compte des
intitulé exact) A Total p (semestre et semestre
rattachement) (PLUS/PLAI) volume _d_e,pret subvention CONCOUrs dépenses année)
el financier
PLUS 3 36 900,00 € 36 900,00 €
Construction de lec?cohoelll_: IMMOBILIERE
7 LLS - Rue F. C0710-31- ATLANTIC 4
Hennebique — 0021 Vﬁ&lﬂ?(i?/i_ AMENAGEME PLAI 4 39 200,00 € 31 200,00 € 70 400,00 € 26/04/2018 S2 2023 semestres
Lagord Les-Salines NT
total 7 76 100,00 € 31200,00€ | 107 300,00 €
Cette opération est également financée par :
— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 62 000 €
— Le Département de Charente-Maritime & hauteur de 43 000 €
Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Date de Iaaiteemdeent Durée de
Libellé précis IDTOP (QPV ou EPCI d’ouvrage logements par prise en onérationnel | opération en
B ol (intitulé e>?act) UL Total O € (spemestre et gemestre
rattachement) (PLUS/PLAI) volume _d_e,pret subvention CONCOUTS dépenses année)
wEiills financier
(éoliwl_sér?cgg”ni:ee 1R7§coh0eh: IMMOBILIERE | PLUS 3 36 900,00 € 36 900,00 €
d'Angoute - 00832631' 6017002 AGE‘N&'\(‘;TE'&E 26/04/2018 | S2 | 2023 4 ;
Chatelaillon- Villeneuve- NT PLAI 5 49 000,00 € 39 000,00 € 88 000,00 € semestres
Plage Les-Salines
total 8 85 900,00 € 39 000,00€ | 124 900,00 €

Cette opération est également financée par :

— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 73 000 €
— Le Département de Charente-Maritime a hauteur de 50 000 €
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= Les opérations « Larequalification de logements locatifs sociaux » sont modifiées et désormais présentées comme suit :

586 logements réhabilités seront financés par TANRU.

Localisatio a Taux Date de
. . Maitre Date de z
Libellé précis n (QPV ou 5 de ot x lancement Durée de
(adresse, nb de IDTOP EPCI de d(mmﬁge Assiette prévisionnelle subven Mogéizgﬂrrzvf'isr:g:;grdu copélsfe%nes opérationnel | I'opération
Igts) rattacheme exact) tion dé F::nses (semestre et | en semestre
nt) Anru P année)
ST OFFICE Assiette prét volume de
Renapihation 17300La | PUBLIC bonifié 271822310 ¢€ prét bonifie | 284 400,00 €
Camille co710-33- | Rochelle | HABITAT Assiette . 6
: 6017002 COM . 2218223,10 € | 14,07% Subvention 312 131,01 €| 26/04/2018 S1 2022
Desmoulins - 50 0009 Villeneuve- | AGGLO LA subvention semestres
logements- BBC Les-Salines | ROCHELL Total concours
Renovation - . 596 531,01 €
E financier
Cette opération est également financée par :
— La Communauté d’Agglomération de La Rochelle a hauteur de 308 514 € maximum
[...]
" & ey LoEElEEe Maitre Taux de Date de DEE 6l Durée de
Libellé précis n (QPV ou , P - lancement A
d’ouvrage . s subven Montant prévisionnel du prise en Bt I’opération
(adresse, nb de IDTOP EPCIl de (intitulé Assiette prévisionnelle . Iy combpte des opérationnel en
Igts) rattacheme mp (semestre et
exact) Anru dépenses p semestre(s)
nt) année)
Réhabilitation des Assiette prét volume de
batiments 17300 La | HABITAT bonifie | 2 637 426,59 € prét bonifié )
804, 805, 806, Rochelle 17 OFFICE Assiett
807 et 808 C0710-33- PUBLIC SSIEUe | 1877 426,59 €| 7,91% Subvention 148 551,10 € 5
rues Lamennais 0013 V(iilloelnYeOu?/i- HABITAT subvention ' Y ’ 26/04/2018 | S2 | 2020 | oeqires
et Pierre Joseph Les-Salines CHARENTE Total
Proudhon MARITIME concours 148 551,10 €
— 76 logements financier

Cette opération est également financée par :
— Le Département de la Charente-Maritime a hauteur de 187 590 € maximum.
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= Les opérations « La diversification de I’habitat dans le quartier par I’accession a la propriété » sont modifiées et désormais présentées comme suit :

Libellé précis Localisation (QPV ou Maitre d’ouvrage Montant prévisionnel DeiE a2 [pilsE & DElE d,e Igncement 5 Dgree_ ik
(adresse) DG EPCI de rattachement) (intitulé exact) du concours financier EOITIIE £/28 Elp Rl e Gzl Gl
dépenses (semestre et année) semestre
Accession Sociale — 11 C0710-36- 17300 La Rochelle OFFICE PUBLIC 5
logements — llot des 0014 6017002 Villeneuve-Les- | HABITAT COM AGGLO 110 000,00 € 26/04/2018 S2 2022 semestres
Salines Salines LA ROCHELLE

= Les opérations « La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics et collectifs de proximité » sont modifiées et
désormais présentés comme suit :

[.]

La Ville de La Rochelle, dés I'établissement de la convention PRU, prévoyait en plus de la construction de la Cité de la Nature et des Sciences Lavoisier,
d’investir dans les deux autres écoles du quartier, Profit et Condorcet, pour améliorer le cadre d’apprentissage des enfants et préserver un certain équilibre
entre les trois écoles. La Ville a lancé ses chantiers des I'année de signature de la convention en 2019 dans ces deux écoles (amélioration de I'esthétique,
des performances énergétiques, du confort...). L’enveloppe de 1,4M € HT prévue dans la convention ne permettant pas de réaliser 'ensemble des travaux
utiles pour préserver I'attractivité des trois écoles, le programme total nécessaire a été revu aprés signature de la convention et requiert finalement un budget
total de 6,4M€ HT, soit 5M€ HT de plus que le prévoyait la maquette PRU. Ces deux opérations, non financées par 'ANRU initialement, ont obtenu un
accompagnement complémentaire de 'ANRU, validé lors du comité d’engagement du 25 octobre 2021.

Une opération globale « Requalification des groupes scolaires Profit et Condorcet » est ajoutée a la convention.

Date de
Libellé précis Localisation (QPV Maitre Assiette Taux de Montant Date de prise en lancement Durée de
(adresse, nb de IDTOP ou EPCl de d’ouvrage subventionnable subvention prévisionnel du compte des opérationnel I'opération en
Igts) rattachement) (intitulé exact) prévisionnelle Anru concours financier dépenses (semestre et semestre
année)
Requalification 17300 La Rochelle
des groupes C0710-37- 6017002 COMMUNE DE o 12
scolaires Profit 0025 Villeneuve-Les- LA ROCHELLE 4999996,30 € 25,00% 124999908 € 25/10/2021 St 2024 semestre(s)
et Condorcet Salines
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Article 3.9.1.2 — Modification de I’article 9.1.2 « Les conditions de modulation des aides accordées au projet de renouvellement urbain au regard des
objectifs d’excellence au titre du NPNRU »

Sans objet

Article 3.9.2 — Modification de I’article 9.2 « Les opérations du programme non financées par ’ANRU »
L’article est modifié et désormais rédigé comme suit :

En complément des opérations co-financées a la fois par I’Anru et le cas échéant par les Partenaires associés décrites dans I'article 9.1, certaines opérations
du programme urbain sont financées uniquement par les Partenaires associés. Ces opérations sont listées ci-apres :
v' Les aménagements des espaces publics : espaces publics de centralité, aménagement du parc Condorcet, requalification de I'axe Hérault de Séchelles
La résidentialisation des immeubles, en priorité ceux avenue du 14 juillet et rue Hérault de Séchelles
La construction d’un péle de services, d’un péle culturel, et I'intégration du nouveau centre social dans le batiment actuel de la médiatheque
La création d’'une maison de la petite enfance
La construction de cellules commerciales
Les actions d’accompagnement du projet : étude stratégique, communication, etc.

AN N NN

Article 3.9.2.1 — Modification de I’article 9.2.1 « Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département) notamment dans le
cadre d’une convention de partenariat territorial signé par ’ANRU et la région (ou le département) »

Sans objet

Article 3.9.2.2 — Modification de I’article 9.2.2 « Les opérations bénéficiant de I’Anah »

Sans objet

Article 3.9.2.3 — Modification de I’article 9.2.3 « les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépbts et consignations »
Sans objet

Article 3.9.2.4 — Modification de I’article 9.2.4 « les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés »

Sans objet
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Article 3.9.3 — Modification de I’article 9.3 « Les opérations financées par le PIA au titre de I’axe 1 de I’action VDS et/ou du volet « quartiers » de
I'action Tl » et/ou de I’action « Démonstrateurs de la ville durable »

Sans objet
Article 3.9.4 — Modification de I’article 9.4 « Les opérations financées au titre de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles »
L’article est modifié et désormais rédigé comme suit :

Article 9.4.1 Les opérations financées par le PIA et Plan France Relance

Les opérations financées au titre de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles » bénéficient de financement hors NPNRU (PIA et Plan France Relance). Ces
financements sont attribués selon les modalités définies par la délibération n°2020-33 du conseil d’administration de ’TANRU du 24 novembre 2020, en
application de l'article 2.3.9 du titre Il du réeglement général de I'’Agence relatif au NPNRU.

Famille d’opération 41 — Ingénierie et dépenses de personnel

Montant prévisionnel de subvention
Libellé Logelisaien iz Assiette Taux de Dr?;?a iﬁ Date de lancement Duree de
o (QPV ou EPCI d’ouvrage . ; ANRU P Aot I’opération
précis de IDTOP IS subventionnable | subvention compte opérationnel
'opération dz ciuls prévisionnelle Anru AOIRL Plan CDC | ADEME des (semestre et année) en
rattachement) exact) PIA France dé semestre
épenses
Relance
Prestations externes
17300 La
Rochelle REGIE DE
FEETNEES 00882'241' 6017002 QUARTIERS 50000,00€| 50,00% 25 000,00 € 01/06/2020 |  S2 2021 semeSSIres
Villeneuve-Les- | DIAGONALES
Salines
Moyens internes
17300 La
Rochelle REGIE DE
FEIL?J"FJIEES Cogég;ﬂ_ 6017002 QUARTIERS 141 580,81 € 33,90% 48 000,00 € 01/06/2020 S2 2021 Sem:Stres
Villeneuve-Les- | DIAGONALES
Salines
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Famille d’'opération 42 - Investissements

Montant prévisionnel de subvention
Libellé Logellzeliog DTS Assiette Taux de Er?;i c::ﬁ Date de lancement Dlrss 6l
précis de IDTOP (oRy gg =FE d(ﬁ]l:malge subventionnable | subvention ANRU AP’\IIaRr:J compte opérationnel Iopzr:tnon
g P .
I’opération rattachement) exact) prévisionnelle Anru PIA France CDC | ADEME y dens (semestre et année) semestre
Relance EREnEIES

17300 La

Rochelle REGIE DE
coeNES | 0TI 6017002 QUARTIERS 5038516 €| 25,80% 13 000,00 € 01/06/2020 |  S2 2022 | 3

Villeneuve-Les- | DIAGONALES
Salines

Cette opération est également financée par :

- La Communauté d’Agglomération de la Rochelle a hauteur de 30 000 € au titre du contrat de ville
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Article 3.10 — Modification de I'article 10 relatif au plan de financement des opérations programmées

L’article est modifié et désormais rédigé comme suit :

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées
dans les tableaux figurant en annexe C2 :

v

[.]

Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par '’ANRU ou, a titre informatif, celles du
projet d’innovation financées par les PIA ou du projet d’agriculture urbaine soutenu au titre de I'appel
a projets « Les Quartiers Fertiles ». Les financements ANRU au titre du PIA, validés par le premier
ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en ceuvre du projet ou la convention de
financement du projet spécifiqgue annexée, le cas échéant, a la présente convention.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

v

la participation financiére de I’Anru au titre du NPNRU s’entend pour un montant global
maximal de concours financiers prévisionnels de 18 630 000 €, comprenant 14 330 000 € de
subventions, et 4 300 000 € de volume de préts distribués par Action Logement Services.

la participation financiere de la Caisse des Dép6ts en matiére de crédits d’'ingénierie sera étudiée
en fonction des demandes formulées tout au long de la convention. La mise en ceuvre du programme
s’appuie par ailleurs sur le financement en préts de la Caisse des dépbts pour un montant prévisionnel
de 45 476 321 €. Les modalités d’intervention seront précisées dans des conventions a signer entre
la Caisse des Dépblts et les différents maitres d’ouvrage concernés. Les décisions d’octroi des
financements de la Caisse des Dépdts seront prises par les comités d’engagement compétents. Les
caractéristiques des préts, y compris le taux d’intérét, sont celles en vigueur au jour de I'émission de
chaque contrat de prét.

la participation financiére de la Communauté d’Agglomération de la Rochelle s’entend pour un
montant global maximal de 21 555 156 €, dont 1 710 673 € de garantie de bonne fin du PRU pour
les opérations sous maitrise d’'ouvrage Ville. Les co-financements obtenus aprés signature de la
convention pour les opérations sous maitrise d’ouvrage Ville viendront alléger d’autant cette garantie.

la participation financiére de la Ville de la Rochelle s’entend pour un montant global maximal
de 26 718 123 €.

la participation financiére du Département de Charente-Maritime s’entend pour un montant
global maximal de 5 000 000 €.

la participation financiére de la Caisse d’Allocations Familiales de Charente-Maritime s’entend
pour un montant global de 800 000 € répartis en 300 000 € de préts et 500 000 € de subventions.
Une participation financiére de la CAF sera aussi sollicitée dans le cadre de la prochaine convention
d’'objectifs et de gestion 2022-2026 pour la maison de la petite enfance, pour un montant prévisionnel
de 700 000 € (figurant dans la colonne autres de la maquette financiére).

la participation financiére prévisionnelle de I'Office Public de I’Habitat de la Communauté
d’Agglomération de la Rochelle s’entend pour un montant prévisionnel de 34 568 591 €, dont
25 331 460 € de préts, hors résidentialisations?.

la participation financiére de I’'Office Public de I’Habitat de Charente-Maritime, Habitat 17,
s’entend pour un montant prévisionnel de 8 635052 €, dont 3841898 € de préts, hors
résidentialisations.

la participation financiére d’lmmobiliére Atlantic Aménagement s’entend pour un montant
prévisionnel de 19 808 900 €, dont 16 302 963 € de préts, hors résidentialisations,

1 Ne sont pas intégrées a ce stade les colts prévisionnels de résidentialisation.
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v'la participation financiére de la Régie de quartiers s’entend pour un montant prévisionnel de
138 249 €.

v' La participation financiére de ’ANRU au titre du Plan France Relance relatif a I'appel a projets
« Les Quartiers Fertiles » s’entend pour un montant global maximal de 86 000 €.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et convention)
concerné par la présente convention? ;

17300 La Rochelle Montant de Volume de prét Concours financiers
6017002 - Villeneuve-Les-Salines subvention NPNRU bonifié¢ NPNRU NPNRU totaux
Protocole de préfiguration 65 504 € 65 504 €
Convention pluriannuelle 14 330 000 € 4300 000 € 18 630 000 €
Total 14 395 504 € 4300 000 € 18 695 504 €

Article 3.11 — Modification de [Particle 11 relatif aux modalités d’attribution et de paiement des
financements

L’article 11.1 renommé « Les modalités d’attribution et de paiement des subventions de ’ANRU » est
désormais rédigé comme suit :

Les aides de 'ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par
le réglement général et par le réglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Les décisions attributives de subvention allouent les financements de 'ANRU, constituant ainsi 'engagement
juridique de I'’Agence pour le financement d’'une opération.

Le non-respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des
conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels, peut entrainer I'abrogation ou le
retrait de la décision attributive de subvention.

L’article 11.2 « Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement » est modifié
et désormais rédigé comme suit

L’Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le réglement
financier de 'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur distribution par Action
Logement Services.

L’autorisation et le versement des préts bonifiés sont mis en ceuvre conformément a la convention tripartite
Etat-ANRU-Action Logement portant sur le NPNRU.

La décision d’autorisation de prét est conditionnée au respect des dispositions des réglements général et
financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et/ou des engagements contractuels.

Le non-respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des
conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels peut entrainer I'abrogation ou le retrait
de la décision d’autorisation de prét, ainsi que prévu a l'article 8.1 du titre 11l du réglement financier relatif au
NPNRU.

2 Le cas échéant la présente convention fait mention des concours financiers NPNRU programmés dans les autres conventions NPNRU portant sur le
méme territoire intercommunal, et les tableaux financiers concernés sont joints pour information en annexe C9.
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L’article 11.5 « Les modalités d’attribution et de versement des aides des autres partenaires associés »
est modifié et désormais rédigé comme suit :

Les modalités de financement de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA sont précisées dans les
RGF en vigueur au titre de I'appel a manifestations d’intérét (AMI) du 16 avril 2015, au titre de celui du 14
mars 2017 « ANRU+ » (pour son volet « Innover dans les quartiers ») et au titre de celui du 20 mai 2021
« Démonstrateurs de la ville durable » et la (ou les) convention(s) attributives de subvention a signer entre
'ANRU et les différents maitres d’ouvrage concernés ou la convention de financement a signer entre ’ANRU,
la CDC et le porteur de projet dans le cadre de la phase de mise en ceuvre des projets d’'innovation lauréats
de 'AMI ANRU+ et de 'AMI « démonstrateurs de la ville durable », ce, sous réserve de la validation par le
premier ministre. En outre, lorsquelle a été établie, la Convention-cadre relative au programme
d’investissements d’avenir « ville durable et solidaire » pour la mise en ceuvre du projet d'innovation lauréat
de 'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou la Convention de financement pour la phase de mise
en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars 2017 ou de
I'appel a manifestation d’intérét « Démonstrateurs de la ville durable » du 20 mai 2021, figure en annexe C6.

Dans le cadre du financement des opérations lauréates de 'appel a projets « Les Quartiers Fertiles », les
modalités de financement de la CDC et de TADEME seront précisées dans le cadre de conventionnement
spécifique.

Article 3.12 — Modifications de I’article 12 portant sur les modalités de suivi du projet prévues par I’Anru
L’article 12.1 « Le reporting annuel » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage s’engagent a transmettre a '’ANRU les éléments demandés par
'Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par 'ANRU, et plus
particuliérement :

Avancement opérationnel et financier des opérations programmeées,

Réalisation des objectifs indiqués a l'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

Suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » a I'échelle du ménage, anonymisé),

Suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a I'article 7,

Suivi de la gouvernance telle que définie a l'article 8.

L’avancement physique et financier des opérations feront I'objet d’'un compte rendu d’exécution annuel tel
gue précisé dans le réglement financier relatif au NPNRU.

L’article 12.2 « Les revues de projet » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de la
convention pluriannuelle, s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le délégué
territorial de 'ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par 'ANRU, doit notamment permettre d’examiner les
éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- Respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles
non financées par '’ANRU),

- Respect du programme financier du projet, suivi de la mobilisation des financements, revue annuelle
des calendriers,

- Mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

- Niveau d’atteinte des objectifs incontournables,

- Réalisation des conditions de réussite du projet,

- Mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- Etat d’avancement et qualité du relogement, état d’avancement et suivi de la stratégie d’attribution
- Co-construction avec les habitants et leurs représentants,

- Etat d’avancement et qualité du projet de gestion,

- Application de la charte nationale d’insertion,
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- Organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire a
présenter un avenant a la présente convention.

Un compte-rendu accompagné d’indicateurs de suivi de la mise en ceuvre est réalisé et transmis a ’ANRU.

Article 3.13 — Modifications de I’article 13 portant sur les modifications du projet
L’article 13.1 « Avenant a la convention pluriannuelle » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention et porteuses de modifications
substantielles du projet et/ou altérant son économie générale nécessitent la réalisation d’'un avenant, signé
par I'ensemble des signataires du contrat initial. Le défaut de signature des éventuels avenants par les
partenaires associés ne fait pas obstacle a la bonne exécution de I'avenant.

Le conseil d’administration de '’Agence définit par délibération le cadre d’élaboration et de mise en ceuvre
des avenants.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet a compter de la date de signature par la derniére partie
prenante signataire.

L’article 13.2 renommé « Les modalités de prise en compte des modifications techniques et les
évolutions non substantielles de la convention » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Dans le cadre fixé par TANRU, les évolutions n’altérant pas 'économie générale du projet ou ne portant pas
de modifications substantielles, ou relevant de modifications techniques, peuvent étre prises en compte par
ajustement mineur, signé uniquement par le délégué territorial, le porteur de projet, le ou les maitre(s)
d’ouvrage et financeur(s) concerné(s) par la modification.

Les modalités de mise en ceuvre de I'ajustement mineur font I'objet d’'une note d’instruction de la directrice
générale.

Des évolutions mineures peuvent étre également prises en compte par une décision attributive de subvention
(initiale ou en cours d’exécution d’une opération engagée) et/ou une décision d’autorisation de préts (initiale
ou en cours d’exécution) dans les conditions définies au reglement financier de ’Agence relatif au NPNRU.
Une note d’instruction du directeur général de ’ANRU peut en préciser les limites.

Article 3.14 — Modifications de l’article 14 portant sur les conditions juridiques d’application de la
convention pluriannuelle

L’article 14.1 « Le respect des réglements de ’ANRU » est modifié et désormais rédigé comme suit :

La présente convention est exécutée conformément au reglement général et au réglement financier de
I’ANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

L’article 14.4 « La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres d’ouvrage » est
modifié et désormais rédigé comme suit :

En conformité avec le réglement financier de 'ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage
signataires de la convention s’engagent a informer '’ANRU par courrier en recommandé avec accusé de
réception, ou tout moyen permettant d’établir la date de réception, de tout changement intervenu dans leur
situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d’ouvrage, ...) intervenant a compter de la
signature de la présente convention.

Un sous-article 14.5.3 « Conditions d’entrée de nouveaux maitres d’ouvrage en cours d’exécution de
la convention » est introduit a la convention pluriannuelle et rédigé comme suit :

Lorsque 'ANRU considére que I'(les) opération(s) d’'un nouveau maitre d’ouvrage n’a(ont) pas d’impact sur
les droits et obligations des maitres d’ouvrage déja parties prenantes a la convention, le(s) nouveau(x)
maitre(s) d’ouvrage peut(vent) devenir partie(s) prenante(s) a la convention par ajustement mineur signé par
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'ANRU, le porteur de projet, le (s) nouveau(x) maitre d’'ouvrage, et le cas échéant, Action Logement
Services.

Dans ce cas, la participation de ces maitres d’ouvrage aux instances de suivi du projet releve de
I'appréciation du porteur de projet.

Un sous-article 14.5.4 « Stipulations relatives aux maitres d’ouvrage titulaires d’opérations soldées en
cours d’exécution de la convention » est introduit & la convention pluriannuelle et rédigé comme suit :

Ne sont plus parties prenantes a la convention les maitres d’ouvrage remplissant les conditions cumulatives
suivantes :

- lls ont percu tous les soldes des subventions ANRU programmeées a la présente convention ;
- lls ont rempli l'intégralité des engagements contractuels leur incombant au titre de la présente
convention.

L’appréciation du respect de ces conditions appartient a 'ANRU. Lorsque 'ANRU considéere que les
conditions sont remplies, elle notifie au maitre d’ouvrage concerné qu’il n’est plus partie prenante a la
convention et en informe le porteur de projet.

A compter de la réception de la notification par le maitre d’'ouvrage, ce dernier :

- Nest plus inclus dans le cercle des signataires des avenants a la convention pluriannuelle ultérieurs ;
- Nest plus invité a participer aux instances de suivi du projet.

Toutefois, le maitre d’ouvrage concerné demeure tenu par les obligations mentionnées a I'article 14-3 relatifs
aux contréles et audits jusqu’au terme du délai de prescription mentionné a l'article 2.7.2 du réglement
financier de 'agence nationale pour la rénovation urbaine relatif au NPNRU.

ARTICLE 4 : DATE D’EFFET ET MESURE D’ORDRE

Le présent avenant prend effet a compter de sa signature par la derniére partie prenante signataire.

Les clauses de la convention pluriannuelle non modifiées par le présent avenant demeurent inchangées et
applicables conformément aux dispositions prévues dans la Convention pluriannuelle.

La convention pluriannuelle et ses avenants successifs, en ce compris le présent avenant, forment un tout
indivisible. Une version actualisée de la convention pluriannuelle consolidant 'ensemble des modifications
sera remise a 'ANRU par le porteur de projet.
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ANNEXES

- Annexe A8 : Plan guide actualisé du projet urbain
- Annexe A9 : Carte Programmation Habitat actualisée

- Annexe Al12: Plan du foncier permettant d’identifier I’hypothese de contreparties
foncieres transférées a Fonciere Logement

- Annexe B1: Contreparties fonciéres en faveur du groupe Fonciére Logement
- Annexe B2 : Contreparties en faveur du groupe Action Logement

- Annexe Cl: Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel) présentant
I’enchainement des opérations

- Annexe C2 : Tableau financier prévisionnel global de ’ensemble des opérations
- Annexe C3: Fiches descriptives des opérations programmeées

- Annexe C4: Tableau financier relatif aux opérations programmées co-financées par
I’ANRU et concernées par la présente convention
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foncieres transférées a Fonciere Logement

- Annexe B1: Contreparties fonciéres en faveur du groupe Fonciére Logement
- Annexe B2 : Contreparties en faveur du groupe Action Logement
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Annexe A12 — PLAN DU FONCIER PERMETTANT D’IDENTIFIER LES
CONTREPARTIES FONCIERES TRANSFEREES A FONCIERE
LOGEMENT

La modification du plan guide initiée par I'étude de programmation urbaine et paysageére induit
une modification des contreparties foncieres a allouer au Groupe Action Logement. Le projet
de construction de logements individuels dans le Parc Condorcet étant abandonné au profit
de construction de logements collectifs dans la centralité au-dessus d’équipements publics et
commerces, les contreparties foncieres prendront place dans la centralité du quartier, dans un
des quatre ilots de la future place Michel Carmona.

L'immeuble Nord-Est est privilégié par la Fonciere Logement en raison de la temporalité
prévisionnelle de sortie de I'opération. Cet ilot prévoit 'implantation du nouveau magasin LIDL.

La définition du montage opérationnel et juridique, et donc la temporalité en découlant de mise
a disposition de ces droits a construire, seront préciseées ultérieurement par les partenaires
concernés.
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Plan du foncier identifiant les contreparties foncieres transférées a Fonciere Logement
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Annexe B1 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES
POUR LE GROUPE ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de
la mixité)

Conformément a I'article 5.2, les contreparties foncieres mises a disposition de Fonciére Logement au
titre de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en

ceuvre sont les suivantes. Fonciére Logement se réserve la possibilité de transférer ses droits a un autre
opérateur du groupe Action Logement.

. Attributaires des contreparties fonciéres

Fonciére Logement ou le ou les Maitres d’Ouvrage auxquels Fonciére Logement aura transféré ses
droits

I1. Volume des contreparties fonciéres (terrains ou droits a construire)

Au total, les contreparties fonciéres cédées représentent : 780 m2 de droits a construire (surface de
plancher développée) prenant la forme de terrains localisés dans le périmetre du projet de
renouvellement urbain, pouvant aller jusqu’a 300 metres autour du quartier sur avis du comité
d’engagement, cédés a I'euro symbolique et transférés en pleine propriété a I'attributaire.

Le programme des 4 ilots de la future place Michel Carmona devant accueillir les contreparties est trop
imbriqué et ne permet pas d’isoler les 780 m? de droits a construire dévolus a Fonciére Logement, les
parties (Communauté d’Agglomération de la Rochelle et Fonciére Logement) conviennent d’examiner
ensemble les deux scénarios ci-dessous pour la réalisation des contreparties :

- Acquisition en VEFA par Fonciére Logement des m2 de sdp du au titre des contreparties auprées
de l'opérateur désigné par la ville de la Rochelle et au prix fixé au titre IV de la présente annexe.
La Communauté d’agglomération et la Ville resteront garantes de l'application du cahier des
charges AFL et du prix de VEFA.

Ou

- Reéalisation par Fonciére Logement de l'intégralité I'ilot Nord-Est, les m2 de sdp au dela des 780 m?
sdp dus au titre des contreparties seront a charge fonciére payante au prix du marché local.

Les porteurs de projet et les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties s’engagent a
respecter le volume, les conditions et délais de mise a disposition des contreparties. lls s’engagent
solidairement a mettre a disposition les contreparties dans les conditions ci-aprés précisées.

Le porteur de projet s’engage a faire respecter la mise en ceuvre des conditions de la présente
convention par tout propriétaire de terrain et tout opérateur désigné pour 'aménagement des fonciers
concernés et a faire rédiger un cahier des charges de cession de terrain qui soit conforme aux
prescriptions de la présente.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de I’Anru. Pour cela les propriétaires des assiettes des fonciers contreparties et
les maitres d’ouvrage retenus par I'attributaire pour réaliser les ouvrages sur les fonciers assiette des
contreparties, s’engagent a transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a
I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au plus tard le 15 janvier de 'année N, pour que celui-ci puisse
étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial de I’Anru au plus tard le 30 janvier de I'année
N.
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En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains d’assiette des
contreparties, l'article 7.2 du titre Il du reglement général de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un
systeme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général de 'Agence. Le
Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué territorial de 'Agence, le directeur général
d’Action Logement Services, le directeur général de Fonciére Logement ou tout autre attributaire du

groupe Action Logement signataire de la convention.

1. Détail des contreparties fonciéres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties fonciéres destinées a [lattributaire sont constituées d’un

caractéristiques sont les suivantes :

terrain dont les

Site 1

Adresse

« Place Michel Carmona - llot Nord-Est »

Nom du QPV (préciser national/régional)

Villeneuve-les-Salines
QP0170002
Projet d’intérét régional

Propriétaire(s) du terrain avant cession

Ville de la Rochelle

Utilisation actuelle du terrain (et éventuelle
opération financée par I'Anru avant cession)

Espace public (stationnement)

Etat de I'expertise relative a la pollution du
terrain (faite ou a date prévue de réalisation)

A réaliser avant cession du terrain a 'AFL

Surface du terrain (m?2)

1960 m?2

Surface de plancher développable programmée
dans la présente convention (m2)

780 m?

Nombre de logements prévus selon ces m2 de
surface de plancher

Un potentiel de 10 a 15 logements collectifs
La programmation précise des 4 ilots de la future place
Michel Carmona n’est pas aboutie.
L’ilot Nord-Est privilégié par la Fonciere Logement
accueillera un supermarché (relocalisation de
'enseigne LIDL). Des discussions sont en cours avec
'enseigne sur son programme (déploiement sur un ou
deux niveaux), dont I'issue impactera le nombre total
de logements.
Des échanges sont en cours entre la Fonciere
Logement, la CDA et la Ville pour définir le montage
de I'opération pour la mise en ceuvre des contreparties
foncieres.

Date prévisionnelle de transfert de propriété
(mois/année)

2025 (a confirmer par les études en cours)

Références cadastrales (préciser si possible +
joindre un plan au 1/1000)

ET-62/ET-63P / ET-336P
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Site 1
Eléments prévisionnels relatif au type d’habitat *
- Logements locatifs a loyer libre
- Logements en accession a la propriété
« libre »,
- Logements en accession sociale a la propriété
Nombre de logements individuels / collectifs *
Viabilisation du terrain Ville de la Rochelle

* Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le
nombre des logements a réaliser et leur typologie. Sur ces fonciers aménagés, tous types et
gamme de produit pourront étre développés a I'exception de logements locatifs sociaux.

En cas de demande d’intégration par le porteur de projet d’'un rez-de-chaussée a un usage autre que
du logement (commerce, activités économiques, bureaux, ...) en pied de I'immeuble a construire,
l'attributaire fera réaliser une étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son
modéle économique, I'attributaire pourra alors réaliser I'investissement correspondant. A défaut, le
porteur de projet ou 'opérateur qu’il aura désigné se portera acquéreur du local correspondant au prix
de revient de I'attributaire.

IV. Modalités de mise a disposition a l'attributaire des contreparties fonciéres sous forme de terrain
ou sous forme de logements a acquérir en VEFA :

IV-1 Contreparties sous forme de logements a acquérir en VEFA

La Ville de la Rochelle s’engage a faire concevoir et réaliser un projet correspondant aux attentes de
Fonciere Logement ou celles de la structure auquel elle aura transféré ses droits en matiére de
programmation et de prestations. Le prix de vente en l'état futur d’achévement est fixé & 3 200
€TTC/m?shab (TVA 20%) parkings inclus. Ce prix exclu toute charge fonciere, frais de dépollution,
frais de purge du sous-sol d’'ouvrages enterrés et/ou dévoiement de réseaux, frais de viabilisation du
terrain, conformément aux conditions de cession des contreparties a 'AFL.

Actualisation du prix VEFA :

Le prix VEFA de 3 200 €/m? shab parkings inclus (TTC 20%) fixé a la présente annexe est ferme mais
sera actualisé au moment de la signature du contrat de réservation suivant le dernier Index du batiment
BTO1 connu au moment de la signature du contrat de réservation moins 10 jours ouvrés. Le prix
actualisé sera établi suivant la formule suivante :

P1=P0x 0,25+ P0x 0,75 x (11/10)

- P1 correspond au Prix total VEFA TTC actualisé au moment de la signature du contrat de
réservation

- PO correspond au Prix total VEFA TTC fixé & la présente annexe

- 10 correspond au dernier Index du batiment - BTO1 connu & la date de signature de la
convention ANRU

- 11 correspond au Dernier Index du batiment - BTO1 connu & la date de signature du contrat
de réservation moins 10 jours ouvrés.

Le prix de VEFA tient donc compte des hypothéses ci-apres. Ces éléments seront inscrits dans 'acte
de vente du terrain qui sera cédé par la ville de la Rochelle a I'opérateur qu’elle aura désigné. Aucune
charge liée a une situation différente de ces hypothéses ne doit étre pris en compte dans le calcul du
prix de VEFA:
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le terrain est supposé démoli en infrastructure et superstructure et dépollué.

Il est ici précisé qu’un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain est un terrain dont I'état environnemental est compatible, sans restriction
d'usage, avec le projet tel qu’il sera défini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la
possibilité de planter des arbres fruitiers, arbres a haute tige et des potagers), et n‘’engendre
aucun co(t ni surco(t dans le cadre de la réalisation dudit projet.

De méme, si postérieurement a la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en
superstructure et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de
stockage de déchets inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en
fluorure...), le codt induit par la réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres
impactées et de leur traitement éventuel ainsi que le colt induit par la réalisation des travaux de
mise en compatibilité avec I'usage futur ne seront pas pris en compte dans le calcul du prix de la
VEFA.

le terrain est supposé cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies
publiques existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP,
électricité, téléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau cablé, ...) suffisamment
dimensionnées pour assurer le bon fonctionnement du programme projeté.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre
compatible avec celle de I'opération projetée. Les voies seront configurées de telle maniére
gu’elles permettent des acces (entrées et sorties) en quantité suffisante pour I'opération projetée
et que les attentes réseaux soient réalisées jusqu’a la limite de propriété pour chaque immeuble
ou maison individuelle projetée. Seuls les travaux de branchement privatifs par maison
individuelle ou immeuble seront pris en compte dans le calcul du prix de VEFA.

Le terrain est supposé grevé d’aucune servitude de nature a géner la réalisation du programme
immobilier de diversification de I'habitat projeté.

3) Le terrain est supposé ne comporter aucune charge lié a des fouilles archéologiques

4) Le projet est supposé ne pas générer le paiement de participation financiere liée a la réalisation

d’équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP, PFAC...)

L’opérateur immobilier s’engage a signer le contrat de réservation dés le dépét de la demande de permis
de construire et maintenir le prix de VEFA jusqu’a la livraison de I'immeuble.

Si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d’archéologie préventive, I'attributaire se réserve
le droit, pour le cas ou I'économie du projet serait remise en cause, de demander une substitution du
terrain. En cas de préconisation d’un éventuel diagnostic archéologique par l'autorité compétente, tous
les frais liés aux surcolts éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Dans

le cas ou I'acte de VEFA ne pouvait étre signé en raison de la non obtention du permis de

construire purgé de tous recours, les cédants et I'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront
convenir de substituer ou de modifier les contreparties initialement prévues. Ces modifications seront
portées a connaissance du directeur général de 'ANRU.
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» IV-2: Contreparties sous forme de terrain :
Ces contreparties fonciéres, quel que soit leur propriétaire actuel, seront cédées a I'euro symbolique.

Les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées
de remembrer et équiper ces terrains, s’engagent a signer une promesse de vente a I'euro symbolique
avec l'attributaire, dans les délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la libération des
sites) qui comportera les conditions suspensives ou résolutoires suivantes :

1) Que le terrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible
avec le projet de construction.

Il est ici précisé qu’un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain est un terrain dont I'’état environnemental est compatible, sans restriction
d'usage, avec le projet tel qu’il sera défini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la
possibilité de planter des arbres fruitiers, arbres a haute tige et des potagers), et n‘’engendre
aucun co(t ni surco(t dans le cadre de la réalisation dudit projet.

De méme, si postérieurement a la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en
superstructure et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de
stockage de déchets inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en
fluorure...), le co(t induit par la réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres
impactées et de leur traitement éventuel ainsi que le co(t induit par la réalisation des travaux de
mise en compatibilité avec 'usage futur sera supporté intégralement par le cédant.

A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou réseaux en infrastructure ou
superstructure, préalablement a la cession du terrain, I'attributaire ou ses ayants droits pourront
procéder eux-mémes aux travaux ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain
avec le projet de construction.

Les codts induits par la réalisation de ces travaux et/ou par I'excavation et I'élimination des terres
polluées seront intégralement pris en charge par le cédant.

2) Que le terrain soit cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec
les travaux de réalisation des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP,
électricité, téléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau céblé, ...) suffisamment
dimensionnées pour assurer le bon fonctionnement du programme projeté sans qu’il soit
nécessaire que l'attributaire réalise ou finance des renforcements de réseaux.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre
compatible avec celle de I'opération projetée en contrepartie, et convenue avec I'attributaire. Les
voies seront configurées de telle maniére qu’elles permettent des acces (entrées et sorties) en
quantité suffisante pour I'opération projetée et que les attentes réseaux soient réalisées jusqu’a
la limite de propriété de I'attributaire ou ses ayants droits pour chaque immeuble ou maison
individuelle projetée et que seuls les travaux de branchement privatifs par maison individuelle ou
immeuble restent a la charge de I'attributaire ou ses ayants droits.

3) Que le terrain ne soit grevé d’aucune servitude de nature a géner la réalisation du programme
immobilier de diversification de I'habitat projeté.

4) Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait
administratif purgés.
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Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent des la signature de
ladite convention [l'attributaire ou ses ayants droits a faire réaliser les études géotechniques,
hydrogéologiques, environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant
transfert de propriété. Dans le cas ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une
pollution du site concerné, le colt des travaux et des études environnementales nécessaires a la
réalisation des travaux de dépollution seront a la charge exclusive du cédant et les travaux de
dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci-dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en ceuvre des contreparties qui visent a favoriser la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés, les porteurs de projets et les propriétaires des fonciers
s’engagent a anticiper et a mettre en ceuvre les procédures administratives et d’'urbanisme nécessaires
a l'attributaire et, permettant de respecter les calendrier prévisionnels visés au Il ci-dessus, en ce
compris les demandes de dépdts de permis de construire.

Les propriétaires des terrains et/ ou aménageurs s’engagent a élaborer les éventuels cahiers de
charges de cession de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d’archéologie préventive, I'attributaire
se réserve le droit, pour le cas ou I'’économie du projet serait remise en cause, de demander une
substitution du terrain. En cas de préconisation d’un éventuel diagnostic archéologique par I'autorité
compétente, tous les frais liés aux surcolts éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Si I'étude géotechnique fait apparaitre la nécessité d’engager des colts de confortement du sous-sol
et/ou de fondations spéciales prohibitifs au regard de I'économie du programme de construction,
l'attributaire se réserve le droit de demander une substitution du terrain.

Les participations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP,
PFAC...) ne seront pas prises en charge par l'attributaire ni par son mandataire pétitionnaire de la
demande de permis de construire.

Dans le cas ou I'une ou plusieurs des conditions suspensives s’avéreraient impossibles a lever, les
cédants et I'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de modifier
les contreparties initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance du directeur
général de I'’Anru.

L’acte authentique de cession des terrains d’assiette des contreparties est signé deés la levée de la
derniére condition suspensive.

En matiére de construction, il est précisé que l'attributaire fera réaliser des études de faisabilité qui
permettront notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le
programme a réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :

- un relevé périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce
relevé devra figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site
et de ses contraintes : servitudes, voiries existantes ou programmeées, réseaux sous domaine
public, sur site ou a proximité, implantation des constructions existantes, etc ...

- le bornage du terrain (plan et procés-verbal) préalablement a 'acte authentique.

Si nécessaire, I'attributaire fournira une note relative aux modalités de remblaiement des excavations
générées par les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...) a laquelle
devra se conformer le cédant.
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Sur la base de ces études de faisabilité, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques
déterminé en concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de
renouvellement urbain, les logements réalisés répondront aux objectifs de I'attributaire de diversification
de I'habitat, ce dernier se réserve le choix des opérateurs et des maitres d’ceuvre chargés de leur
réalisation.

V. Modalités d’évolution des contreparties fonciéres pour le Groupe Action Logement

Concernant les modalités d’évolution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en
ceuvre partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement I'attributaire sur les
modifications qu’il souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que décrits dans l'article 5.2 de
la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Parallelement, I'attributaire, lorsqu’il est a I'origine de cette demande d’évolution (ou de son constat), se
manifestera par écrit auprés du porteur de projet. Dans tous les cas, le délégué territorial de I'Anru sera
tenu informé de ces démarches.

Toute évolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire I'objet d’'une
régularisation par le biais d’'un avenant a la convention conformément aux modalités prévues a I'article
8.2 du titre Il du réglement général de I'’Anru relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de
s’interroger de la nature des évolutions apportées aux contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties

ou les conditions de la diversification de I'offre de logement (exemple : modification d’'une erreur
matérielle -type cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal de la
surface ou de la surface de plancher développable du terrain, etc.).
Dans cette hypothése, la régularisation de I'article 5.2 de la présente convention pluriannuelle
pourra s’opérer via la formalisation d’'une actualisation technique conformément a l'article 8.2
du titre 11l du RGA NPNRU, dont les signataires seront le délégué territorial de I'’Anru, le ou les
vendeurs du terrain, le porteur de projet et I'attributaire.

- Des évolutions significatives sont apportées aux terrains d’assiette des contreparties et donc a
I'économie du projet en termes de diversification de l'offre de logement (modification de la
localisation du terrain de contrepartie, modification sensible de la surface de plancher
développable et/ou du volume total de logements potentiellement constructibles, modification
sensible de la surface de terrain cédé, etc.).

Dans ce cas de figure, les modifications apportées devront faire I'objet d’'une instruction par le
délégué territorial de I'Anru. S'il le juge nécessaire, celui-ci pourra solliciter I'avis du comité
d’engagement de I'Anru.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le prochain
avenant & la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au
projet.
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Annexe B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE
RESERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR
ACTION LOGEMENT SERVICES (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre
de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre
sont les suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 427 droits de réservation de logements locatifs sociaux
en droits uniques, correspondant a 55,74% du nombre de logements locatifs sociaux dont la
construction et la requalification est financée par 'Agence dans le cadre de la présente convention
pluriannuelle.

Le nombre global de droits de réservation en droits uniques est calculé sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droits uniques selon la catégorie d'opération
0, 0,
% surnombre total | % sur nombre /o-surnombre /o-surnombre
Zones total de total de
. : de logements total de
geographlqu_es/Type construits hors logements logements logements
d'opérations QPV construits en QPV requalifiés <a 45 | requalifies >a 45
000€ 000€
4 - Autres Grands 40,0% soit 72 sans objet 56,0% soit 134 64,0% soit 221
Pdles droits droits droits

Parmi ce volume global de réservations en droits uniques, pour les premieres mises en location des
opérations de reconstitution et de requalification en milieu vacant, Action Logement Services
bénéficiera d’un droit de réservation a hauteur de :
o 12,5% du nombre total de logements reconstitués hors QPV soit 22 droits ;
o 17,5 % du nombre total de logements reconstitués en QPV ou requalifiés dont le codt
est inférieur a 45 000 € par logement soit 0 droits ;
o 20% du nombre total de logements requalifiés dont le colt est supérieur a 45 000 € par
logement soit O droits.

Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des opérations
d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une méme convention pluriannuelle

Le volume global de droit de réservations se répartit entre organisme de logement comme suit :

Nombre de droits de réservation

Organisme de logement social (Droits uniques)

Immobiliére Atlantic Aménagement 119
OPH Communauté Agglomération de La Rochelle 250
Habitat 17 58

Dans le cas ou les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du
projet de renouvellement urbain sont financées par d’autres financeurs que 'ANRU (notamment FEDER
et LBU), des contreparties en droits de réservation peuvent s’appliquer selon les mémes modalités de
calcul, apres accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du droit.

Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de
l'identification des contreparties en faveur d’Action Logement Services en matiére de droits de
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réservation de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie d’attribution et de relogement
décrite dans le document cadre des orientations de la CIL et la CIA.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a l'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Les modalités de mise a disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la
localisation des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville).

A —Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

A.l. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution hors quartier
prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors-site et financés dans le cadre de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain, 72 droits de réservation en droits uniques (dont 22 droits en 1¢¢
commercialisation et mises en location) sont mis a disposition d’Action Logement Services sur des
logements situés hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de livraison des
logements et mobilisés sur le contingent non réservé de I'organisme HLM.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par ' ANRU ou, aprés accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées
également hors quartier prioritaire de la politique de la ville.

Le volume global de droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) se
répartit entre organisme de logement social comme suit :

Objectif
. . convention Nombre de droits de réservations
Organisme de logement social . .
(ennombre de (en droits uniques)
logements)

SA Immobiliere Atlantic Aménagement 68 27 dont 8 en 1¢ commercialisation
OPH CDALR 72 29 dont 9 en 1 commercialisation
Habitat 17 40 16 dont 5 en 1 commercialisation
TOTAL 180 72

Pour les premieres mises en location, Action Logement Services bénéficiera de 22 droits de réservation
hors QPV selon la répartition suivante envisagée :

Date

Localisation visée

Organisme de

Type de produit

prévisionnelle

Nombre de droits

Commentaires

Bongraine

logement social de mise a de réservation
disposition

Dompierre-sur-Mer ZAC OPH Agglo LR PLUS NC 3

de la gare

Aytré - ZAC Bongraine OPH Agglo LR PLUS NC 3
Chatelaillon-Plage -

Colline d'Angoute llI OPH Agglo LR PLUS Ne !

Aytré - 116t Exemplaire OPH Agglo LR PLUS NC 5
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Angoulins - Cing IAA PLUS NC
Quartiers

Lagord - rue F. IAA PLUS NC
Hennebique

Chatelaillon-Plage -

Colline d'Angoute llI AA LS e
La Rochelle hors QPV et IAA PLUS NC
lere couronne

Dompierre-sur-Mer — Habitat 17 PLUS NC
Domaine de Fissac

LaRochelle hors QPVet | . . - PLUS NC
lere couronne

A.2. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution en QPV
Sans objet

A.3. Pour les droits de réservation des opérations de requalification réalisées en milieu
vacant en QPV

Sans objet

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :
1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux
» Les opérations de requalification en milieu occupé

Au total 355 droits de réservation de logements locatifs sociaux en droits uniques sont mis a disposition
d’Action Logement Services sur les logements locatifs sociaux dans les immeubles dont la
requalification en milieu occupé est financée dans le cadre de la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain, en mobilisant en priorité les logements vacants. Ces droits sont répartis entre :
- 134 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un
co(t inférieur & 45000 € par logement,
- 221 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un
co(t supérieur a 45000 € par logement.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de mise a
disposition des logements a Action Logement Services (au premier congé enregistré). lls seront
mobilisés prioritairement sur les contingents non réservés des organismes HLM.

Dans I'hypothése ou cela ne permet pas de couvrir 'ensemble des droits de réservation pour Action
Logement Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les contingents publics.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, aprés accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées
également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.
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Le volume global de droits de réservation pour les opérations de requalification en milieu occupé se
répartit entre organisme de logement social comme sulit :

Objectif Nombre de droits
: . convention de réservations
Organisme de logement social i ,
(ennombre de | (endroits uniques)
logements)

Requalification en QPV < 45000€ / logement
SA Immobiliere Atlantic Aménagement 164 92
Habitat 17 76 42
TOTAL 240 134
Requalification en QPV > 45000€ / logement
SA Immobiliere Atlantic Aménagement
OPH CDA LR 346 221
Habitat 17
TOTAL 346 221
TOTAL GLOBAL 586 355

» Les opérations de requalification ayant nécessité la libération des logements concernés
Sans objet

C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition des logements
locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de ’Agence, a formaliser les droits de réservation
accordés par le bailleur & Action Logement Services ou rétrocédés a Action Logement Services par le
titulaire initial du contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et
le ou les contributaire(s).

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de I’Anru. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s’engagent a transmettre
au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au
plus tard le 15 janvier de 'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au
délégué territorial de I'’Anru au plus tard le 30 janvier de 'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d'ouvrage des engagements
contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le réglement général
de ’Agence relatif au NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable
par le Directeur général de 'Agence. Le Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué
territorial de I'Agence, le directeur régional d’Action Logement Services ou tout signataire de la
convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées
via le prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes
évolutions au projet.
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ECHEANCIER PREVISIONNEL PRU VILLENEUVE-LES-SALINES
09/11/2023

Réhabilitation écoles Condorcet et Profit

MAITRE
D'OUVRAGE

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Square du Lac (400)

Espaces publics nouvelle centralité (Place MC, parking...)

Place du 14 juillet

VILLE
Cité éducative Lavoisier

QUIP PUB O R RA
Opération Michel Carmona Aménageur
Centre social et ludothéque (place du 14/07) VILLE
Maison de la petite enfance VILLE
Parc canin VILLE
Dunes Fertiles REGIE
Aménagement parc condorcet
Axe Hérault de Séchelles
Square du Mail (200) VILLE

LOGEMENTS / HABITAT
Relogements et Démolitions

Démolition VLS 200 - 5 rue Mirabeau 6 rue Camille Desmoulins OPH-CDA Relogements
Démolition Bdtiment 409 - 9 rue Ledru Rollin |  HABITAT 17 Relogements
Démolition Bdtiment 410 - 10 rue Alphonse Baudin IAA Relogements
Démolition Bdtiment 111 - 13 avenue Billaud Varenne IAA Relogements
Reconstitution des 180 logements locatifs sociaux
Les Chénes Verts - llots EFGH a Dompierre OPH-CDA
Cing Quartiers a Angoulins IAA
Novéa - Rue Frangois Hennebique a Lagord IAA
Colline d'Angoute a Chételaillon-Plage IAA
Colline d'Angoute a Chaételaillon-Plage OPH-CDA
116t Exemplaire - ZAC Bongraine a Aytré OPH-CDA
16t B2 - ZAC Bongraine a Aytré OPH-CDA
Domaine de Fissac a Dompierre |  HABITAT 17
Logements accession sociale Maison de la Santé OPH-CDA
Réhabilitations
Réhabilitation des batiments 804, 805, 806, 807 et 808 HABITAT 17
rues Lamenais et Pierre Joseph Proudhon
Réhabilitation VLS 600 - rue Camille Desmoulins - 50 OPH.COA
logements- BBC Renovation
Réhabilitation PERIGNY 3 - 25 Av Billaud Varennne - 45 et AA
47 Av Danton
Réhabilitations bdtiments 406-408-412 6,8 et 12 Rue AA
Alphonse Baudin
Réhabilitation VLS 200 - Rue Mirabeau et rue Camille OPH.COA
Desmoulins - 296 logements - BBC Renovation
Résidentialisations BAILLEURS
Nouveaux Logements centralité Michel Carmona PRIVE
Nouveaux Logements place du 14 Juillet PRIVE

programmation / études pré - opérationnelles

études MOE

travaux
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Annexe C2 - TABLEAU FINANCIER PREVISIONNEL GLOBAL DE TOUTES LES OPERATIONS DU NPRU DE VILLENEUVE-LES-SALINES

23/02/2024
Scoring 25%
Nombre de logements Surcodts Contributions financiéres Dont Préts Calendrier d'opération
Maitre d'ouvrage Opérations AUTRES Récupération TVA
Hypothése nb  Hypothése nb " VILLE de La DA DEPARTEMENT REGION CAF EUROPE " " ANRU Baill " Prét bonifié Action | Prét Caisse des Aut 4t Année Durée
Nombretotal IRl pLal (60%) SuceitHy Rochelle < (FEDER,) | (Privés, subvent oS atlieurs sociatix Logement Dépéts ires prets démarrage Semestre (semestre)
Groupe 01 - Opérations d'ingénierie
Famille 14 - Etudes et conduite de projet
COMTE AGGLO DE LA ROCHELLE Chef de Projet Renouvellement Urbain (100%) - - - 805000 € 115000 € 805000 € 97760 € 304740 € 402500 € 2018 1 15
COMTE AGGLO DE LA ROCHELLE Assistant chef de projet (50%) 151487 € 21641€ 151487 € 37872¢€ 113615 € 2018 1 14
COMTE AGGLO DE LA ROCHELLE Coordinatrice du relogement (50%) 108 705 € 36235¢€ 108 705 € 27176 € 81529€ 2018 1 6
COMTE AGGLO DE LA ROCHELLE Coordinateur politique de la ville (60%) 221942 € 31706 € 221942 € 55486 € 166 457 € 2018 1 14
Accompagnement du projet : études diverses,
COMTE AGGLO DE LA ROCHELLE communication, concertation, maison du projet, actions 1500000 € 214286 € 1800000 € 1500000 € 300000 € 2018 1 14
culturelles...
Total Conduite de projet = = - 2787134€ 418868 € 3087134€ - € 218294 € 2166340 € 402500 € 300000 €
Groupe 02 - Opérations d'aménagement
Famille 21 - Démolitions de logements sociaux
OPH COM AGGLO ROCHELLE Démolition VLS 200]; 5 rue "I'_"'abea” 6 rue Camille 72 - - 3680401¢€ 51117€ 3800134¢€ 741134€ 855813 € 2944320€ o€ 2019 1 7
lesmoulins
OPHDE LAS:Q';E\?T;MAR'T'ME Démolition Batiment 409 - 9 rue Ledru Rollin 40 - - 2656 964 € 66424 € 2976811€ 736478 € 1196410 € 1228076 € 552325¢€ 2019 2 10
IMMOBILIERE ATLANTIC Démolition Batiment 410 - 10 rue Alphonse Baudin 40 - - 1695816 € 42395¢€ 1802277¢€ o€ 339163 € 1356653 € 106 460 € 2018 1 10
AMENAGEMENT
IMMOBILIERE ATLANTIC Démolition Batiment 111 - 13 avenue Billaud Varenne 28 - - 1228779€ 43885¢€ 1304836€ o€ 245756 € 983023 € 76057 € 2018 1 10
AMENAGEMENT
Total démolitions 180 - - 9261960 € 51455€ 93884058 ¢€ 1477612€ 1440732€ | 1196410€ 6512073 € 734842¢€
Famille 24- Aménagement d'ensemble
COMMUNE DE LA ROCHELLE Espaces publics 12 000 000 € - 14 400 000 € 65880000 € 3720000 € 1400000 € 2400000 € 2023 2 10
Total aménagement espaces publics 12 000 000 € - 14 400 000 € - € 6880000 € 3720000 € 1400000 € 2400000 €
Groupe 03 - Programmes immobiliers
Famille 31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
OPH COM AGGLO ROCHELLE | Construction de 15 LLS - ZA:;E,BD"E'E'"E lIot Exemplaire - 15 7 8 2591855 € 172790¢€ 2732121¢€ 155000 € 91000 € 62400 € 2423721¢€ 164 500 € 1707509 € 2023 2 5
re
OPH COM AGGLO ROCHELLE | Comstruction de 20 LLS - ZAC de la Gare (Tr 28) - Dompierre- 20 10 10 2731157¢€ 136558 € 2877118¢€ 191280 € 120000 € 78000 € 2487838€ 221000 € 1837277¢€ 2022 1 4
sur-mer
Construction de 26 LLS -
OPH COM AGGLO ROCHELLE ' ) 26 5 21 3302803 ¢€ 127031€ 3511138¢€ 261000 € 172000 € 163 800 € 2914338¢€ 267300 € 2107519 € 2024 1 4
ZAC de Bongraine B2 — Aytré
OPH COM AGGLO ROCHELLE Construction dcehltl ';Lil' c°:,||'"e d'Angoute Il - 1 7 4 2109685 € 191790 € 2223159¢€ 141000 € 63000 € 164650 € 31200€ 1823309€ 125300 € 1364534€ 2023 2 4
atelailion-Plage
OPH DE LA CHARENTE MARITIME Reconstitution de 29 logements locatifs sociaux - A 29 9 20 4350000 € 150 000 € 4589250 € 274000 € 185000 € 156 000 € 3974250 € 306700 € 2887378 € 2024 1 2
- HABITAT 17 identifier
OPH DE LA CHARENTE MARITIME Construction de 11 LLS -Domaine de Fissac - 1 7 a 1878235¢€ 170749 € 1981164 € 86 000 € 63000 € 31200€ 1800964 € 125300 € 954520 € 2023 2 5
- HABITAT 17 Dompierre-sur-mer
IMMOBILIERE ATLANTIC Reconstitution de 17 logements 17 6 1 2380000 € 140 000 € 2510900 € 157000 € 107 000 € 85800 € 2161100€ 181600 € 1728410€ 2024 1 2
AMENAGEMENT locatifs sociaux - A identifier
IMMOBILIERE ATLANTIC Construction de 36 LLS - Cinq Quartiers - 36 15 n 7638760 € 212188¢€ 8058892 € 321000 € 222000 € 163800 € 7352002€ 390300 € 6155903 € 2023 2 6
AMENAGEMENT Angoulins
IMMOBILIERE ATLANTIC Construction de 7 LLS - Rue F.Hennebique — 7 3 4 884817 € 126402 € 933481¢€ 62000 € 43000€ 31200¢€ 797281¢€ 76100 € 627833 € 2023 2 4
AMENAGEMENT Lagord
IMMOBILIERE ATLANTIC Construction de 8 LLS - Colline d'Angoute - Chatelaillon- 8 3 5 1327108€ 165888 € 1400099 € 73000 € 50000 € 39000 € 1238099€ 85900 € 1012189€ 2023 2 4
AMENAGEMENT Plage
Total reconstitution offre 180 72 108 29194419€ 162191 € 30817322€ 4894419¢€ 1721280€ | 1116000€ 164 650 € 842400 € 26972992 € 1944000 € 20383072 €
Famille 33 - Requalifications de logements locatifs sociaux
OPH COM AGGLO ROCHELLE Réhabilitation VLS 600 - rue Camille Desmoulins - 50 50 - - 2718223 ¢ 54364 € 2867933 € 562392 ¢€ 308514 € 312131€ 2247288 ¢€ 284400 € 1532698€ 2022 1 6
logements- BBC Renovation
OPH COM AGGLO ROCHELLE Réhabilitation VLS 200 - Rue Mirabeau et rue Camille 296 - - 26341264 € 88991€ 27769159€ 11943757 € 2022477¢€ 888 000 € 2186585 € 22672097 € 1724800€ 16781923 € 2022 1 10
Desmoulins - 296 logements - BBC Renovation
IMMOBILIERE ATLANTIC Réhabilitation Périgny 3 - 25 Av Billaud Varennne - 45 et 47 76 - - 4638546 € 61034€ 4871219€ 1495932€ 470879 € 238261€ 4162079€ 346 800 € 3328157¢€ 2022 1 5
AMENAGEMENT Av Danton
IMMOBILIERE ATLANTIC Réhabilitation batiments 406-408-412 6,8 et 12 Rue 88 - - 4430286 € 50344 € 4652603 € 1135300€ 495373 € 241499 € 3915731¢€ 3450471¢€ 2022 1 5
AMENAGEMENT Alphonse Baudin
OPH DE LA CHARENTE MARITIME | Réhabilitation des b.atlme.nts 804, 805, 806, 807 et 808 rues 7% ~ B 2637427 € 34703 € 2643653 € 473927 € 187590 € 148551 € 2307512 € 1830000€ 2020 2 5
HABITAT 17 Lamenais et Pierre Joseph Proudhon
Total réhabilitations 586 - o 40765745 € 69566 € 42804568 € 15611307,77 € 3297243€ 187590 € 888 000 € 3127027¢€ 35304708 € 2356000 € 25093250 €
Famille 34 - Résidentialisations de log| locatifs sociaux
OPH COM AGGLO ROCHELLE
IMMOBILIERE ATLANTIC
AMENAGEMENT 100 & 300 558 - - 4000000 € 7168€ 4400000 € 2200000 € 2200000 € 2020 2 13
OPH DE LA CHARENTE MARITIME -
HABITAT 17
Total résidentialisations 558 . s 4000000 € 7168€ 4400000 € 2200000 € 2200000 € 2023 2 13
Famille 36 - Accession a la propriété
OPH COM AGGLO ROCHELLE Accession sociale - 11 logements - llot des Salines 11 o o 2015560 € 183233 € 2126416 € 15560 € 2016 416 110000 € 2022 2 2
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Nombre de logements Surcodts Contributions financiéres Dont Préts Calendrier d'opération
Maitre d'ouvrage Opérations AUTRES Récupération TVA
Nombre total || '¥Pothése nb | Hypothése nb Surcodt HT VILLEdele oA DEPARTEMENT [  REGION caF EUROPE 1 1 ivés, subventions ANRU Bailleurs sociaux | Fré¢ bonifiéAction | - prét Caisse des Autres préts fanes Semestre e
PLUS (40%) PLAI (60%) Rochelle (FEDER...) e Logement Dépots démarrage (semestre)
prévisionnelles...)
Total accession a la pro 11 - - 2015560 € 183233 € 2126416 € 15 560,00 € 2016416 € 110000 €
Famille 37- Equipements publics de proximité
COMMUNE DE LA ROCHELLE Cité éducative Lavoisier 13038778 € - 15646533 € 1093904 € 6245778 € 4777950 € 15050 € 2000 000 € 300 000 € 2607756 € 2021 1 5
COMMUNE DE LA ROCHELLE | Redualification des groupes scolaires Profit et Condorcet 1675665 € 2010798 € 1655665 € 20000 € 335133 € 2019 2 5
avant plan de relance (2019-2021)
COMMUNE DE LA ROCHELLE Requalification des groupes scolaires Profit et Condorcet 4999 996 € = 5847453 € 3599996 € 3749997 € 1249999 € 847457 € 2024 1 12
COMMUNE DE LA ROCHELLE bémolitions équipements et commerces (centre socia, 500 000 € - 600 000 € 500 000 € 100000 € 2027 1 3
copropriété)
Construction équipements publics place Michel Carmona
COMMUNE DE LA ROCHELLE i N N 11100 000 € - 13320000 € 6513 000 € 2087000 € 2500 000 € 2220000 € 2024 1 6
(Pdle de Services et Péle culturel)
COMMUNE DE LA ROCHELLE Nouveau centre social (restructuration batiment 1400000 € - 1680000 € 805389 € 94611€ 500 000,00 € 280000 € 2025 1 2
médiathéque)
COMMUNE DE LA ROCHELLE Réhabilitation Maison de la Petite Enfance 850000 € - 1020000 € 150 000 € 700 000 € 170 000 € 2029 1 2
Total équipements publics: constructions et réhabilitations 33564439 € - 40124785 € 4693 900 € 19619829 € 6979561 € 2500000€ | 15050€ 500 000 € 700 000 € 3249999 € 300 000 € 6560346 €
Famille 38 - Immobilier a vocation économique
Total espaces commerciaux ou artisanaux 5000000 € | - 6000 000 € 6000 000 € 2027 | 2 | 4
Groupe 03 - AMI Quartiers Fertiles
Famille 41 - Quartiers Fertiles - Opérations d'ingénierie
REGIE DE QUARTIERS
Dunes Fertiles (prestations externes, 50000 € = 60000 € 50000 € 35000 € 25000 € 2021 2 5
DIAGONALES (p )
REGIE DE QUARTIERS
Dunes Fertiles (moyens internes, 141581 € - 141581 € 141581 € 7794€ 85786 € 48000 € 2021 2 4
DIAGONALES (moy )
Famille 42 - Quartiers Fertiles - Opérations d'investissement
REGIE DE QUARTIERS
Dunes Fertiles 50385 € - 60462 € 50385 € 30000 € 0€ 17462 € 13 000 € 2022 2 3
DIAGONALES
TOTAL 138831224 € 153 906 325 € 26934765 € 26718123 €| 21555156€ [ 5000000€| 15050€ 500 000 € 895794 € 10419314 € 14329999 € 65212543 € 4300 000 € 45476321 € 300000 € 9260346 €
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Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Porteur de projet : 1217 COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION LA ROCHELLE

QPV:

Localisation :

TABLEAU FINANCIER - Boite d'instruction Signature nationale-Signature Avenant n°1

QP017002 Villeneuve-Les-Salines

LA ROCHELLE 17300, DOMPIERRE SUR MER 17142, AYTRE 17028, CHATELAILLON PLAGE 17094, ANGOULINS 17010, LAGORD 17200

29/04/2024 14:18:16

Numéro Libellé opération Envelo] | ation (QPV, Logements (nombre, Maitre d'ouvrage péponses & financeDépanses a financer — Dont détail des préts et reste a charge du maitre d'ouvrage Catondrior
';‘:E:nd; o réalisatl PLAI, PLUS) RESSOURCES FINANCIERES DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE Détail ANRU
ment Subv ANRU Etat Commune EPCI Département Région Bailleur social cDbC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonciére | Assiette subv ANRU Préts Dont prét CDC | Dont total prét bonifié| Dont prét bonifié AL | Dont prét bonifié AL [Lanceme]| Durée Version Opération
% % % % % % % % % % % - Maitre d'ouvrage | et autres recettes % % % NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS nt en
SIRET MO Cotts HT Colts TTC % % % % (année, [semestr]
semestre| e
14 Etudes et conduite de projet
(C0710-14-0001 |Chef de projet Renouvellement Urbain NPR  |QP017002 0 0 0 [COMMUNAUTE D'AGGLOMERA’ 805 000,00 € 805 000,00 € 402 500,00 § 0,00 € 97 760,00 € 304 740,00 €| 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 805 000,00 €| 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00€ 2018 15|Contractualisation validée PP
LA ROCHELLE 17300 24170043400020 50,00 % 0,00 12,14 % 37,86 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 % 50,00 0,00 % 0,00 %| 0,00 %) 0,00 0,00 % S1
Sous total 0 0 805 000,00 805 000,00 €| 402 500,00 €| 0,00 €] 97 760,00 €| 304 740,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 0,00 €] 0,00 0,00 €]
50,00 0,00 % 12,14 37,86 %) 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 %
15 Relogement des ménages avec minoration de loyer
Sous total
21 Démolition de locatifs sociaux
(C0710-21-0002  [Démolition VLS 200 - 5 rue Mirabeau 6 rue |NPR |QP017002 72 0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM , 3 680 400,53 € 3800 133,69 € 2944 320,42 € 0,00 € 0,00 § 855 813,27 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 3680 400,53 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2019 7 Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 77,48 0,00 %) 0,00 % 22,52 %)| 0,00 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 80,00 %| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 0,00 0,00 %) S1/
(C0710-21-0003  [Démolition Batiment 409 - 9 rue Ledru Rollin|NPR  |[QP017002 140 0 0 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA| 2656 964,05 € 2976 811,48 € 1228075,99 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1196 410,00 € 0,00 € 552 325,49 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2656 964,05 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2019 10| Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 27170003100021 41,25 0,00 %] 0,00 0,00 %] 40,19 0,00 %] 18,55 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 0,00 %] 46,22 % 0,00 %] 0,00 % 0,00 %] 0,009 0,00 %] S2|
C0710-21-0004  [Démolition Batiment 410 - 10 rue Alphonse [NPR |QP017002 140 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 1695 816,64 € 1802 276,84 € 1356 653,31 € 0,00 € 0,00 ¢ 339 163,33 € 0,00 ¢ 0,00 € 106 460,20 € 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1695 816,64 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2018 10| Contractualisation signée|
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 75,27 0,00 0,00 % 18,82 0,00 % 0,00 5919 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 80,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 S1
C0710-21-0005 [Démolition Batiment 111 - 13 avenue Billaud|NPR  |QP017002 28 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 1228 778,80 € 1304 835,50 € 983 023,04 € 0,00 € 0,00 § 245755,76 € 0,00 § 0,00 € 76 056,70 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 1228778,80 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2018 10| Contractualisation signée|
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 75,34 % 0,00 0,00 % 18,83 0,00 % 0,00 5,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 % 80,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % S1
Sous total 180 [0 0 9261 960,02 9 884 057,51 €| 6512 072,76 €| 0,00 €] 0,00 € 1440 732,36 €| 1196 410,00 € 0,00 €] 734 842,39 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
65,88 0,00 % 0,00 14,58 %) 12,10 0,00 % 7.43 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 %
22 Recyclage de copropriétés dégradées
Sous total
23 Recyclage de I'habitat ancien dégradé
Sous total
24 d'ensemble
Sous total
31 de l'offre de locatif sociaux;
C0710-31-0007  [Reconstitution de 29 logements locatifs NPR  |QP017002 29 20 9 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA| 4 350 000,00 € 4 589 250,00 € 156 000,00 € 0,00 € 0,00 € 274 000,00 € 185 000,00 € 0,00 € 3974 250,00 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 3194 078,00 €| 2887 378,00 € 306 700,00 € 196 000,00 € 110700,00 € 2024 2 Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 27170003100021 3,40 0,00 %] 0,00 5,97 %| 4,03 0,00 % 86,60 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 %j 0,00 % 0,00 %j 0,00 %| 69,60 % 62,92 %| 6,68 %] 4,279 2,41 %] S1
C0710-31-0008  [Reconstitution de 17 logements locatifs NPR  |QP017002 17 11 6 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 2380 000,00 € 2510 900,00 €| 85 800,00 € 0,00 € 0,00 € 157 000,00 € 107 000,00 € 0,00 € 2161 100,00 § 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1910 010,00 € 1728 410,00 € 181 600,00 €| 107 800,00 € 73800,00€ 2024 2 Contractualisation validée PP
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 3,429 0,00 %] 0,00 % 6,25 % 4,26 % 0,00 %] 86,07 ¥ 0,00 %] 0,00 % 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 76,07 % 68,84 % 7,23 %] 4,29 % 2,94 %] S1
C0710-31-0016  |Construction de 20 LLS - ZAC de la Gare (Tr|NPR  |QP017002 20 10 10 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM 2731157,00 § 2877 118,00 €| 78 000,00 €§ 0,00 € 0,00 ¢ 191 280,00 € 120 000,00 € 0,00 € 2487 838,00 § 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 2058 277,00 €| 1837 277,00 € 221 000,00 € 98 000,00 € 123 000,00 €] 2022 4 Contractualisation validée PP|
[DOMPIERRE SUR 27170002300010 271% 0,00 %) 0,00 % 6,65 % 417 0,00 % 86,47 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 0,00 %) 0,00 %| 71,54 % 63,86 % 7,68 %) 341 4,28 %) S1
C0710-31-0017  |Construction de 26 LLS - ZAC de Bongraine [NPR  |QP017002 26 21 5 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM , 3302 803,00 § 3511 138,00 € 163 800,00 € 0,00 € 0,00 261 000,00 € 172.000,00 €§ 0,00 € 2914 338,00 § 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2374 819,00 €| 2107 519,00 § 267 300,00 € 205 800,00 € 61500,00 € 2024 4 Contractualisation validée PP|
IAYTRE 17028 27170002300010 4,67 % 0,00 %) 0,00 % 7.43 % 4,90 % 0,00 % 83,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %| 67,64 %)| 60,02 %| 7,61 %) 5,86 1,75 % S1
C0710-31-0018  |Construction de 11 LLS - Colline d'Angoute |[NPR  |QP017002 11 4 7 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM | 2109 684,88 € 2223 158,71 € 31200,00 ¢ 0,00 € 164 650,00 € 141 000,00 € 63 000,00 € 0,00 € 1823 308,71¢€¢ 0,00 € 0,00 g 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1489 834,00 € 1364 534,00 € 125 300,00 €| 39 200,00 € 86 100,00 €  2023| 4 Contractualisation validée PP|
CHATELAILLON 27170002300010 1,40 0,00 %] 7,41 6,34 % 2,83 0,00 %] 82,01 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 0,00 %j 0,00 % 67,01 % 61,38 % 5,64 %] 1,769 3,87 %] S2
C0710-31-0019  |Construction de 36 LLS - Cing Quartiers - [NPR  |QP017002 36 21 15 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 7638760,19 € 8 058 892,00 €| 163 800,00 € 0,00 € 0,00 € 321 000,00 € 222 000,00 € 0,00 € 7352 092,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 6 546 202,80 €| 6155 902,80 € 390 300,00 €] 205 800,00 € 184 500,00 €|  2023| 6| Contractualisation validée PP
IANGOULINS 17010 30432689500014 2,03 % 0,00 %] 0,00 % 3,98 % 2,759 0,00 %] 91,239 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 81,23 %) 76,39 % 4,84 %] 2,55 % 2,29 %] S2
C0710-31-0020  |Construction de 8 LLS - Colline d'Angoute - [NPR  |QP017002 8 5 3 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 1327 107,80 € 1400 098,73 € 39 000,00 § 0,00 € 0,00 ¢ 73000,00 € 50 000,00 § 0,00 € 1238 098,73 € 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1098 088,86 €| 1012 188,86 € 85 900,00 €| 49 000,00 € 36 900,00 € 2023 4 Contractualisation validée PP|
CHATELAILLON 30432689500014 2,79 % 0,00 %) 0,00 % 5,21 %| 357 0,00 % 88,43 0,00 % 0,00 0,00 %) 0,00 %) 0,00 % 0,00 %] 0,00 %| 78,43 % 72,29 % 6,14 %) 3,50 2,64 %) S2
C0710-31-0021  |Construction de 7 LLS - Rue Frangois NPR  |QP017002 7 4 3 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 884 816,52 € 933481,43 € 31200,00 § 0,00 € 0,00 62000,00 €| 43 000,00 § 0,00 € 797 281,43 € 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 703 933,29 € 627 833,29 € 76 100,00 €| 39200,00 € 36 900,00 € 2023 4 Contractualisation validée PP|
LAGORD 17200 30432689500014 3,34 % 0,00 %) 0,00 % 6,64 % 4,61 % 0,00 % 85,41 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %| 75,41 %) 67,26 % 8,15 %) 4,20 3,95 %) S2
C0710-31-0026  [Construction de 11 LLS - Domaine de FissagNPR  [QP017002 11 4 7 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA| 1878 235,00 €§ 1981 163,93 € 31200,00 € 0,00 € 0,00 € 86 000,00 € 63 000,00 € 0,00 € 1800 963,93 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1079 820,00 € 954 520,00 € 125 300,00 €| 39 200,00 € 86 100,00 €  2023| E Contractualisation validée PP|
DOMPIERRE SUR 27170003100021 1,57 0,00 %) 0,00 4,34 %| 3,18 0,00 %) 90,90 0,00 %) 0,00 % 0,00 %)| 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 0,00 %| 54,50 %| 48,18 % 6,32 %] 1,989 4,35 %] S2
C0710-31-0027  |Construction de 15 LLS - ZAC de Bongraine [NPR  |QP017002 15 8 7 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM 2591854,91¢ 2732121,24 € 62 400,00 € 0,00 € 0,00 € 155 000,00 €] 91 000,00 € 0,00 € 242372124 ¢ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1872 008,63 €] 1707 508,63 € 164 500,00 €| 78 400,00 € 86 100,00 €  2023| E Contractualisation validée PP|
IAYTRE 17028 27170002300010 2,28 % 0,00 0,00 % 5,67 % 3,33 % 0,00 % 88,71 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 68,52 62,50 % 6,02 2,87 % 3,15 S2
Sous total 180 (108 |72 29 194 419,30 30 817 322,04 €| 842 400,00 € 0,00 €] 164 650,00 €| 1721 280,00 €| 1116 000,00 €| 0,00 € 26 972 992,04 €| 0,00 €] 0,00 € 0,00 0,00 €| 0,00 0,00 €| 22327 071,58 €| 20383 071,58 €] 1944 000,00 €| 1058 400,00 €| 885 600,00 €|
2,73 0,00 % 0,53 5,59 % 3,62 0,00 % 87,53 %)| 0,00 % 0,00 %j 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 72,45 %) 66,14 %) 6,31 %] 3,43 %| 2,87 %]
32 Production d'une offre de logement
Sous total
33 Requalification de logements locatifs sociaux
C0710-33-0009 [Réhabilitation VLS 600 - rue Camille NPR  |QP017002 50 0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM 271822310 § 2867 933,10 €| 312131,01 ¢ 0,00 € 0,00 § 308 514,00 €| 0,00 § 0,00 € 2247 288,09 ¢ 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2218 223,10 € 1817 098,12 € 1532698,12 € 284 400,00 € 0,00 € 0,00€ 2022 Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 10,88 % 0,00 %) 0,00 % 10,76 % 0,00 0,00 %) 78,36 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 14,07 % 63,36 %) 53,44 % 9,92 %] 0,00 % 0,00 %) S1
C0710-33-0010  [Réhabilitation VLS 200 - Rue Mirabeau et  [NPR  |QP017002 296 [0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM .| 14 397 507,00 € 15 837 257,70 €| 2186 584,96 € 0,00 € 0,00 2022 477,00 € 0,00 0,00€ 1059219574 § 0,00 € 1036 000,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 1093292480 € 6776 856,39 €| 5052 056,39 € 1724 800,00 € 0,00 € 0,00€ 2021 10] Contractualisation signée|
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 13,81 % 0,00 %) 0,00 % 12,77 %| 0,00 % 0,00 %| 66,88 % 0,00 %| 6,54 % 6,54 % 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 20,00 %| 42,79 %| 31,90 %| 10,89 %) 0,00 0,00 %) S1
C0710-33-0011  [Réhabilitation Périgny 3 - 25 Av Billaud NPR  |QP017002 76 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 3142613,66 € 3456 875,02 € 238 261,37 € 0,00 € 0,00 € 470 879,00 € 0,00 € 0,00 € 2747734,65¢€ 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2382613,66 € 2119211,92 € 1772411,92 € 346 800,00 € 0,00 € 0,00 € 2020 11 Contractualisation signée|
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 6,89 0,00 %) 0,00 13,62 %] 0,00 0,00 %) 79,49 ¥ 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %)| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 10,00 % 61,30 %| 51,27 %| 10,03 % 0,00 0,00 %) S1
C0710-33-0012  |Réhabilitation Batiments 406-408-412 6,8 et [INPR  |QP017002 88 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 3294 986,34 € 3 624 484,98 € 241 498,63 € 0,00 € 0,00 € 495 373,00 € 0,00 € 0,00 € 288761335 ¢ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 2414 986,34 € 2228 616,08 €| 2228 616,08 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2020 11 Contractualisation signée|
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 6,66 % 0,00 % 0,00 % 13,67 % 0,00 0,00 % 79,67 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 10,00 % 61,49 61,49 % 0,00 % 0,00 % 0,00 S1
C0710-33-0013  [Réhabilitation des Batiments 804, 805, 806, [NPR  |QP017002 76 0 0 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA 2637 426,59 € 2643 653,46 €| 148 551,10 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 187 590,00 € 0,00 € 2307 512,36 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 1877 426,59 € 1830 000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2020] E Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 27170003100021 5,62 % 0,00 0,00 0,00 7,10 0,00 87,28 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 7,91 69,22 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2
Sous total 586 [0 0 26 190 756,69 28 430 204,26 €| 3127 027,07 €| 0,00 €] 0,00 € 3297 243,00 €| 187 590,00 €| 0,00 € 20 782 344,19 €| 0,00 €] 1036 000,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 1477178251 €| 10585 782,51 €| 2356 000,00 €| 0,00 €] 0,00 €]
11,00 0,00 %) 0,00 11,60 %) 0,66 0,00 %) 73,10 0,00 %) 3,64 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 %| 51,96 %) 37,23 % 8,29 %) 0,00 0,00 %
34 de
Sous total
35 Actions de portage massif en
Sous total
36 Di
C0710-36-0014  [Accession sociale - 11 logements - llot des |[NPR  |QP017002 0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM , 2313547,00 € 2440792,09 € 110 000,00 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 2330792,09 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2022 2 Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 4,51 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 95,49 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 0,00 0,00 S2
Sous total 11 0 0 2313 547,00 €| 2440792,09 €| 110 000,00 €| 0,00 €] 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 2330 792,09 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
4,51 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 5,49 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 %
37 E publics de proximité
C0710-37-0015  [Cité éducative Lavoisier NPR |QP017002 0 0 0 [COMMUNE DE LA ROCHELLE 11944 874,17 € 14 333 849,00 € 2000 000,00 § 0,00 € 7540 849,00 € 4777 950,00 € 0,00 § 15 050,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 11451808,80 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2020 E Contractualisation signée|
LA ROCHELLE 17300 21170300400013 13,95 0,00 % 52,61 33,33 % 0,00 % 0,10 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,009 0,00 %) 0,009 0,00 % 17,46 9 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % S1
C0710-37-0025  [Requalification des groupes scolaires Profit [NPR |QP017002 0 0 0 [COMMUNE DE LA ROCHELLE 4999 996,30 € 5 847 453,30 € 1249 999,08 € 0,00 € 4597 454,22 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 4999 996,30 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2024 12 Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 21170300400013 21,38 0,00 % 78,62 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 25,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 S1
Sous total 0 0 0 16 944 870,47 20 181 302,30 €| 3249 999,08 €| 0,00 € 12138 303,22 €| 4777 950,00 €| 0,00 € 15 050,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €|
16,10 0,00 % 60,15 23,68 %) 0,00 %j 0,07 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 %
38 a vocation &
Sous total
39 Autres i
Sous total
41 QUARTIER FERTILE - OPERATIONS D'INGENIERIE
C0710-41-0022  [Dunes fertiles PR [QP017002 0 0 0 [REGIE DE QUARTIERS DIAGON! 50 000,00 € 60 000,00 €| 25 000,00 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 35000,00 € 0,00 € 50 000,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2021 E Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 45355983300026 41,67 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 50,00 %| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 0,00 0,00 %) S2|
C0710-41-0023  [Dunes fertiles PR (QP017002 0 0 0 REGIE DE QUARTIERS DIAGON 141 580,81 € 141 580,81 €| 48 000,00 € 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 7794,48 € 0,00 € 0,00 € 85786,33 € 0,00 € 141580,81 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 2021 4 Contractualisation validée PP|
LA ROCHELLE 17300 00026 33,90 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 5,51 % 5,51 %| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 33,90 %| 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 0,00 0,00 %) S2 |




DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

e e P 5 W Wi W T W W N N N N W WO W N O T N WO N N 1 O Wi
LA ROCHELLE 17300 145355983300026 21,50 % 0,00 % 0,00 % 49,62 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 25,80 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2




DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Dépenses a financer DONT PRETS ETFI;EESSST%L{ACEi:g\::ENSlIJESEISTRE D'OUVRAGE DONT DETAIL DES PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE
Codts HT Colt TTC Subv ANRU Etat Commune EPCI Département Région Bailleur social cDC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonciére Préts Dont prét CDC Dont total prét bonifié| Dont prét bonifié AL | Dont prét bonifié AL
- et autres recettes % % NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS
Maitre d'ouvrage % %
TOTAL HORS NPNRU 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €
0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 0,00
TOTAL NPNRU 8471055348€ 9255867820 € 14243 998,91 € 0,00€ 1240071322€ 1154194536€ 2500 000,00 €| 15050,00 €| 50 820 970,71 € 0,00€ 1036 000,00 €] 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 37098 854,09€ 30968854,09€  4300000,00€  1058400,00 € 885 600,00 €]
0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 40,08 %) 33,46 %) 4,65 %| 1,14 %) 0,96 %|
DONT NATIONALE 000¢ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 000¢ 0,00€| 0,00€ 0,00 €] 0,00¢] 0,00€| 0,00€ 0,00 €] 0,00¢ 0004 0,00€ 000¢| 000€ 0,00€ 0,00¢€ 0,00¢|
0,00 0,00 %| 0,00 0,00 %) 0,00 % 0,00 %] 0,00
DONT REGIONALE 84710553 48€  92558678,20€ 14243 998,91 €| 000€|  12400713,22€] 1154194536 €] 2500 000,00 € 1505000 €| 50820 970,71 000€| 1036 000,00 € 0,00¢€] 000¢ 0.00€| 0.00€ 3709885400€ 30 968 854,00 €] 47300 000,00 € 1058 400,00 €] 885 600,00 €
0,00 0,00 %] 0,00 %| 40,08 33,46 %| 4,65 %| 1,14 0,96
TOTAL QUARTIER FERTILE 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 0,00 €|
0,00 %| 0,00 %j 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %j 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %|
DONT PLAN DE RELANCE 24196597 ¢ 262 043,00 €] 86000,00 € 0,00 € 000¢] 30 000,00 € 000€ 0,00 €] 000¢| 000€ 7794,48 €] 0,00 €] 000¢| 138 248,52 € 0,00€ 000¢| 000€ 0,00€ 0,00¢ 000¢|
0,00 52,76 %| 0,00 % 0,00 0,00 %)| 0,00 % 0,00 0,00
DONT PIA 241 965,97 262 043,00 €] 86 000,00 € 0,00€ 0,00¢ 30 000,00 € 0,00€ 0,00€ 000¢ 000€| 779448 €] 0,00 €] 000¢ 138 248,52 € 0,00€ 0,00¢ 0,00€| 0,00€ 0,00¢ 0,00¢|
0,00 52,76 %| 0,00 %| 0,00 0,00 %] 0,00 %| 0,00 0,00 %
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

B 02/05/2023
AN FICHE OPERATION

Agenge Natonals

poar i Rl:ﬂ&«;::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-14-0001 Chef de projet Renouvellement Urbain
Numéro de la version : 8 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
N° IDTOP (IODA) C0710-14-0001 N° IDTOP (AGORA) 710-6017002-14-0001-001
Maitre d’ouvrage (MO) U 2 LUAY RIS AEIEHOI S EA Intitulé de I'opération Chef de projet Renouvellement Urbain
ROCHELLE
Nature de I'opération : 14 - Etudes et conduite de projet Mode L EoEE g NPNRU Régionale
financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le/la chef de projet PRU est rattaché(e) au service Habitat et Politique de la Ville de la Communauté d'Agglomération de la Rochelle. Il/elle assure la
coordination générale du Projet de Renouvellement Urbain de Villeneuve-les-Salines, et a ce titre anime la démarche partenariale en mobilisant
I'ensemble des services et partenaires au bon avancement du projet.

Ses missions principales sont :

- Concevoir et animer le pilotage stratégique du PRU : Organiser et animer les instances de pilotage du projet (équipe projet, comités techniques, comité
de pilotage), Mobiliser I'ensemble des acteurs nécessaires au projet, Assurer l'interface avec les élus porteurs

- Définir le projet, s'assurer de sa bonne mise en ceuvre dans les conditions prévues et conduire son évolution : Lancer et piloter les études nécessaires
au projet, Coordonner les maitrises d'ouvrage et veiller au bon avancement des opérations, Elaborer et suivre les démarches d'accompagnement
(relogement, GUP, Insertion), Préparer les points d'étape nécessaires du projet

- Elaborer et suivre les conventionnements et le budget du PRU : Accompagner les maitres d'ouvrage dans la recherche de financements, Elaborer le
conventionnement du Projet avec les financeurs et suivre les engagements, Faire le suivi du budget de la CDA dédié au projet, notamment la
programmation pluriannuelle des investissements, Réaliser les demandes de subventions pour la CDA aupres de 'ANRU

- Organiser la communication et la concertation du projet en lien avec la mairie de proximité, I'élu de quartier, I'assistant au chef de projet, et les services
de communication de I'agglomération et de la ville

- Assurer la mise en cohérence du projet avec les objectifs du contrat de ville et de la politique d'équilibre social de I'habitat de la CDA

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines  |17000 - LA ROCHELLE QPV 17000 La Rochelle

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2018 15

Dz:ite de prise en compte des 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 805 000,00 €
Taux max NPNRU 50,00 %
Subvention ANRU NPNRU 402 500,00 €
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivité ' °

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Page 2
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e 30/03/2023
AN FICHE OPERATION
Agenge Natonals
pourla Rnn&«g:::
Contrat : CO0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-21-0002 Démolition VLS 200 - 5 rue Mirabeau 6 rue Camille Desmoulins
Numéro de la version : 4 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-21-0002 N° IDTOP (AGORA) 710-6017002-21-0001-001

27170002300010 OFFICE PUBLIC
HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE

Démolition VLS 200 - 5 rue Mirabeau

Maitre d’ouvrage (MO) 6 rue Camille Desmoulins

Intitulé de I'opération

21 - Démolition de logements locatifs Mode et source de

Nature de I'opération : . .
sociaux financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le diagnostic de l'occupation sociale élaboré dans le cadre du protocole pour la Convention Intercommunale d'Equilibre Territorial a mis en exergue un
niveau significatif de spécialisation sociale du quartier par rapport au reste du territoire. Cette étude a été déterminante, puisqu'elle a amené les
collectivités et les bailleurs sociaux a proposer de maniére partagée la démolition de 180 logements (5 immeubles) pour dé-densifier certains secteurs en
vue d'une meilleure attractivité.

En effet, les ilots identifiés pour des démolitions sont plus denses que le reste du quartier, ce qui procure un sentiment d'enfermement en cceur d'ilot, qui a
un effet repoussoir pour de potentiels nouveaux locataires. Les démolitions ne généreront pas d'emprise fonciére pour de la constructibilité, I'objectif
premier étant la dé-densification et suppression d'une offre déqualifiée et spécialisée. Les espaces libérés deviendront des espaces publics qualitatifs.

La démolition des 72 logements situés dans I'ensemble des 200 doit permettre d'ouvrir I'lot dans le prolongement de I'axe piéton principal en lien direct
avec le nouveau cceur de quartier et ses nouveaux équipements et services. Par ailleurs, cet ensemble bénéficiant aujourd'hui d'une faible attractivité
devrait gagner en potentiel attractif du fait d'un environnement requalifié et dé-densifié.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines [17000 - LA ROCHELLE 5 rue Mirabeau, 6 Rue Camille Desmoulins

Page 1
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Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2019 7

Dz:ite de prise en compte des 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU
NPNRU 3680 400,53 €

Taux max NPNRU 80,00 %

Subvention ANRU NPNRU 2944 320,42 €

Dont taux majoration de la
0,00 %

SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la

SUBVENTION ANRU - Organismes 0,00 %
Hl M

Page 2
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e 12/04/2023
AN FICHE OPERATION
Agenge Natonals
pourla Rnﬂ&«;:::
Contrat : CO0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-21-0003 Démolition Batiment 409 - 9 rue Ledru Rollin
Numéro de la version : 4 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-21-0003 N° IDTOP (AGORA) 710-6017002-21-0002-001

27170003100021 HABITAT 17 OFFICE Démolition Batiment 409 - 9 rue Ledru

LEGE o EE s (o) PUBLIC HABITAT CHARENTE MARITIVE |ttulé de Popération Rollin

21 - Démolition de logements locatifs Mode et source de
sociaux financement

Nature de I'opération : NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération consiste en la démolition d'un batiment en R+10 contenant 40 logements locatifs sociaux. L'objectif de cette opération est d'une part de
dédensifier cet ilot d'habitat, pour lui donner une meilleure attractivité et renverser ainsi les dynamiques ségrégatives du quartier (spécialisation
progressive des logements, tendance au regroupement, fort taux de chémage') ; et d'autre part de désenclaver l'ilot concerné en créant une nouvelle
boucle de voirie.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines [17000 - LA ROCHELLE 9 rue Ledru ROLLIN

Page 1
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Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2019 10

Dz:ite de prise en compte des 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU
NPNRU 2 656 964,05 €

Taux max NPNRU 46,22 %

Subvention ANRU NPNRU 1228 075,99 €

Dont taux majoration de la
0,00 %

SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la

SUBVENTION ANRU - Organismes 0,00 %
Hl M

Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

ANR\
Agenge Mstonals
poar la-Rénavation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

FICHE OPERATION

CO0710 Convention CA de La Rochelle

09/10/2023

C0710-31-0006 Reconstitution de 72 logements locatifs sociaux - A identifier

2 Statut : Annulation contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C0710-31-0006

N° IDTOP (AGORA)

710-6017002-31-0001-001

Maitre d’ouvrage (MO)

27170002300010 OFFICE PUBLIC
HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE

Intitulé de 'opération

Reconstitution de 72 logements
locatifs sociaux - A identifier

Nature de I'opération

31 - Reconstitution de I'offre de logements
locatifs sociaux

Mode et source de
financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

La reconstitution de I'offre sera ciblée dans les communes ou le besoin est le plus important, et permettra de reconstituer I'offre de logements a bas loyer
en prévoyant 60% de PLAI, mais dans une configuration spatiale diffuse pour éviter un nouveau phénoméne de concentration. Afin de se conformer aux
objectifs de mixité sociale inscrits dans le cadre du PLH de I'agglomération, la reconstruction des logements se limitera @ un maximum de 35% de PLAi

par opération.”La localisation précise de la reconstitution sera identifiée annuellement dans le cadre de la programmation du PLH. Elle sera
prioritairement localisée en premiére couronne de |'agglomération conformément aux attentes de 'ANRU, et dans les communes déficitaires et carencées,
participant ainsi a I'objectif de rééquilibrage de I'offre sociale.™

Localisation de I'opération

QPV de rattachement

Commune de réalisation

Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines

17000 - LA ROCHELLE

Nature de I'opération de
reconstitution

Caractéristiques de I'opération

Nombre prévisionnel de
logements concernés *

Nombre prévisionnel de LLS
reconstitués PLUS *

Nombre prévisionnel de LLS
reconstitués PLAI *

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement

opérationnel * Année de lancement opérationnel * Durée en semestre *

S1 2020 12

D.:«:te de prise en compte des 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Subvention ANRU NPNRU *

0,00 €
Dont taux majoration de la 5:;;2‘;::::‘;23;::3"0"
SUBVENTION ANRU - Excellence logement PLAI
Prét bonifié AL NPNRU * 0,00 €
" s s Dont Prét bonifié AL
Dont Prét bonifié AL NPNRU PLUS NPNRU PLAI

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

ANR\
Agenge Mstonals
poar la-Rénavation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

FICHE OPERATION

CO0710 Convention CA de La Rochelle

22/02/2024

C0710-31-0007 Reconstitution de 29 logements locatifs sociaux - A identifier

2 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C0710-31-0007

N° IDTOP (AGORA)

710-6017002-31-0002-001

Maitre d’ouvrage (MO)

27170003100021 HABITAT 17 OFFICE
PUBLIC HABITAT CHARENTE MARITIME

Intitulé de 'opération

Reconstitution de 29 logements
locatifs sociaux - A identifier

Nature de I'opération

31 - Reconstitution de I'offre de logements
locatifs sociaux

Mode et source de
financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

par opération.

de rééquilibrage de I'offre sociale.

La reconstitution de I'offre sera ciblée dans les communes ou le besoin est le plus important, et permettra de reconstituer I'offre de logements a bas loyer
en prévoyant 60% de PLAI, mais dans une configuration spatiale diffuse pour éviter un nouveau phénoméne de concentration. Afin de se conformer aux
objectifs de mixité sociale inscrits dans le cadre du PLH de I'agglomération, la reconstruction des logements se limitera @ un maximum de 35% de PLAi

La localisation précise de la reconstitution sera identifiée annuellement dans le cadre de la programmation du PLH. Elle sera prioritairement localisée en
premiére couronne de I'agglomération conformément aux attentes de I'ANRU, et dans les communes déficitaires et carencées, participant ainsi a I'objectif

Localisation de I'opération

QPV de rattachement

Commune de réalisation

Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines

17000 - LA ROCHELLE

Communes de la Communauté d'Agglomération de La Rochelle - A

identifier

Nature de I'opération de
reconstitution

Caractéristiques de I'opération

Neuf

Nombre prévisionnel de
logements concernés *

29

Nombre prévisionnel de LLS
reconstitués PLUS *

Nombre prévisionnel de LLS
reconstitués PLAI *

20

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Page 1
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Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestl"e d_e Iance*ment Année de lancement opérationnel * Durée en semestre *
opérationnel

S1 2024 2

Date de prise en compte des

i 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Subvention ANRU NPNRU * 156 000,00 €

Dont taux majoration de la 5:;;2‘;::::‘;23;::3"0" 0.00€

SUBVENTION ANRU - Excellence logement PLAI

Prét bonifié AL NPNRU * 306 700,00 €]
" s s Dont Prét bonifié AL

Dont Prét bonifié AL NPNRU PLUS 110 700,00 € NPNRU PLAI 196 000,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

ANR\
Agenge Mstonals
poar la-Rénavation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

FICHE OPERATION

CO0710 Convention CA de La Rochelle

22/02/2024

C0710-31-0008 Reconstitution de 17 logements locatifs sociaux - A identifier

2 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C0710-31-0008

N° IDTOP (AGORA)

710-6017002-31-0003-001

Maitre d’ouvrage (MO)

30432689500014 IMMOBILIERE ATLANTIC

AMENAGEMENT

Intitulé de 'opération

Reconstitution de 17 logements
locatifs sociaux - A identifier

Nature de I'opération

31 - Reconstitution de I'offre de logements
locatifs sociaux

Mode et source de
financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

par opération.

de rééquilibrage de I'offre sociale.

La reconstitution de I'offre sera ciblée dans les communes ou le besoin est le plus important, et permettra de reconstituer I'offre de logements a bas loyer
en prévoyant 60% de PLAI, mais dans une configuration spatiale diffuse pour éviter un nouveau phénoméne de concentration. Afin de se conformer aux
objectifs de mixité sociale inscrits dans le cadre du PLH de I'agglomération, la reconstruction des logements se limitera @ un maximum de 35% de PLAi

La localisation précise de la reconstitution sera identifiée annuellement dans le cadre de la programmation du PLH. Elle sera prioritairement localisée en
premiére couronne de I'agglomération conformément aux attentes de '’ANRU, et dans les communes déficitaires et carencées, participant ainsi a I'objectif

Localisation de I'opération

QPV de rattachement

Commune de réalisation

Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines

17000 - LA ROCHELLE

Nature de I'opération de

Neuf

Caractéristiques de I'opération

Nombre prévisionnel de

reconstitués PLAI *

s % 17
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS Nombre prévisionnel de LLS

- 11
reconstitués PLUS *

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Page 1
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Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestl"e d_e Iance*ment Année de lancement opérationnel * Durée en semestre *
opérationnel

S1 2024 2

Date de prise en compte des

i 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Subvention ANRU NPNRU * 85 800,00 €

Dont taux majoration de la 5:;;2‘;::::‘;23;::3"0" 0.00€

SUBVENTION ANRU - Excellence logement PLAI

Prét bonifié AL NPNRU * 181 600,00 €
" s s Dont Prét bonifié AL

Dont Prét bonifié AL NPNRU PLUS 73 800,00 € NPNRU PLAI 107 800,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

ANR\
Agenge Mstonals
poar la-Rénavation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

22/02/2024

FICHE OPERATION

CO0710 Convention CA de La Rochelle

C0710-31-0016 Construction de 20 LLS - ZAC de la Gare (Tr 2B) - Dompierre-sur-mer

1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C0710-31-0016

N° IDTOP (AGORA)

Maitre d’ouvrage (MO)

27170002300010 OFFICE PUBLIC
HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE

Intitulé de 'opération

Construction de 20 LLS - ZAC de la
Gare (Tr 2B) - Dompierre-sur-mer

Nature de I'opération

31 - Reconstitution de I'offre de logements

locatifs sociaux

Mode et source de
financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L’Office prévoit la construction de 32 logements locatifs sociaux individuels et collectifs sur 4 parcelles situées sur la commune de DOMPIERRE (llots
EFGH de la tranche B2 de la ZAC de Dompierre) dont 22 PLUS et 10 PLAI, répondant ainsi aux objectifs fixés dans le Programme Local de I'Habitat de
I’Agglomération de La Rochelle (PLH) qui prévoit 30% de PLAI par opération.
Les logements ciblés au titre de la reconstitution sont au nombre de 20, dont 10 PLUS et 10 PLAI, en individuel et collectif, situés sur les ilots E, G et H.
5 PLAI COLL ANRU : 5 logements de l'ilot E

5 PLAI INDIV ANRU : 3 logements de l'ilot H + 2 logements de I'ilot G
5 PLUS COLL ANRU : 5 logements de lilot E

5 PLUS INDIV ANRU : 5 logements de l'ilot G

L'opération ANRU compte 50% de PLAI contribuant a répondre a I'objectif de reconstitution de PLAI & hauteur de 60%

Localisation de I'opération

QPV de rattachement

Commune de réalisation

Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines

17139 - DOMPIERRE SUR MER

ZAC de la Gare tranche 2B, ilots EFGH, Avenue de la Gare

Nature de I'opération de

Neuf

Caractéristiques de I'opération

Nombre prévisionnel de

s % 20
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS Nombre prévisionnel de LLS

L 10 10
reconstitués PLUS *

reconstitués PLAI *

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestl"e d_e Iance*ment Année de lancement opérationnel * Durée en semestre *
opérationnel

S1 2022 4

D.:«:te de prise en compte des 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Subvention ANRU NPNRU * 78 000,00 €

Dont taux majoration de la 5:;;2‘;::::‘;23;::3"0"

SUBVENTION ANRU - Excellence logement PLAI

Prét bonifié AL NPNRU * 221 000,00 €
" s s Dont Prét bonifié AL

Dont Prét bonifié AL NPNRU PLUS 123 000,00 € NPNRU PLAI 98 000,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

ANR\
Agenge Mstonals
poar la-Rénavation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

FICHE OPERATION

CO0710 Convention CA de La Rochelle

19/10/2023

C0710-31-0017 Construction de 26 LLS - ZAC de Bongraine B2- Aytré

1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C0710-31-0017

N° IDTOP (AGORA)

Maitre d’ouvrage (MO)

27170002300010 OFFICE PUBLIC
HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE

Intitulé de 'opération

Construction de 26 LLS - ZAC de
Bongraine B2- Aytré

Nature de I'opération

31 - Reconstitution de I'offre de logements
locatifs sociaux

Mode et source de
financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

La ZAC de Bongraine est composée de plusieurs ilots dont 'aménagement et la construction ont été confiés a différents opérateurs. Sur la phase 1, 7 ilots
sont prévus avec la construction d’environ 350 logements au total dont environ 149 logements locatifs sociaux. La présente opération concerne I'illot B2 et
comptabilise 3 phases. La construction de I'llot B2 se fera en co maitrise d’ouvrage avec 2 promoteurs privés (Eden Promotion et Qartus) pour construire
environ 101 logements, dont 42 en libre et 59 en locatif social.
L’Office prévoit la construction de 59 logements locatifs sociaux collectifs sur une parcelle située sur la commune d’AYTRE.
L'opération globale prévoit la création 59 logements dont 25 logements PLUS, 21 logements PLAI et 13 logements PLS répondant ainsi aux objectifs
fixés dans le Programme Local de I'Habitat de I’Agglomération de La Rochelle (PLH) qui prévoit 33% de logements sociaux par an parmi les objectifs de
construction neuve sur la commune d’AYTRE et 35% de PLAI par opération.
Les logements de I'opération identifiés au titre de la reconstitution de I'offre PRU sont au nombre de 26, dont 5 PLUS et 21 PLAI. La part importante de
PLAI dans l'opération ANRU permet de respecter globalement I'objectif de reconstituer 60% de PLAI dans I'offre produite au titre de la reconstitution.

L’opération de construction aura une superficie totale de 3 231 m?, dont 1404 m? ciblés sur la reconstitution de I'offre en logement suite a la démolition de
deux batiments du quartier de VLS dans le cadre du PRU.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement

Commune de réalisation

Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines

17440 - AYTRE

ZAC DE BONGRAINE - llot B2 - AYTRE

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de
reconstitution

Neuf

Nombre prévisionnel de
logements concernés *

Nombre prévisionnel de LLS
reconstitués PLUS *

Nombre prévisionnel de
reconstitués PLAI *

LLS

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestl"e d_e Iance*ment Année de lancement opérationnel * Durée en semestre *
opérationnel

S1 2024 4

D.:«:te de prise en compte des 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Subvention ANRU NPNRU * 163 800,00 €

Dont taux majoration de la 5:;;2‘;::::‘;23;::3"0"

SUBVENTION ANRU - Excellence logement PLAI

Prét bonifié AL NPNRU * 267 300,00 €
" s s Dont Prét bonifié AL

Dont Prét bonifié AL NPNRU PLUS 61 500,00 € NPNRU PLAI 205 800,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

s 17/03/2023
AN FICHE OPERATION
Agence Matonals
pourla Rl:ﬂ&«;::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-31-0018 Construction de 11 LLS - Colline d'Angoute Il - Chatelaillon-Plage
Numeéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-31-0018 N° IDTOP (AGORA)

27170002300010 OFFICE PUBLIC Construction de 11 LLS - Colline

LEHOCHIMTEE (1)) HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE | titulé de opération d'Angoute Il - Chatelaillon-Plage

31 - Reconstitution de I'offre de logements |Mode et source de
locatifs sociaux financement

Nature de I'opération : NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le programme d'aménagement total du lotissement communal de la Colline d'Agoute comptabilise 52 ilots (terrains a batir, maisons individuelles,
immeubles collectifs...). L'opération concernée par I'Office constitue ['il6t n°29. L’Office prévoit sur cet ilot la construction de 13 logements locatifs sociaux
collectifs : 7 logements PLUS, 4 logements PLAI et 2 logements PLS. Cette répartition répond aux objectifs fixés dans le Programme Local de I'Habitat de
I’Agglomération de La Rochelle (PLH) qui prévoit 26% de logements sociaux par an parmi les objectifs de construction neuve sur la commune de
Chatelaillon-Plage et 30% de PLAI.

Le nombre de logements identifi€ dans le cadre de la reconstitution de I'offre PRU est la suivante : 7 PLUS et 4 PLAI.

L’opération de construction aura une superficie totale de 803m? ciblés sur la reconstitution de 'offre en logement suite a la démolition de deux batiments
du quartier de VLS dans le cadre du PRU.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines  |17340 - CHATELAILLON PLAGE Allée d'Angoute

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

e Neuf < 11
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 7 Nombre prévisionnel de 4
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de
réservation pour action logement

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2023 4

Date de prise en compte des

; 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 86 100,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 39 200,00 €
Dont montant majoration

complémentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU 31 200,00 €
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

P 26/06/2023
AN FICHE OPERATION
Agence Matonals
pourla Rl:ﬂ&«b:l::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-31-0019 Construction de 36 LLS - Cinq Quartiers - ANGOULINS
Numeéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-31-0019 N° IDTOP (AGORA)

30432689500014 IMMOBILIERE ATLANTIC Construction de 36 LLS - Cinq

Maitre d’ouvrage (MO) AMENAGEMENT D DU L 2] Quartiers - ANGOULINS

31 - Reconstitution de I'offre de logements |Mode et source de
locatifs sociaux financement

Nature de I'opération : NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Opération de construction globale de 155 logements, dont 60 logements locatifs sociaux collectifs, comprenant 33 PLUS - 21 PLAI et 6 PLS, situés Rue du
Moulin de la Pierre a ANGOULINS :

- 24 logements en Droit Commun : 18 PLUS - 0 PLAI - 6 PLS

- 36 logements en Reconstitution de I'Offre ANRU : 15 PLUS - 21 PLAI

La répartition respecte le PLH en vigueur.

Pour la localisation, la reconstitution se fait sur une commune déficitaire au titre de la loi SRU dans la 1ére couronne de I'agglomération de La Rochelle ce
qui permet de participer a I'objectif de rééquilibrage de I'offre sociale.

Ce programme sera réalisé en maitrise d'ouvrage directe, sera Labelisé Batiment biosourcé, NF Habitat HQE, intégrera des énergies renouvelables,
attestation Bbio -15% et obtiendra un Label Ecoquartier en partenariat avec la ferme bio voisine.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QPO017002 - Villeneuve-Les-Salines  [17690 - ANGOULINS Rue du Moulin de la Pierre

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

e Neuf < 36
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 15 Nombre prévisionnel de 21
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de
réservation pour action logement

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2023 6

Date de prise en compte des

; 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 184 500,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 205 800,00 €
Dont montant majoration 0.00 €
complémentaire par logement PLAI ’
Subvention ANRU NPNRU 163 800,00 €

Dont taux majoration de la
0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

P 26/06/2023
AN FICHE OPERATION
Agence Matonals
pourla Rnn&«;::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-31-0020 Construction de 8 LLS - Colline d'Angoute - CHATELAILLON-PLAGE
Numeéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-31-0020 N° IDTOP (AGORA)

30432689500014 IMMOBILIERE ATLANTIC Construction de 8 LLS - Colline

EILR CremEED (1) AMENAGEMENT (LS ¢ B M e d'Angoute - CHATELAILLON-PLAGE

31 - Reconstitution de I'offre de logements |Mode et source de
locatifs sociaux financement

Nature de I'opération : NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Opération de construction globale de 15 logements locatifs sociaux individuels comprenant 7 PLUS - 5 PLAI et 3 PLS, situés Lotissement de la Colline
d'Angoute Il 8 CHATELAILLON PLAGE :

- 7 logements en Droit Commun : 4 PLUS - 0 PLAI - 3 PLS

- 8 logements en Reconstitution de I'Offre ANRU : 3 PLUS - 5 PLAI

La répartition respecte le PLH en vigueur

Pour la localisation, la reconstitution se fait sur une commune déficitaire au titre de la loi SRU dans la 1ére couronne de I'agglomération de La Rochelle ce
qui permet de participer a I'objectif de rééquilibrage de I'offre sociale.

Ce programme sera réalisé en maitrise d'ouvrage directe, sera NF Habitat HQE, intégrera des énergies renouvelables et une attestation Bbio -10%
(RE2020)

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines  |17340 - CHATELAILLON PLAGE Lotissement de la Colline d'Angoute Il

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

e Neuf < 8
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 3 Nombre prévisionnel de 5
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de
réservation pour action logement
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DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2023 4

Date de prise en compte des

; 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 36 900,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 49 000,00 €
Dont montant majoration 0.00 €
complémentaire par logement PLAI ’
Subvention ANRU NPNRU 39 000,00 €

Dont taux majoration de la
0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

s 26/05/2023
AN FICHE OPERATION
Agence Matonals
pourla Rl:ﬂ&«b:l::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-31-0021 Construction de 7 LLS - Rue Frangois Hennebique - LAGORD
Numeéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-31-0021 N° IDTOP (AGORA)

30432689500014 IMMOBILIERE ATLANTIC Construction de 7 LLS - Rue Frangois

Maitre d’ouvrage (MO) AMENAGEMENT Intitulé de 'opération Hennebique - LAGORD

31 - Reconstitution de I'offre de logements |Mode et source de
locatifs sociaux financement

Nature de I'opération : NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Opération de construction globale de 12 logements locatifs sociaux collectifs comprenant 6 PLUS - 4 PLAI et 2 PLS, situés Rue Frangois Hennebique a
LAGORD :

- 5 logements en Droit Commun : 3 PLUS - 0 PLAI - 2 PLS

- 7 logements en Reconstitution de I'Offre ANRU : 3 PLUS - 4 PLAI

La répartition respecte le PLH en vigueur

Pour la localisation, la reconstitution se fait sur une commune déficitaire au titre de la loi SRU dans la 1ére couronne de I'agglomération de La Rochelle ce
qui permet de participer a I'objectif de rééquilibrage de I'offre sociale.

Ce programme sera réalisé en maitrise d'ouvrage directe, sera NF Habitat HQE, intégrera des énergies renouvelables et une attestation Bbio -10%
(RE2020)

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QPO017002 - Villeneuve-Les-Salines  [17140 - LAGORD Rue Frangois Hennebique

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

e Neuf < 7
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 3 Nombre prévisionnel de 4
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de
réservation pour action logement

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2023 4

Date de prise en compte des

; 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 36 900,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 39 200,00 €
Dont montant majoration 0.00 €
complémentaire par logement PLAI ’
Subvention ANRU NPNRU 31 200,00 €

Dont taux majoration de la
0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

P 12/04/2023
AN FICHE OPERATION
Agence Matonals
pourla Knﬂ&«;::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-31-0026 Construction de 11 LLS - Domaine de Fissac - Dompierre-sur-Mer
Numeéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-31-0026 N° IDTOP (AGORA)

Maitre d’ouvrage (MO) 27170003100021 HABITAT 17 OFFICE

Intitulé de 'opération Construction de 11 LLS - Domaine de
PUBLIC HABITAT CHARENTE MARITIME P

Fissac - Dompierre-sur-Mer

Nature de I'opération : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Régionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Construction de 11 logements locatifs sociaux dans le cadre de la reconstitution de I'offre sur la commune de Dompierre sur Mer - Chagnolet.

Il s'agit de 11 logements individuels répartis en 1 T2 + 7 T3 + 3 T4 bénéficiant tous d'un petit espace extérieur et d'une place de stationnement aérienne
privative.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre
QP017002 - Villeneuve-Les-Salines  |17139 - DOMPIERRE SUR MER Lo Dicneilus dle et - Dslielel ilis dle el Talis, LIL2Y
Dompierre-sur-Mer

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de

Nombre prévisionnel de
e Neuf < 11
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS Nombre prévisionnel de
L 7 4
reconstitués PLUS

LLS reconstitués PLAI

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de 4
réservation pour action logement

Page 1




DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2023 5

Date de prise en compte des

; 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 86 100,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 39 200,00 €
Dont montant majoration

complémentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU 31 200,00 €
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

P 26/09/2023
i FICHE OPERATION
poar ia Rl:n&«;::::
Contrat : CO0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-31-0027 Construction de 15 LLS - ZAC de Bongraine llot Exemplaire - Aytré
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-31-0027 N° IDTOP (AGORA)

27170002300010 OFFICE PUBLIC Construction de 15 LLS - ZAC de

LEOCHITEL (1) HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE  |'titulé de Fopération Bongraine llot Exemplaire - Aytré

31 - Reconstitution de I'offre de logements |[Mode et source de

Nature de I'opération . : -
locatifs sociaux financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

La ZAC de Bongraine est composée de plusieurs ilots dont 'aménagement et la construction ont été confiés a différents opérateurs. Sur la phase 1, 7 ilots
sont prévus avec la construction d’environ 350 logements au total dont environ 149 logements locatifs sociaux. Le programme global prévoit I'installation
d’equipements destinés aux habitants tels qu’une maison de quartier, une maison d’assitante maternelle, des commerces, 'aménagement du parc urbain
de 7 ha ainsi que des espaces publics, mail piéton et coulées vertes.

La présente opération concerne la construction de I'llot E qui se fera en co-maitrise d’ouvrage avec un PC valant division commun avec Axanis, la filiale
Accession d’Aquitanis et le promoteur CISN pour construire environs 70 lots : 35 logements libres (CISN), 15 logements en accession (Axanis) et 20 en
locatif social (OPH).

L’Office prévoit donc la construction de 20 logements locatifs sociaux collectifs sur une parcelle située sur la commune d’AYTRE dont 7 logements PLUS,
8 logements PLAI et 5 logements PLS répondant ainsi aux objectifs fixés dans le Programme Local de I'Habitat de '’Agglomération de La Rochelle (PLH)
qui prévoit 33% de logements sociaux par an parmi les objectifs de construction neuve sur la commune d’AYTRE et 35% de PLAI par opération.

Les logements de I'opération identifiés au titre de la reconstitution de I'offre PRU sont au nombre de 15, dont 7 PLUS et 8 PLAI. La part importante de
PLAI dans l'opération ANRU permet de respecter globalement I'objectif de reconstituer 60% de PLAI dans I'offre produite au titre de la reconstitution.

L’opération de construction aura une superficie totale de 1 227 m?, dont 873 m? ciblés sur la reconstitution de I'offre en logement suite a la démolition de
deux batiments du quartier de VLS dans le cadre du PRU.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines  |17440 - AYTRE ZAC de BONGRAINE- llot Exemplaire

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

. Neuf e x 15
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS Nombre prévisionnel de LLS 8
reconstitués PLUS * reconstitués PLAI *

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestl"e d_e Iance*ment Année de lancement opérationnel * Durée en semestre *
opérationnel

S2 2023 5

D.:«:te de prise en compte des 26/04/2018
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Subvention ANRU NPNRU * 62 400,00 €

Dont taux majoration de la 5:;;2‘;::::‘;23;::3"0"

SUBVENTION ANRU - Excellence logement PLAI

Prét bonifié AL NPNRU * 164 500,00 €
" s Dont Prét bonifié AL

Dont Prét bonifié AL NPNRU PLUS 86 100,00 € NPNRU PLAI 78 400,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

e 06/04/2023
AN FICHE OPERATION
Agenge Natonals
pourla Rl:ﬂ&«;::::
Contrat : CO0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-33-0009 Réhabilitation VLS 600 - rue Camille Desmoulins - 50 logements - BBC Rénovation
Numéro de la version : 3 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-33-0009 N° IDTOP (AGORA) 710-6017002-33-0001-001

Réhabilitation VLS 600 - rue Camille
Intitulé de I'opération Desmoulins - 50 logements - BBC
Rénovation

27170002300010 OFFICE PUBLIC

NGIGSdCRaTad B MO) HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE

33 - Requalification de logements locatifs  |Mode et source de
sociaux financement

Nature de I'opération : NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le développement durable constitue une préoccupation majeure pour I'Office. A ce titre, la politique de rénovation du patrimoine existant integre des
exigences rigoureuses en matiére d’économie d’énergie, et de respect de I'environnement.

Ces exigences se traduisent notamment par le choix de construire ou rénover des batiments répondant a des niveaux de performance conformes au label
« Batiment Basse consommation », mais surtout elles répondent a la fois a des enjeux environnementaux et a des nécessités économiques et sociales en
permettant aux locataires de bénéficier de limitations de charges et d’'un cadre de vie respectueux de I'environnement.

L’Office s’est engagé dans une démarche volontariste de réhabilitation énergétique de son patrimoine existant depuis quelques années.

Outre la campagne d’isolation par I'extérieur effectuée sur ses batiments les plus énergivores dans les années 80, ayant permis de ramener la
consommation de tous les batiments concernés entre 130 et 150 kWh/m?2.an, soit bien en deca de la moyenne du parc existant national, 'OPH a réalisé de
fagon continue des remplacements de menuiseries extérieures, optimisations des installations de chauffage et chaufferies, remplacement de
chauffe-bains, et installations de ventilation mécaniques sur I'ensemble de son parc.

L’Office renforce a présent ses objectifs de réduction des consommations et systématise I'objectif BBC Rénovation.

Comme pour ses projets neufs, il recherche I'innovation et oeuvre pour la réduction des charges de ses locataires au-dela des économies d’énergies
recherchées.

Le plan stratégique de Patrimoine approuvé en 2015 et actualisé en 2018 prévoit la réhabilitation compléte des batiments VLS600 avec un tres haut
niveau d'investissement a hauteur de 54 364€ HT de travaux par logement.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QPO017002 - Villeneuve-Les-Salines [17000 - LA ROCHELLE 1-3-5-7 Rue Camille Desmoulins

Caractéristiques de I'opération

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de
réservation pour action logement

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

emestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2022 6

Date de prise en compte des

< 26/04/2018
dépenses
Validations et modulations spécifiques
Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 2218 223,10 €
Taux max NPNRU 14,07 %
Subvention ANRU NPNRU 312 131,01 €
Prét bonifié AL NPNRU 284 400,00 €
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la 4,07 %
SUBVENTION ANRU - Label BBC

Dont taux majoration de 1a

SUBVENTION ANRU - Organismes 0,00 %

HI M

Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

e 12/04/2023
ANRN FICHE OPERATION

Agenge Natonals

pourla Rnﬂ&«;:::
Contrat : CO0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-33-0013 Réhabilitation des Batiments 804, 805, 806, 807 et 808 - Rues Lamennais et Pierre Joseph

Proudhon

Numéro de la version : 3 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-33-0013 N° IDTOP (AGORA) 710-6017002-33-0003-001

Réhabilitation des Batiments 804, 805,
Intitulé de I'opération 806, 807 et 808 - Rues Lamennais et
Pierre Joseph Proudhon

27170003100021 HABITAT 17 OFFICE

NGIGSdCRaTad B MO) PUBLIC HABITAT CHARENTE MARITIME

33 - Requalification de logements locatifs  |Mode et source de
sociaux financement

Nature de I'opération : NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération consiste en la réhabilitation de 76 logements répartis sur 5 batiments, avec requalification des logements, des parties communes et des
facades avec une isolation thermique par I'extérieur. Cette opération de réhabilitation, ainsi que les autres programmées sur le secteur dans le cadre du
PRU, participera au regain d'attractivité du quartier, mais aussi au confort des locataires, aux enjeux d'efficacité énergétique par une meilleure maitrise
des charges et un reste a charge amélioré pour les locataires.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines  |17000 - LA ROCHELLE 41-43 rue Pierre Joseph Proudhon et 2-4-6 rue Lamennais

Caractéristiques de I'opération

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de
réservation pour action logement

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

emestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2020 5

Date de prise en compte des

< 26/04/2018
dépenses
Validations et modulations spécifiques
Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 1877 426,59 €
Taux max NPNRU 7,91 %
Subvention ANRU NPNRU 148 551,10 €
Prét bonifié AL NPNRU 0,00 €

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Label BBC

Dont taux majoration de 1la

SUBVENTION ANRU - Organismes 0,00 %

HI M

Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

P 22/02/2024
i FICHE OPERATION
poar ia Knn&«;::::

Contrat : CO0710 Convention CA de La Rochelle

Opération : C0710-36-0014 Accession sociale - 11 logements - llot des Salines

Numéro de la version : 2 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0710-36-0014 N° IDTOP (AGORA) 710-6017002-36-0001-001

27170002300010 OFFICE PUBLIC Accession sociale - 11 logements - llot

LGt () HABITAT COM AGGLO LA ROCHELLE  |'titulé de Fopération des Salines

Mode et source de

Nature de I'opération 36 - Diversification résidentielle -
financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Initialement congu en collectif et individuel, le projet a évolué notamment suite a I'étude de marché vers un programme exclusivement individuel répondant}
au potentiel identifié dont la typologie est la suivante:

- 5 logements de type 3

- 6 logements de type 4

Cette opération présente des atouts majeurs pour la réussite du projet de renouvellement urbain de Villeneuve les Salines :

- Une offre de construction neuve inexistante dans le coeur de quartier.

- Un potentiel de diversification de I'offre d’habitat sur le quartier a court terme.

- Des prix de sortie a limiter fortement au regard du faible niveau du marché sur le secteur et des potentiels acquéreurs.

- Un positionnement privilégié par rapport a I'axe de centralité du quartier.

- Une création d'une offre en accession inexistante

L’aide de 'ANRU sur ce projet est essentielle pour répondre aux enjeux de diversification de I'habitat du quartier de Villeneuve les Salines, de mixité
sociale et de réponse aux parcours résidentiels.

L’Office mettra tout en ceuvre pour réaliser cette opération bénéficiant de I'expérience acquise sur les projets de Mireuil et Saint Eloi et mobilisant son
savoir-faire dans

I'ensemble de ses domaines de compétences : maitrise d’ouvrage, commercialisation, mobilisation des partenaires, accompagnement des ménages...
Partenaire du porteur de projet, la Communauté d’Agglomération, I'Office a placé le Projet de Renouvellement Urbain de Villeneuve les Salines au coeur
de ses priorités.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines |17000 - LA ROCHELLE Avenue du 14 juillet

Caractéristiques de I'opération

Nombre prévisionnel de logements

pre 11
concernes

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Semestre de lancement
opérationnel *

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel *

Durée en semestre *

S2

2022

Date de prise en compte des
dépenses

26/04/2018

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique

Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant de la prime retenue par logement

10 000,00 €

Dont taux majoration de la eI o me_ljo_ration
SUBVENTION ANRU - Excellence ?Ouggn?g;?"t forfaitaire par 0.00€
Subvention ANRU NPNRU * 110 000,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

ANR\
Agenge Mstonals
poar la-Rénavation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

FICHE OPERATION

CO0710 Convention CA de La Rochelle

22/02/2024

C0710-37-0025 Requalification des groupes scolaires Profit et Condorcet

1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C0710-37-0025

N° IDTOP (AGORA)

Maitre d’ouvrage (MO)

21170300400013 COMMUNE DE LA
ROCHELLE

Intitulé de 'opération

Requalification des groupes scolaires

Profit et Condorcet

Nature de I'opération

37 - Equipement public de proximité

Mode et source de
financement

NPNRU Régionale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

immobilier.

désimperméabilisant les sols.

Concernant |'offre d’équipements scolaires, outre le projet phare du PRU avec la Cité éducative Lavoisier, la ville a décidé de lancer un ambitieux
programme de travaux pour les groupes scolaires Profit et Condorcet, visant a les requalifier entierement pour améliorer le cadre d’apprentissage des
enfants, et préserver un certain équilibre entre les trois établissements.
Conformément a la politique municipale et au projet La Rochelle Territoire Zéro Carbone, la réhabilitation des groupes scolaires répond également aux
enjeux environnementaux, a savoir : améliorer les performances énergétiques (installation de panneaux solaires pour produire de I'énergie renouvelable
en toiture, isolation thermique, LED...), le confort d’été (capteurs C02, toitures rafraichissantes...), la qualité de I'air intérieur, mais aussi en végétalisant et

Dans le cadre du Programme de Renouvellement Urbain de Villeneuve Les Salines, la ville de La Rochelle a souhaité repenser I'organisation des services|
du quartier dans un objectif de changement d’image, de regroupement d’activités similaires, et d’optimisation en cohérence avec son schéma directeur

Localisation de I'opération

QPV de rattachement

Commune de réalisation

Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines

17000 - LA ROCHELLE

32, rue Pierre Joseph PROUDHON et 40, avenue Danton

Type d'équipement

Equipement scolaire

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Caractéristiques de I'opération

Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Semestre de lancement
opérationnel *

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel *

Durée en semestre *

S1

2024

Date de prise en compte des
dépenses

25/10/2021

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique

Commentaires

Localisation hors QPV

Accord du CE mandat du 25-10-2021

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU NPNRU *

4999 996,30 €

Taux contractuel retenu NPNRU

25,00 %
. . Dont taux majoration de la
Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence SN AL AT =
Collectivité

Subvention ANRU NPNRU *

1249 999,08 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Page 2




DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

P 06/10/2023
ANRWV FICHE OPERATION
poaria Rl:ﬂ&«;::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-41-0022 Dunes fertiles
Numéro de la version : 4 Statut : Contractualisation
Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
N° IDTOP (IODA) C0710-41-0022 N° IDTOP (AGORA)

. . 45355983300026 REGIE DE QUARTIERS ey S S .
Maitre d’ouvrage (MO) DIAGONALES Intitulé de I'opération Dunes fertiles
Nature de I'opération 4,1. J ng rt.|ers fertiles — Opérations I\_/Iode efsCUreeice Quartiers Fertiles Plan de Relance

d’ingénierie financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le projet “Les Dunes Fertiles” prendra appui d’'une part sur le développement d’'une micro-ferme d’insertion, petite exploitation maraichére en agriculture
biologique, espace d’insertion par I'activité économique et lieu d’animation ; d’autre part visera a s’articuler avec un véritable écosystéme nourricier déja
existant (rucher, jardins pédagogiques, familiaux, partagés) et a faire émerger des projets en devenir (éco-paturage, grainothéque, transformation
alimentaire, animal en ville...).

Le projet “Les Dunes Fertiles” vise a faire de I'agriculture urbaine a vocation sociale et productive, un élément fort de reconnaissance et de valorisation de
I'identité du quartier et contribuer a la fierté de ses habitants. La diversité culturelle du quartier est une richesse que nous souhaitons voir se refléter dans
le projet. Nous traduirons cette diversité des habitudes alimentaires a travers les choix de notre programmation maraichére.

Le coeur du projet “Les Dunes fertiles” consiste en :

- La création et I'animation d’un jardin maraicher d’insertion multifonctionnel d’'une superficie d’environ 5000 m2 dans le quartier, potentiellement au
Nord-Est du parc Condorcet. D’autres espaces d’implantation ont été envisagés qui pourront étre complémentaires.

- L’accompagnement et 'émergence de projets connexes d’agriculture urbaine a travers I'animation d’ateliers participatifs. Ouvert aux professionnels et
habitants, avec la présence d’un « expert », chaque cycle d’ateliers traitera une thématique selon une dynamique constats > idées/scénarii > pré-cahier
des charges. Construit « avec et pour » les habitants, les nouveaux projets d’agriculture urbaine pourront avoir différents porteurs. Cette démarche est
I’ADN des Régies de quartiers. Quatre thémes ont déja été identifiés qui pourront chacun faire I'objet d’un cycle de trois ateliers : la place de I'animal dans
le Quartier (chevaux, moutons, poules), « Du Houblon a la biere », la transformation alimentaire, source d’emploi, les champignons, les espaces
inexploités et les sauvages du quartier.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines |17000 - LA ROCHELLE Parc Condorcet

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement
opérationnel *

Année de lancement opérationnel *

Durée en semestre *

S2

2021

Date de prise en compte des
dépenses

01/06/2020

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique

Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle * 50 000,00 €
Taux contractuel retenu 50,00 %
Dont taux majoration de la 28;&};&?{83‘:;%?_“ =
SUBVENTION ANRU - Excellence

Autres
Subvention ANRU * 25 000,00 €
Prét bonifié AL * 0,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.

Page 2



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

P 04/10/2023
ANRWV FICHE OPERATION
poaria Rl:ﬂ&«;::::
Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-41-0023 Dunes fertiles
Numéro de la version : 4 Statut : Contractualisation
Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
N° IDTOP (IODA) C0710-41-0023 N° IDTOP (AGORA)

. . 45355983300026 REGIE DE QUARTIERS ey S S .
Maitre d’ouvrage (MO) DIAGONALES Intitulé de I'opération Dunes fertiles
Nature de I'opération 4,1. J ng rt.|ers fertiles — Opérations I\_/Iode efsCUreeice Quartiers Fertiles Plan de Relance

d’ingénierie financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le projet “Les Dunes Fertiles” prendra appui d’'une part sur le développement d’'une micro-ferme d’insertion, petite exploitation maraichére en agriculture
biologique, espace d’insertion par I'activité économique et lieu d’animation ; d’autre part visera a s’articuler avec un véritable écosystéme nourricier déja
existant (rucher, jardins pédagogiques, familiaux, partagés) et a faire émerger des projets en devenir (éco-paturage, grainothéque, transformation
alimentaire, animal en ville...).

Le projet “Les Dunes Fertiles” vise a faire de I'agriculture urbaine a vocation sociale et productive, un élément fort de reconnaissance et de valorisation de
I'identité du quartier et contribuer a la fierté de ses habitants. La diversité culturelle du quartier est une richesse que nous souhaitons voir se refléter dans
le projet. Nous traduirons cette diversité des habitudes alimentaires a travers les choix de notre programmation maraichére.

Le cceur du projet “Les Dunes fertiles” consiste en :

- La création et I'animation d’un jardin maraicher d’insertion multifonctionnel d’'une superficie d’environ 5000 m2 dans le quartier, potentiellement au
Nord-Est du parc Condorcet. D’autres espaces d’implantation ont été envisagés qui pourront étre complémentaires.

- L’accompagnement et 'émergence de projets connexes d’agriculture urbaine a travers I'animation d’ateliers participatifs. Ouvert aux professionnels et
habitants, avec la présence d’un « expert », chaque cycle d’ateliers traitera une thématique selon une dynamique constats > idées/scénarii > pré-cahier
des charges. Construit « avec et pour » les habitants, les nouveaux projets d’agriculture urbaine pourront avoir différents porteurs. Cette démarche est
I’ADN des Régies de quartiers. Quatre thémes ont déja été identifiés qui pourront chacun faire I'objet d’un cycle de trois ateliers : la place de I'animal dans
le Quartier (chevaux, moutons, poules), « Du Houblon a la biere », la transformation alimentaire, source d’emploi, les champignons, les espaces
inexploités et les sauvages du quartier.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines |17000 - LA ROCHELLE Parc Condorcet

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement
opérationnel *

Année de lancement opérationnel *

Durée en semestre *

S2

2021

Date de prise en compte des
dépenses

01/06/2020

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique

Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle * 141 580,81 €
Taux contractuel retenu 33,90 %
Dont taux majoration de la 28;&};&?{83‘:;%?_“ =
SUBVENTION ANRU - Excellence

Autres
Subvention ANRU * 48 000,00 €
Prét bonifié AL * 0,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.
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P 04/10/2023
ANRWV FICHE OPERATION
poar ia Rl:ﬂ&«;::::
Contrat : CO0710 Convention CA de La Rochelle
Opération : C0710-42-0024 Dunes Fertiles
Numéro de la version : 4 Statut : Contractualisation
Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
N° IDTOP (IODA) C0710-42-0024 N° IDTOP (AGORA)

. , 45355983300026 REGIE DE QUARTIERS Iy S S .
Maitre d’ouvrage (MO) DIAGONALES Intitulé de I'opération Dunes Fertiles
Nature de I'opération 4,2. - ngrners fertiles — Opérations I\_/Iode et saurce de Quartiers Fertiles Plan de Relance

d’investissement financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le projet “Les Dunes Fertiles” prendra appui d’'une part sur le développement d’'une micro-ferme d’insertion, petite exploitation maraichére en agriculture
biologique, espace d’insertion par I'activité économique et lieu d’animation ; d’autre part visera a s’articuler avec un véritable écosystéme nourricier déja
existant (rucher, jardins pédagogiques, familiaux, partagés) et a faire émerger des projets en devenir (éco-paturage, grainothéque, transformation
alimentaire, animal en ville...).

Le projet “Les Dunes Fertiles” vise a faire de I'agriculture urbaine a vocation sociale et productive, un élément fort de reconnaissance et de valorisation de
I'identité du quartier et contribuer a la fierté de ses habitants. La diversité culturelle du quartier est une richesse que nous souhaitons voir se refléter dans
le projet. Nous traduirons cette diversité des habitudes alimentaires a travers les choix de notre programmation maraichére.

Le cceur du projet “Les Dunes fertiles” consiste en :

- La création et I'animation d’un jardin maraicher d’insertion multifonctionnel d’'une superficie d’environ 5000 m2 dans le quartier, potentiellement au
Nord-Est du parc Condorcet. D’autres espaces d’implantation ont été envisagés qui pourront étre complémentaires.

- L’accompagnement et 'émergence de projets connexes d’agriculture urbaine a travers I'animation d’ateliers participatifs. Ouvert aux professionnels et
habitants, avec la présence d’un « expert », chaque cycle d’ateliers traitera une thématique selon une dynamique constats > idées/scénarii > pré-cahier
des charges. Construit « avec et pour » les habitants, les nouveaux projets d’agriculture urbaine pourront avoir différents porteurs. Cette démarche est
I’ADN des Régies de quartiers. Quatre thémes ont déja été identifiés qui pourront chacun faire I'objet d’un cycle de trois ateliers : la place de I'animal dans
le Quartier (chevaux, moutons, poules), « Du Houblon a la biere », la transformation alimentaire, source d’emploi, les champignons, les espaces
inexploités et les sauvages du quartier.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP017002 - Villeneuve-Les-Salines |17000 - LA ROCHELLE Parc Condorcet

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.

** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement. Page 1



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement
opérationnel *

Année de lancement opérationnel *

Durée en semestre *

S2

2022

Date de prise en compte des
dépenses

01/06/2020

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique

Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle * 50 385,16 €
Taux contractuel retenu 25,80 %
Dont taux majoration de la 28;&};&?{83‘:;%?_“ =
SUBVENTION ANRU - Excellence

Autres
Subvention ANRU * 13 000,00 €
Prét bonifié AL * 0,00 €

* Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére selon les régles définies par le REFI de 'ANRU en vigueur.
** Champs pouvant évoluer a I'exécution financiére dans le respect des objectifs définis contractuellement.
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s

Agen

ce Nationale

pour la Rénovation

Urbaine

Contrat : C0710 Convention CA de La Rochelle
Porteur de projet : 1217 COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION LA ROCHELLE

QPV:

Localisation :

TABLEAU FINANCIER - Boite d'instruction Signature nationale-Signature Avenant n°1

QP017002 Villeneuve-Les-Salines

LA ROCHELLE 17300, DOMPIERRE SUR MER 17142, AYTRE 17028, CHATELAILLON PLAGE 17094, ANGOULINS 17010, LAGORD 17200

23/02/2024 12:11:25

Numéro Libellé opération Envelo] | lication (QPV. Logements (nombre, Maitre d'ouvrage [bépenses a financenDépenses & finance] o Dont détail des préts et reste a charge du maitre d'ouvrage Calendrier
';I)';::ndcee de réallsath PLAI, PLUS) RESSOURCES FINANCIERES DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE Détail ANRU
ment Subv ANRU Etat Commune EPCI Département Région Bailleur social CDC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonciére | Assiette subv ANRU Préts Dont prét CDC  [Dont total prét bonifié] Dont prét bonifié AL | Dont prét bonifié AL [Lanceme| Durée
o % % % % % % % % % % - Maitre d'ouvrage | et autres recettes % % % AL NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS nt en
SIRET MO Colits HT Colts TTC % % % % (année, [semestr
semestre e
14 Etudes et conduite de projet
C0710-14-0001  [Chef de projet Renouvellement Urbain NPR  [QP017002 0 0 [COMMUNAUTE D'AGGLOMERA| 805 000,00 €| 805 000,00 €| 402 500,00 €| 0,00 €| 97 760,00 €| 304 740,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 805 000,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00€ 2018 15|
LA ROCHELLE 17300 24170043400020 50,00 % 0,00 %| 12,14 % 37,86 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 50,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S1
Sous total 0 0 805 000,00 805 000,00 €| 402 500,00 €] 0,00 €] 97 760,00 €| 304 740,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
50,00 %, 0,00 % 12,14 %) 37,86 % 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 %)
15 Relogement des ménages avec minoration de loyer
Sous total
21 Démolition de logements locatifs sociaux
C0710-21-0002  |Démolition VLS 200 - 5 rue Mirabeau 6 rue [NPR [QP017002 7. 0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM /| 3680 400,53 € 3800 133,69 €| 2944 320,42 € 0,00 €| 0,00 € 855 813,27 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 3680 400,53 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00€ 2019 7|
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 77,48 % 0,00 %)| 0,00 ¥ 22,52 %] 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %| 80,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S1
(C0710-21-0003  [Démolition Batiment 409 - 9 rue Ledru Rollin [NPR  |QP017002 40 0 0 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA| 2656 964,05 €| 2976 811,48 €| 1228 075,99 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 1196 410,00 € 0,00 €| 552 325,49 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 2656 964,05 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 2019 10|
LA ROCHELLE 17300 27170003100021 41,25 %] 0,00 %| 0,009 0,00 %| 40,19 % 0,00 %| 18,55 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 46,22 9 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S2
C0710-21-0004  [Démolition Batiment 410 - 10 rue Alphonse [NPR [QP017002 40 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 1695 816,64 € 1802 276,84 €] 1356 653,31 € 0,00 €| 0,00 € 339 163,33 €| 0,00 € 0,00 €] 106 460,20 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 1695 816,64 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00€ 2018 10|
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 75,27 % 0,00 %| 0,00 % 18,82 % 0,00 % 0,00 %| 5,91 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 80,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C0710-21-0005  |Démolition Batiment 111 - 13 avenue Billaud[NPR  [QP017002 28 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 1228 778,80 € 1304 835,50 €] 983 023,04 €| 0,00 €| 0,00 € 245 755,76 €| 0,00 € 0,00 €] 76 056,70 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 1228 778,80 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 2018 10|
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 75,34 % 0,00 %| 0,00 % 18,83 % 0,00 % 0,00 % 5,839 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 80,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S1
Sous total 80 0 0 9261 960,02 9 884 057,51 €| 6512 072,76 €| 0,00 €] 0,00 €| 1440 732,36 €| 1196 410,00 €] 0,00 €] 734 842,39 €| 0,00 €] 0,00 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
65,88 %) 0,00 %) 0,00 %] 14,58 % 12,10 0,00 %) 743 0,00 %) 0,00 0,00 %] 0,00 %) 0,00 %] 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %)
22 Recyclage de copropriétés dégradées
Sous total
23 Recyclage de I'habitat ancien dégradé
Sous total
24 Aménagement d'ensemble
Sous total
Reconstitution de I'offre de locatif sociaux
C0710-31-0007  |Reconstitution de 29 logements locatifs NPR  [QP017002 29 20 9 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA 4350 000,00 € 4 589 250,00 €| 156 000,00 €| 0,00 €| 0,00 € 274 000,00 €| 185 000,00 €| 0,00 €| 3974 250,00 § 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 3194 078,00 €| 2887 378,00 € 306 700,00 €| 196 000,00 €| 110700,00 € 2024 2|
LA ROCHELLE 17300 27170003100021 3,40 %] 0,00 %| 0,00 % 5,97 % 4,03 % 0,00 %| 86,60 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 69,60 %] 62,92 % 6,68 % 4,27 % 2,41 % S1
C0710-31-0008  |Reconstitution de 17 logements locatifs NPR  [QP017002 1 11 6 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 2380 000,00 €| 2510 900,00 €| 85 800,00 € 0,00 €| 0,00 € 157 000,00 €| 107 000,00 € 0,00 €] 2161 100,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 1910 010,00 €] 1728 410,00 € 181 600,00 €| 107 800,00 € 73 800,00 € 2024 2]
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 3,42 %) 0,00 %] 0,00 % 6,25 %) 4,26 % 0,00 %] 86,07 9 0,00 %] 0,00 9 0,00 %] 0,00 %] 0,00 %] 0,00 %] 0,00 % 76,07 %) 68,84 % 7,23 %) 4,299 294% Sl
(C0710-31-0016  [Construction de 20 LLS - ZAC de la Gare (Tr[NPR  |QP017002 20 10 10 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM /| 2731157,00 € 2877 118,00 €| 78 000,00 € 0,00 €| 0,00 € 191 280,00 €| 120 000,00 € 0,00 €] 2487 838,00 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 2058 277,00 €| 1837 277,00 € 221 000,00 €| 98 000,00 € 123 000,00 € 2022 4
DOMPIERRE SUR 27170002300010 2,71 %] 0,00 %)| 0,00 ¥ 6,65 % 4,179 0,00 %| 86,47 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 71,54 %] 63,86 ¥ 7,68 % 3419 4,28 % S1
(C0710-31-0017  [Construction de 26 LLS - ZAC de Bongraine [NPR  |QP017002 26 21 5 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM /| 3302 803,00 €| 3511 138,00 €| 163 800,00 €] 0,00 €| 0,00 € 261 000,00 €| 172 000,00 € 0,00 €| 2914 338,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 § 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 2374 819,00 €| 2107 519,00 € 267 300,00 €| 205 800,00 € 61500,00 € 2024 4
AYTRE 17028 27170002300010 4,67 % 0,00 %| 0,00 ¥ 7,43 % 4,90 % 0,00 %| 83,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 ¥ 67,64 %] 60,02 % 7,61 % 5,86 % 1,75 %] S1
C0710-31-0018 |Construction de 11 LLS - Colline d'Angoute [NPR  [QP017002 11 4 7 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM /| 2109 684,88 €| 2223 158,71 € 31200,00 € 0,00 €| 164 650,00 € 141 000,00 €| 63 000,00 € 0,00 €] 1823 308,71 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 1489 834,00 € 1364 534,00 € 125 300,00 €| 39200,00 € 86 100,00 € 2023 4
ICHATELAILLON 27170002300010 1,40 %] 0,00 %| 7,41 % 6,34 % 2,83 % 0,00 %| 82,01 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 67,01 %] 61,38 % 5,64 % 1,76 % 3,87 % S2
C0710-31-0019  |Construction de 36 LLS - Cinq Quartiers - [NPR  [QP017002 36 21 15 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 7638 760,19 € 8058 892,00 €| 163 800,00 € 0,00 €| 0,00 € 321000,00 €| 222 000,00 € 0,00 €| 7352 092,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 6546 202,80 €| 6 155 902,80 €| 390 300,00 €| 205 800,00 € 184 500,00 € 2023 6]
ANGOULINS 17010 30432689500014 2,03 % 0,00 %| 0,00 % 3,98 %| 2,75 % 0,00 %| 91,239 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 81,23 %j 76,39 % 4,84 %| 2,559 2,29 %| S2
(C0710-31-0020 [Construction de 8 LLS - Colline d'Angoute - [NPR  |QP017002 5 3 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/| 1327 107,80 € 1400 098,73 €] 39 000,00 € 0,00 €| 0,00 § 73 000,00 €| 50 000,00 € 0,00 €| 1238 098,73 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 § 0,00 €| 0,00 § 1098 088,86 €] 1012 188,86 € 85 900,00 € 49 000,00 € 36 900,00 € 2023 4
CHATELAILLON 30432689500014 2,79 %] 0,00 %| 0,00 ¥ 5,21 %) 3579 0,00 %| 88,43 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 ¥ 78,43 %] 72,299 6,14 % 3,50 2,64 % S2
(C0710-31-0021  [Construction de 7 LLS - Rue Frangois NPR  [QP017002 4 3 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/| 884 816,52 € 933 481,43 €| 31 200,00 € 0,00 €| 0,00 € 62 000,00 € 43 000,00 € 0,00 €| 797 281,43 € 0,00 € 0,00 € 0,00 § 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 703 933,29 €| 627 833,29 € 76 100,00 €| 39 200,00 € 36 900,00 €| 2023 4
LAGORD 17200 30432689500014 3,34 %] 0,00 %| 0,00 % 6,64 % 4,61 % 0,00 %| 85,41 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 75,41 %| 67,26 % 8,15 % 4,20 % 3,95 % S2
C0710-31-0026 |Construction de 11 LLS - Domaine de FissaqNPR  [QP017002 11 4 7 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA| 1878 235,00 € 1981 163,93 € 31200,00 € 0,00 €| 0,00 € 86 000,00 €| 63 000,00 € 0,00 €] 1800 963,93 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 1079 820,00 €] 954 520,00 €| 125 300,00 €| 39200,00 € 86 100,00 € 2023 5|
DOMPIERRE SUR 27170003100021 1,57 0,00 0,00 % 4,34 3,18 % 0,00 % 90,90 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 54,50 48,18 % 6,32 % 1,98 % 4,35 % S2
C0710-31-0027 |Construction de 15 LLS - ZAC de Bongraine [NPR  [QP017002 15 8 7 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM /| 2591854,91 € 2732 121,24 € 62 400,00 €| 0,00 €| 0,00 € 155 000,00 €| 91 000,00 €] 0,00 €] 242372124 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 1872 008,63 €] 1707 508,63 € 164 500,00 €| 78 400,00 €] 86 100,00 €  202: 5|
AYTRE 17028 27170002300010 2,28 % 0,00 % 0,00 % 5,67 % 3,339 0,00 % 88,719 0,00 ¥ 0,00 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 % 68,52 % 62,50 ¢ 6,02 % 2,879 3,15 % S2
Sous total 180 108 72 29 194 419,30 30 817 322,04 €| 842 400,00 €] 0,00 €] 164 650,00 €| 1721 280,00 €| 1116 000,00 €] 0,00 €| 26 972 992,04 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 22327 071,58 €| 20383 071,58 €| 1944 000,00 €| 1058 400,00 €] 885 600,00 €]
2,73 %! 0,00 %) 0,53 % 5,59 %) 3,62 0,00 %) 87,53 0,00 %) 0,00 0,00 %] 0,00 %) 0,00 %] 0,00 %) 72,45 % 66,14 6,31 %) 343 2,87 %)
32 Production d'une offre de logement temporaire
Sous total
33 Requalification de logements locatifs sociaux|
C0710-33-0009  [Réhabilitation VLS 600 - rue Camille NPR [QP017002 50 0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM /| 2718223,10 € 2867 933,10 €| 312 131,01 ¢ 0,00 €| 0,00 € 308 514,00 €| 0,00 € 0,00 €| 2247 288,09 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 2218223,10 € 1817 098,12 € 1532 698,12 € 284 400,00 €| 0,00 € 0,00€ 2022 6|
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 10,88 % 0,00 %| 0,00 ¥ 10,76 %| 0,00 0,00 %| 78,36 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 14,079 63,36 %] 53,44 9 9,92 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C0710-33-0010  |Réhabilitation VLS 200 - Rue Mirabeau et [NPR  |QP017002 296 |0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM | 14 397 507,00 € 15 837 257,70 €| 2186 584,96 €| 0,00 €| 0,00 € 2022 477,00 € 0,00 € 0,00€ 10592 195,74 € 0,00 € 1036 000,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 10932924,80 € 6776 856,39 €| 5052 056,39 €| 1724 800,00 € 0,00 €§ 0,00€ 2021 10|
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 13,81 % 0,00 %| 0,00 % 12,77 % 0,00 % 0,00 %| 66,88 % 0,00 %| 6,54 % 6,54 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 20,00 % 42,79 % 31,90 % 10,89 % 0,00 % 0,00 %| S1
C0710-33-0011 |Réhabilitation Périgny 3 - 25 Av Billaud NPR  [QP017002 7 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/ 3142 613,66 €| 3456 875,02 €| 238 261,37 € 0,00 €| 0,00 € 470 879,00 €| 0,00 € 0,00 €| 2 747 734,65 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 2382613,66 € 2119211,92 € 1772411,92 € 346 800,00 €| 0,00 € 0,00 € 2020 11
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 6,89 %) 0,00 %] 0,00 % 13,62 %) 0,00 % 0,00 %] 79,49 9 0,00 %] 0,00 9 0,00 %] 0,00 %] 0,00 %] 0,00 %] 10,00 % 61,30 %] 51,27 % 10,03 %) 0,00 9 0,00%  S1
C0710-33-0012 |Réhabilitation Batiments 406-408-412 6,8 et [NPR  [QP017002 88 0 0 IMMOBILIERE ATLANTIC AMEN/| 3294 986,34 € 3 624 484,98 €| 241 498,63 € 0,00 €| 0,00 § 495 373,00 €| 0,00 § 0,00 €| 2887 613,35 € 0,00 € 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 § 0,00 €| 2414 986,34 € 2228 616,08 €| 2228 616,08 € 0,00 €| 0,00 § 0,00 € 2020 11
LA ROCHELLE 17300 30432689500014 6,66 % 0,00 % 0,00 ¥ 13,67 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 79,67 0,00 ¥ 0,00 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 10,00 ¢ 61,49 % 61,49 9 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ S1
(C0710-33-0013  [Réhabilitation des Batiments 804, 805, 806, [NPR  |QP017002 7¢ 0 0 HABITAT 17 OFFICE PUBLIC HA| 2637 426,59 € 2643 653,46 €| 148 551,10 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 187 590,00 € 0,00 €| 2307 512,36 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 1877 426,59 € 1830 000,00 €] 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 2020 5|
LA ROCHELLE 17300 27170003100021 5,62 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 ¥ 7,10 % 0,00 ¥ 87,28 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 ¥ 7919 69,22 9 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ S2
Sous total 586 |0 0 26 190 756,69 28 430 204,26 €| 3127 027,07 €| 0,00 €] 0,00 €| 3297 243,00 €| 187 590,00 €| 0,00 €| 20782 344,19 €| 0,00 €] 1036 000,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 14771782,51 €] 10585 782,51 €| 2356 000,00 €| 0,00 €| 0,00 €]
11,00 %| 0,00 %) 0,00 %) 11,60 %) 0,66 0,00 %) 73,10 %| 0,00 %) 3,64 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %) 51,96 %) 37,23 8,29 %) 0,00 0,00 %)
34 de
Sous total
35 Actions de portage massif en copropriétés dégradee:
Sous total
36 Accession a la propriété
C0710-36-0014 |Accession sociale - 11 logements - llot des [NPR  [QP017002 11 0 0 (OFFICE PUBLIC HABITAT COM /| 2313 547,00 € 2440 792,09 € 110 000,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 2330792,09 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 2022 2]
LA ROCHELLE 17300 27170002300010 4,51 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 95,49 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % S2
Sous total 11 0 0 2313 547,00 €| 2440 792,09 €| 110 000,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 2330 792,09 €| 0,00 €] 0,00 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
4,51 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %) 95,49 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %] 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %)
37 Equipements publics de proximité
C0710-37-0015 |Cité éducative Lavoisier NPR  [QP017002 0 0 [COMMUNE DE LA ROCHELLE 11944 874,17 €| 14 333 849,00 €| 2000 000,00 € 0,00 €| 7 540 849,00 € 4777 950,00 €| 0,00 € 15 050,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 11451 808,80 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 202 5|
LA ROCHELLE 17300 21170300400013 13,95 % 0,00 % 52,619 33,33 % 0,00 ¥ 0,10 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 % 17,46 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ S1
(C0710-37-0025 [Requalification des groupes scolaires Profit [NPR |QP017002 0 0 [COMMUNE DE LA ROCHELLE 4999 996,30 €| 5847 453,30 €| 1249 999,08 €| 0,00 €| 4 597 454,22 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 4999 996,30 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 2024 12|
LA ROCHELLE 17300 21170300400013 21,38 0,00 % 78,62 9 0,00 ¥ 0,00 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 25,009 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ S1
Sous total 0 0 16 944 870,47 20 181 302,30 €| 3249 999,08 €| 0,00 €| 12138 303,22 €| 4777 950,00 €] 0,00 €| 15 050,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
16,10 %) 0,00 %) 60,15 %) 23,68 %) 0,00 0,07 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %)
38 a vocation &
Sous total
[3_9 Autres investissements
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C0710-41-0022  |Dunes fertiles (QP017002

LA ROCHELLE 17300
C0710-41-0023  |Dunes fertiles

[QP017002

0
LA ROCHELLE 17300

CO71( 024 [Dunes Fertiles [QP017002 IREGIE DE QUARTIERS DIAGON 50 385,16 € 60 462,19 €| 13 000,00 €| 0,00 ¢ 0,00 ¢ 30 000,00 €| 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 § 0,00 ¢ 0,00 § 17 462,19 § 0,00 ¢ 50 385,16 € 0,00 € 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 § 0,00€ 2022
LA ROCHELLE 17300 145355983300026 21,50 % 0,00 % 0,00 % 49,62 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 25,80 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2

IREGIE DE QUARTIERS DIAGON 50 000,00 €| 60 000,00 €] 25 000,00 €|
45355983300026

41,67 %
REGIE DE QUARTIERS DIAGON| 141 580,81 € 141 580,81 € 48000,00 €
145355983300026 33,90 %

0,00 §
0,00 %
7794,48¢€

0,00 €
0,00 %
0,00 €

35000,00 §
0,00 %
85 786,33 €

50 000,00 €]
50,00 %

141580,81 €

0,00 €

202!

5,51 %

0,00 %

0,00 %

33,90 %



DocuSign Envelope ID: 592B73AD-E096-4F69-8972-3689CF54F353

Dépenses  financer DONT PRETS ETF;ESSSTCQUACEE‘ :;‘gg‘gfsi‘s.rﬂ DOUVRAGE DONT DETAIL DES PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE
Codats HT Colt TTC Subv ANRU Etat Commune EPCI Département Reégion Bailleur social [ev]e} Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonciére Préts Dont prét CDC Dont total prét bonifi¢| Dont prét bonifié AL | Dont prét bonifié AL
- et autres recettes % % AL NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS
Maitre d'ouvrage % %
TOTAL HORS NPNRU 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 %
TOTAL NPNRU 8471055348 €| 92558 678,20€ 14 243 998,91 €| 0,00€| 1240071322€[ 1154194536€ 2500 000,00 €| 15050,00 € 50 820 970,71 € 0,00€ 1036 000,00 €] 0,00 €] 0,00 0,00 ¢ 0,00 € 37098854,09€[ 30968854,09€]  4300000,00€  1058400,00€ 885 600,00 €
0,00 %) 0,00 % 0,00 % 40,08 %| 33,46 %| 4,65 %| 1,14 %| 0,96 %]
DONT NATIONALE 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 0.00€ 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €|
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
DONT REGIONALE 8471055348€)  9255867820€ 14243 998,91 000€  1240071322€] 1154194536 € 2500 000,00 1505000 €|  50820970,71 € 0,00€ 1036 000,00 €] 000€ 0,00€ 000€ 0,00 € 3700885400€| 30968 854,09 €] 4300 000,00 €] 1058 400,00 €] 885 600,00 €]
0,00 0,00 % 0,00 % 40,08 %) 33,46 %) 4,65 %) 1,14 0,96 %]
TOTAL QUARTIER FERTILE 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 %
DONT PLAN DE RELANCE 241965,97 € 262043,00 € 86 000,00 € 000€ 000€ 30 000,00 €] 000€ 000€ 0,00¢ 0,00¢ 779448 €] 000€ 0,00¢ 138 248,52 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00 52,76 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
DONT PIA 241 965,97 €| 262 043,00 € 86 000,00 € 0,00 €] 0,00 €] 30 000,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 7794,48 € 0,00 €] 0,00 €| 138 248,52 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €|
0,00 52,76 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
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Public de I'Habitat
de I'Agglomération
de La Rochelle

& IMMOBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE
CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE

------ D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Conseil d’ Administration du 16 DECEMBRE 2022

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents en présentiel a I'Office :
Mesdames BENKADDAR, BOMBAIL, CHIPOFF, FERRAND, GILLE, GUYARD, MENES, VIAUD
Messieurs CANTIN, CURUTCHET, DESSED, FLORY, LEBEAU, MYON, PEREZ, PROUST, RAPHEL

Avaient donné pouvoir :

Monsieur RENGEARD a Mme FLEURET-PAGNOUX

Monsieur BLANCHARD a Mr PEREZ

Madame MENES a Mr CURUTCHET a partir de la délibération N°7
Madame CHIPOFF & Mr PROUST a partir de la délibération N°8

Absents et excusés :

Mr DREANO

Mr CHAPTAL

Mme VILLENAVE

Mme ALLUAUME Florence Présidente de I’Office Public d’Habitat Rochefort Océan
Mr LALAURIE représentant le Préfet

N® 5 Constitution d’une AMU dans le cadre des programmes de logements participatifs et
coopératifs Zac de Bongraine a Aytré

Date de convocation : 16 Novembre 2022 Nombre de votants : ........................ 20
Nombre de membres en exercice ......... 23 | Suffrages exprimés : ..................... 20
Nombre de membres présents ou Pour I"adoption :..............ocevueennn 20
ayant donné procuration :................... 20| Contre IA80ption £ et iimms: 0
COTIL 5500 s0ssrimiionmme e sn s s faaSes 16| ADSEROE . o oo o mmmssnssvisissassmss 0

Vul'article L 421-1 du Code de la construction et de I’habitation fixant les compétences des
organismes publics de I 'habitat ;

Vul'article R 421-16 du Code de la Construction et de 1'Habitation fixant les compétences du
Conseil d'Administration ;

Vules articles L2113-6 a L.2113-8 du Code de la Commande Publique ;

2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 . Fax 05 46 00 49 95
N www.office-agglo-larochelle.fr
4 Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 12h30 et de 13h30 3 16h 15
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Exposé des motifs

La Présidente rappelle que la coopérative AXANIS, POPH de la CDA de La Rochelle, EDEN
PROMOTION, QUARTUS RESIDENTIEL et le CISN, ont été désigné par AQUITANIS,
aménageur de la ZAC de 1’écoquartier de Bongraine 4 Aytré aux fins de réalisation d’opérations de
construction de logements participatifs et/ou coopératifs.

1’OPH s’est vu confier Ia construction de logements locatifs sociaux sur différents ilots de la

phase 1 de la ZAC (Ilots E, B2, F et M), avec en objectif les surfaces de plancher suivanies :

_ TlotE : 1 380 m? surface de plancher (soit environ 22 logements)
- Tlot B2 :3 867 m? surface de plancher (soit environ 60 logements)
~ TlotF: 2 121 m? surface de plancher (soit environ 33 logements)
- TlotM : 2 418 m? surface de plancher (soit environ 37 logements)

La Présidente indique qu’un groupement de commande entre les partenaires pourrait &tre
constitué afin d’acheter des prestations d’assistance &4 maitrise d’usage de fagon & disposer d’un
interlocuteur privilégié pour les futurs habitants de la phase 1 du projet Bongraine.,

I’ AMU aurait pour mission de favoriser 'intégration des nouveaux habitants en facilitant
lenr installation dans la cellule logement 4 travers les différents processus participatifs organisés. Au-
deld de cet objectif individuel, son action amorcera 1’ organisation collective du quartier.

Par conséquent, 1’objectif est dans un premier temps de désigner un prestataire unique de
fagon 4 avoir autant de cohérence que possible entre tes différents ilots.

1l est & noter que cet accompagnement des habitants est un point central du traité de
concession et fait partie intégrante des actions cofinancées par le dossier de financement PIA4. Ce
marché viserait & accompagner  la fois la production des différents lots immobiliers et & contribuer 4
la participation des habitants & I’échelle du quartier. 11 doit durer depuis la phase de conception (debut
2023) jusqu’a un an aprés la livraison

-+ -Le projet de convention de groupement de commande est annexé & la présente délibération.

Le coordonnateur da groupement serait I’OPH.

La répartition des frais liés & la consultation et des primes dues aux prestataites se ferait de la fagon suivante :
- Frais de publication : 2 Ia charge de 1’ensemble des partenaires
- Frais liés A Pexécution des prestations : chaque membre du groupement prend en charge les colts lics
a ses propres besoins.

La Commission d’Appel d’Offres du groupement serait composée ¢’un membre titulaire, un membre
suppléant de chaque membre du groupement. La présidence de 1a Commission d’Appel d’Offres serait assurée
par le Directeur Général de ["Office Public d’Habitat de la CDA. de La Rochelle.

Délibération

Ia Présidente demande aux membres du Conseil d’ Administration :
» de décider de I’acquisition de prestation d’ AMU

» de prendre acte du lancement de la consultation par le biais d’un groupement de commandes
selon les modalités décrites ci-dessous

» de désigner un membre titulaire et un membre suppléant pour la Commission &’ Appel d’Offre
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Il est désigné comme membre titulaire : Monsieur Pierre CURUTCHET et Monsicur
Frédéric LECLERC comme suppléant 4 la Commission d’Appel d’Offres dans le cadre du
groupement de commande.

Le Conseil, aprés en avoir délibéré, approuve ces propositions 2 I'unanimité.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 16 DECEMBRE 2022

LA PRESIDENTE

Marylise FLEURET-PAGNOUX

2 avenue de Varsovie - €5 10555 » 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 . Fax 05 46 00 49 95
™ www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 12h30 etcde 13h30 3 16h15
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Public de I'Habital
de |'Agglomération
de La Rochelle

)*\ MMODBILIERE TERRES OCEAN

DEPARTEMENT DE LA DELIBERATIONS DE

CHARENTE-MARITIME L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE
e D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

VILLE DE LA ROCHELLE

Séance du Conseil d’Administration du 16 DECEMBRE 2022

Sous la présidence de Madame Marylise FLEURET-PAGNOUX Présidente

Autres membres présents en présentiel 2 I’Office :
Mesdames BENKADDAR, BOMBAIL, CHIPOFF, FERRAND, GILLE, GUYARD, MENES, VIAUD

Messieurs CANTIN, CURUTCHET, DESSED, FLORY, LEBEAU, MYON, PEREZ, PROUST, RAPHEL

Avaient donné pouvoir :

Monsieur RENGEARD a Mme FLEURET-PAGNOUX

Monsieur BLANCHARD a Mr PEREZ,

Madame MENES 4 Mr CURUTCHET a partir de la délibération N°7
Madame CHIPOFF a Mr PROUST & partir de la délibération N°8

Absents et excusés :

Mr DREANO

Mr CHAPTAL

Mme VILLENAVE

Mme ALLUAUME Florence Présidente de 1’Office Public d’Habitat Rochefort Océan
Mr LALAURIE représentant le Préfet

N° 6 Autorisation constitution d’une SAS Office Public de I’Habitat et les promoteurs privés

Date de convocation ;: 16 Novembre 2022 Nombre de votants : ......cccveeivinmenee. | 20
Nombre de membres en exercice ......... 23 | Sullrapes ERpIEE Y o 20
Nombre de membres présents ou Pour ’adoption :.............ccccceeinn, 20
ayant donné procuration :................... 20 | Contre ’adoption :..............ccvvven.... 0
g T — 16 | Abstentions :.........coccvviinineiannnnnn... 0

Vu l'article L 421-1 du Code de la construction et de I'habitation fixant les compétences des
organismes publics de | 'habitat ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la construction et de I 'habitation fixant les compétences du
Conseil d'Administration en matiére notamment immobiliére et la délégation possible desdites
compétences au Bureau ;

"y 2 avenue de Varsovie « CS 10555 - 17023 La Rochelle Cedex 1 - Tél. 05 46 00 49 94 « Fax 05 46 00 49 95
www.office-agglo-larochelle.fr
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 3 12h30 et de 13h30 4 16h15

- Etablissement Public Industriel et Commercial - BES La Bockells 30
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Vi la délibération du Conseil d’Administration du 16 septembre 2020 télétransmise le 21
septembre 2020 portant délégation des compétences au Bureau dans les termes de Uarticle R 421-16

40 ,.

Vu Uarticle T 421-2 dlinéa 4 du Code de la construction et de I'habitation autorisant la
participation des offices publics de I'habitat & des sociétés ayant pour objet social la réalisation
d’opérations d’aménagement ;

Vu Iauiorisation du Conseil communautaire en date du 15 décembre 2022

Vu Pautorisation de V'accord du représentant de I'Etat du département du lieu de 'opération
en date du 14 décembre 2022 ;

Vu lacte de propriété pour la parcelle fonciére n° AK 172 en date du 28 juin 2022 ;

Vu Vacte de propriété pour la parcelle n° ZI1 32 en date du 27 octobre 2022 ;

Considérant que I'article L 421-2 alinéa 4 du Code de la construction et de ’habitation
autorise la participation des offices publics de I’habitat 4 des sociétés ayant pour objet social la
réalisation d’opérations d’aménagement.

Considérant que 1’Office Public de I'Habitat de la CDA de La Rochelle est propriétaire d’une
parcelle fonciére n° AK172 pour 01ha50a54ca par acte en date du 28 juin 2022 et d’une parcelle
foncigre n® ZI 32 pour 02ha33a30ca en date du 27 octobre 2022 situces sur la commune de Périgny.

Considérant que ces deux parcelles fonciéres sont imbriquées avec d’avtres parcelles

~ fonciéres qui sont soit sous promesse unilatérale de vente ou encore eh pleine propriété pour

lesquelles la Mairie de Périgny. souhaite un projet d’aménagement global de ce secteur « Fief de
Beauvais ».

Consgidérant D’activité croissante et la nécessité d’accueillir de nouveaux arrivants,
1’ Agglomération de La Rochelle a ciblé des objectifs de production de logements, dont fait partie la
commune de Périgny.

Considérant que des zones d’extension urbaine stratégiques ont été identifiées, dont le projet
majeur sur Fief de Beauvais, qui constitue un fort enjeu communautaire.

Considérant que certaines parcelles avoisinantes sont détenues par Bouygues Immobilier et
Crédit Mutuel Aménagement Foncier.

Aux fins d’aménagement des parcelles et aprés avoir exploré le champ des possibles, il a ét¢
décidé de constituer une société par actions simplifiée (SAS).

Considérant que I’Office Public de 'Habitat de la CDA de La Rochelle souhaite promouvoir
les opérations d’aménagement et a décidé d’acquérir, dans cette démarche, des parts dans le cadre de

cette SAS.
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Une société par actions simplifi¢e est une forme de société commerciale qui comporte au minimum
deux associés.

Le montant du capital social est fixé librement et la responsabilité des associés est limitée
aux apports.

Cette SAS sera présidée par le Crédit Mutuel Aménagement Foncier.

Considérant que grice a cette démarche, pourront étre mises en ceuvre ultérieurement les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui prévoient une réalisation possible de 50
logements/ha, soit 450 unités.

Considérant que conformément aux dispositions de I’article 1. 421-2 alinéa 4 du Code de la
construction et de I’habitation suscité, I’acquisition par 1’organisme public d’habitation a loyer
modéré, Office Public de I’'Habitat de 1a CDA de La Rochelle, de parts sociales dans ladite SAS,

estimee a ce stade 4 hauteur de 15% de son capital social, suppose 1’obtention préalable de deux
agréments :

- L’accord de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle, collectivité territoriale de
rattachement

- L’accord du représentant de 1'Etat du département du lieu de Iopération

Ces deux autorisations ont été obtenues.
En conséquence, la Présidente demande au bureau d’autoriser le Directeur Général 4

e Ce que I'Office prenne part a la SAS dans les conditions énoncées,

¢ Effectuer toutes les démarches nécessaires pour la réalisation de ce
projet.

Le Conseil, aprés en avoir délibéré, approuve ces propositions 2 I'unanimité.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LA ROCHELLE, le 16 DECEMBRE 2022

m_ 2 avenue de Varsovie - CS 10555 - 17023 W Rochelle Cedex 1« Tél. 05 46 00 49 94 - Fax 05 46 00 49 95
Ny www.office-agglo-larochelle.fr
f Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 2845 5 12h30 et de 13h30 2 16h15
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SAS FIEF DE BEAUVAIS
Société par actions simplifiée au capital de 1 000euros
Siége social :
41, avenue Michel Crépeau 17000 LA ROCHELLE

En cours d’immatriculation
(ci-aprés la « Société »)

STATUTS
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LES SOUSSIGNES :

La société Crédit Mutuel Aménagement Foncier (anciennement dénommée CM-CIC Aménagement Foncier)
société par actions simplifiée au capital de 23 387 430 euros, dont le siége social est situé au 4, rue Frédéric-
Guillaume Raiffeisen (67000) STRASBOURG, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
STRASBOURG sous le numéro 788 797 926,

Représentée par son Président, la société Crédit Mutuel Immobilier, société par actions simplifiée, ayant son
siége social 2, rond-point des Antons (44700) ORVAULT, représentée par Mme Sophie HUGELE, diiment habilitée,

Ci-apres dénommée “Crédit Mutuel Aménagement Foncier”,
De premiére part,

Et

La société BOUYGUES IMMOBILIER, Société par actions simplifiée au capital de 138 577 320 €, dont le siege
social est situé a ISSY LES MOULINEAUX (92130), 3 bd Galiéni, identifiée au SIREN sous le numéro 562 091 546
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de NANTERRE,

Représentée par Monsieur Yann BOUCRAUT, diiment habilité,

Ci-aprés dénommée “Bouygues Immobilier”,
De deuxiéme part,

Et

L’établissement public dénommé OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE
LA ROCHELLE dont le siége social est a LA ROCHELLE (17023) 2 avenue de Varsovie, représentée par Monsieur
LECLERC, en qualité de Directeur Général de I’établissement, dument habilité par délibération du 16 septembre
2020 adressée a la Préfecture de la Charente Maritime le 21 septembre 2020et spécialement habilité a I'effet
des présentes par délibération en date du 22 février 2023 adressée a la Préfecture de la Charente Maritime le 24
février 2023.

Représentée par
Ci-apres dénommée “Office Public de I'Habitat”,

De troisiéme part,

Ont établi ainsi qu’il suit les statuts d’une société par actions simplifiée devant exister entre elles
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TITRE | - FORME - OBJET - DENOMINATION SOCIALE
SIEGE SOCIAL - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé entre les soussignés, tous propriétaires des actions ci-aprés créées et tous futurs propriétaires
d’actions qui pourraient étre créées ultérieurement une Société par Actions Simplifiée qui sera régie par les
dispositions légales et réglementaires en vigueur ainsi que par les présents statuts.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs associés.

Elle ne peut procéder a une offre au public de titres financiers ou a I'admission aux négociations sur un marché
réglementé de ses actions. Elle peut néanmoins procéder aux offres définies a I'article L. 411-2 du code monétaire
et financier.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet en France la réalisation d’'une opération d’'aménagement sur la commune de Périgny (17)
(ci-aprés désignée I'Opération) consistant en :

- l'achat de tous biens immobiliers, terrains ou immeubles, en vue de leur revente en I'état ou apres
aménagement, en bloc ou par lots apres division ainsi que tous droits y afférents ; la signature de tout contrat
ou avant-contrat correspondant ;

- La réalisation de toutes études afférentes a I'opération d’aménagement ;

- La réalisation directement ou indirectement, de tous travaux d’équipement de terrains en matiere de voirie,
réseaux divers, installation d’éclairage et toutes dessertes connexes, similaires ou complémentaires ;

- La division de ces immeubles ou de ces ensembles immobiliers ;

- La revente de ces biens immobiliers, le cas échéant apres aménagement et équipement,

- L’étude, la réalisation, la gestion, la commercialisation, la vente, I'exploitation de tous programmes
immobiliers ;

- Toutes opérations de marchands de biens accessoires a I'objet indiqué ci-dessus ;

- La négociation et la conclusion de tous contrats d’assistance, de prestations et tous marchés, ainsi que la
conclusion de tous contrats de financement et la constitution de toutes garanties ayant pour but la réalisation
de I'objet social ;

Plus généralement, toutes opérations de quelque nature qu’elles soient, civiles ou commerciales, financieres,
mobiliéres ou immobilieres, pouvant se rattacher directement a I'objet social ;

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La Société a pour dénomination sociale : SAS FIEF DE BEAUVAIS

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination sera précédée ou
suivie immédiatement des mots écrits lisiblement « Société par actions simplifiée » ou des initiales « S.A.S. », et
de I'énonciation du montant du capital social, du numéro d’identification SIREN suivi du nom de la ville du Greffe
ou elle sera immatriculée.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé au 41, avenue Michel Crépeau 17000 LA ROCHELLE
Il peut étre transféré en tout endroit en France par décision unanime de la collectivité des associés-

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est fixée a 30 années a compter de son immatriculation au registre du commerce et des
sociétés sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.
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Les décisions de prorogation de la durée de la Société ou de dissolution anticipée sont prises par décision
collective des associés.

Un an au moins avant la date d’expiration de la Société, les associés doivent étre consultés a I’effet de décider si
la société doit étre prorogée.

A défaut, tout associé peut demander au président du tribunal de commerce, statuant sur requéte, la désignation
d’un mandataire de justice chargé de provoquer la consultation des associés prévue a I'alinéa qui précede.

ARTICLE 6 — EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée d’'une année, qui commence le premier janvier et finit le trente et un
décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la Société au Registre du
Commerce et des Sociétés et se terminera le 31 décembre 2024.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL — MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 7 - APPORTS
A la constitution de la société, les soussignées ont fait les apports en numéraire suivants :

- Lasociété Crédit Mutuel Aménagement Foncier
une somme de TROIS CENT CINQUANTEEUROS (350¢€)

- Lasociété Bouygues Immobilier :
une somme de CINQ CENT EUROS (500 €)

- L'établissement public dénommé Office Public de I’'habitat de la CDA LR :
une somme de CENT CINQUANTE EUROS (150€)

Soit au total une somme de MILLE (1000) Euros correspondant a MILLE ( 1 000) actions de UN (1) euro, souscrites
en totalité et libérées en totalité, ainsi que I'atteste le certificat du dépositaire établi par la BANQUE.

ARTICLE 8 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE euros (1 000 €).

Il est divisé en mille (1 000) actions de numéraire, d’une valeur nominale de UN (1) euro chacune, entierement
libérées, attribuées aux associés en proportion de leurs apports.

ARTICLE 9 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

9-1-Le capital ne peut étre augmenté ou réduit que par une décision collective des associés statuant sur le
rapport du Président dans les conditions prévues pour les décisions extraordinaires.

Les associés peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires a I'effet de réaliser, dans les conditions et

délais prévus par la loi, I'augmentation du capital.
Les associés peuvent déléguer au Président les pouvoirs a I'effet de réaliser, dans les conditions et délais prévus

par la loi, une réduction du capital.
DS DS DS
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9-2-Le capital social peut étre augmenté soit par émission d'actions ordinaires, soit par majoration du montant
nominal des titres de capital existants.

Il peut également étre augmenté par l'exercice des droits attachés a des valeurs mobilieres donnant accées au
capital, dans les conditions prévues par la loi.

Les titres de capital nouveaux sont émis soit a leur montant nominal, soit a ce montant majoré d'une prime
d'émission.

Ils sont libérés soit par apport en numéraire y compris par compensation avec des créances liquides et exigibles
sur la Société, soit par apport en nature, soit par incorporation de réserves, bénéfices ou primes d'émission, soit
en conséquence d'une fusion ou d'une scission.

Ils peuvent aussi étre libérés consécutivement a I'exercice d'un droit attaché a des valeurs mobiliéres donnant
acces au capital comprenant, le cas échéant, le versement des sommes correspondantes.

En cas d'augmentation du capital en numéraire ou d'émission de valeurs mobilieres donnant acces au capital ou
donnant droit a I'attribution de titres de créances, les associés ont proportionnellement au montant de leurs
actions, un droit de préférence a la souscription des nouveaux titres émis. Toutefois, les associés peuvent
renoncer a titre individuel a leur droit préférentiel de souscription et la décision d'augmentation du capital peut
supprimer ce droit préférentiel dans les conditions prévues par la loi.

Les actions nouvelles de numéraire doivent obligatoirement étre libérées lors de la souscription de la quotité du
nominal (ou du pair) prévue par la loi et, le cas échéant, de la totalité de la prime d'émission.

9-3-La réduction du capital ne peut en aucun cas porter atteinte a I'égalité des associés.

Le capital peut étre réduit pour quelque cause que ce soit et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d’un remboursement aux associés, d’un rachat d’actions ou d’une réduction du montant nominal ou du

nombre d’actions.

La réduction du capital a un montant égal a zéro ne peut étre décidée que sous la condition suspensive d’'une
augmentation de capital.

TITRE Il - ACTIONS

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu a une inscription en compte individuel dans les
conditions et selon les modalités prévues par la loi et les reglements en vigueur.

Tout associé peut demander a la Société la délivrance d'une attestation d'inscription en compte.
ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit, dans les bénéfices et |'actif social, a une part nette proportionnelle a la quotité de
capital qu'elle représente.

Chaque action donne en outre le droit au vote et a la représentation dans les consultations collectives ou
assemblées générales, ainsi que le droit d'étre informé sur la marche de la Société et d'obtenir communication
de certains documents sociaux aux époques et dans les conditions prévues par la loi et les statuts.

Les associés ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports.
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Sous réserve des dispositions légales et statutaires, aucune majorité ne peut leur imposer une augmentation de
leurs engagements. Les droits et obligations attachés a I'action suivent I'action quel qu'en soit le titulaire.

La propriété d'une action comporte de plein droit adhésion aux statuts de la Société et aux décisions de la
collectivité des associés.

Les créanciers, ayants droit ou autres représentants d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit,
requérir I'apposition de scellés sur les biens et valeurs sociales, ni en demander le partage ou la licitation ; ils
doivent s'en rapporter aux inventaires sociaux et aux décisions de la collectivité des associés.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque, en cas
d'échange, de regroupement ou d'attribution de titres ou en conséquence d'augmentation ou de réduction de
capital, de fusion ou autre opération sociale, les associés propriétaires de titres isolés, ou en nombre inférieur a
celui requis, ne peuvent exercer ces droits qu'a la condition de faire leur affaire personnelle du groupement, et
éventuellement de I'achat ou de la vente du nombre d'actions ou droits nécessaires.

ARTICLE 12 - LIBERATION DES ACTIONS

Toute souscription d’actions en numéraire est obligatoirement accompagnée du versement de la quotité
minimale prévue par la loi et le cas échéant de la totalité de la prime d’émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du Président dans le délai de cing ans a
compter de 'immatriculation au Registre du commerce et des Sociétés en ce qui concerne le capital initial, et
dans le délai de cing ans a compter du jour ou l'opération est devenue définitive en cas d'augmentation de
capital.

Les appels de fonds sont portés a la connaissance du ou des souscripteurs quinze jours au moins avant la date
fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec accusé de réception, adressée a chaque associé.

Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions entraine de plein droit
intérét au taux légal a partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de I'action personnelle que la Société peut
exercer contre |'associé défaillant et des mesures d'exécution forcée prévues par la loi.

Conformément aux dispositions de l'article 1843-3 du Code civil, lorsqu'il n'a pas été procédé dans un délai légal
aux appels de fonds pour réaliser la libération intégrale du capital, tout intéressé peut demander au président
du tribunal statuant en référé soit d'enjoindre sous astreinte aux dirigeants de procéder a ces appels de fonds,
soit de désigner un mandataire chargé de procéder a cette formalité.

ARTICLE 13 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS
Les actions sont indivisibles a I'égard de la Société.

Pour participer aux décisions collectives, les copropriétaires d’actions indivises sont représentés par I'un d’eux
ou par un mandataire commun de leur choix. A défaut d’accord entre eux sur le choix d’'un mandataire, celui-ci
est désigné par ordonnance du Président du Tribunal de Commerce statuant en référé a la demande du
copropriétaire le plus diligent.

Si une action est grevée d’un usufruit, le droit de vote attaché aux actions démembrées appartient au nu-
propriétaire, sauf pour celles concernant |'affectation des bénéfices ou il est réservé a l'usufruitier. Toutefois,
pour les autres décisions collectives, le nu-propriétaire et I'usufruitier peuvent convenir que le droit de vote sera
exercé par l'usufruitier.

En ce cas, ils devront porter leur convention a la connaissance de la Société par lettre recommandée adressée
au siege social de la Société, la Société étant tenue d'appliquer cette convention pour toute décision collective
qui aurait lieu apres I'expiration d'un délai d'un mois suivant I'envoi de cette lettre.

Quel que soit le titulaire du droit de vote, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives.
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TITRE IV — CESSION, TRANSMISSION D’ACTIONS - MODIFICATION DANS LE CONTROLE D’UN ASSOCIE -
EXCLUSION D’UN ASSOCIE —RETRAIT D’UN ASSOCIE

ARTICLE 14 — MODALITES DE TRANSMISSION DES ACTIONS

Les actions ne sont négociables qu'aprés I'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des Sociétés.
En cas d'augmentation du capital, les actions sont négociables a compter de la réalisation de celle-ci.

Les actions demeurent négociables apreés la dissolution de la Société et jusqu'a la cl6ture de la liquidation.

La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des titulaires sur les
registres tenus a cet effet au sieége social.

La transmission des actions s'opére a |I'égard de la Société et des tiers par un virement du compte du cédant au
compte du cessionnaire, sur production d'un ordre de mouvement établi sur un formulaire fourni ou agréé par
la Société et signé par le cédant ou son mandataire. L'ordre de mouvement est enregistré sur un registre coté et
paraphé, tenu chronologiquement, dit "registre des mouvements".

La Société est tenue de procéder a cette inscription et a ce virement des réception de |'ordre de mouvement et,
au plus tard, dans les huit jours qui suivent celle-ci.

ARTICLE 15 — CESSION -TRANSMISSION D’ACTIONS

Pour 'application du présent article, I'expression “Cession d’actions” signifie toute opération a titre onéreux ou
gratuit entrainant le transfert de la pleine propriété, de la nue-propriété ou de I'usufruit des actions émises par
la Société, effectué a quelque titre que ce soit, notamment dans le cadre de cession, d’échange, d’apport en
société, de fusion, scission, nantissement, transmission universelle de patrimoine de I'article 1844-5 alinéa 3 du
Code civil, liquidation suite a dissolution anticipée.

15-1 — Cessions libres

Sont libres et non soumises aux dispositions des articles 15-2 et 15-3 des statuts, les cessions d’actions
intervenant entre un associé et un Affilié.

Pour I'application de la présente clause, I'Affilié désigne toute personne morale qui contréle directement ou
indirectement I'associé cédant ou qui est controlée directement ou indirectement par I'associé cédant ou encore
qui est placée sous le contrdle direct ou indirect d’'une société controlant I'associé cédant, le contrdle étant
entendu au sens de I'article L 233-3 du Code de commerce.

15-2- Préemption

L’associé qui envisage de céder tout ou partie de ses actions a tout tiers (ci-aprés dénommé le “Cédant’’) devra
notifier simultanément au Président de la Société et a chacun des associés (ci-apres dénommés les
“Bénéficiaires”) par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou remise en main propre contre
récépissé son projet de cession mentionnant :

- Lidentité compléte du cessionnaire : pour une personne physique, ses nom, prénom, adresse, date et
lieu de naissance ; et pour une personne morale, sa dénomination sociale, sa forme, le montant de son

capital, le siege et le RCS, la composition de son actionnariat et ;

- Si le cessionnaire envisagé est un fonds de pension, d’investissement ou de placement, I'identité des
personnes physiques et morales contrélant la société de gestion desdits fonds ;

- Le nombre d'actions dont la cession est envisagée ;
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- Leprix offert, s'il s'agit d'une transmission a titre onéreux, et son estimation s'il s'agit d'une transmission
a titre gratuit ;

- Les conditions préalables, suspensives ou résolutoires affectant les engagements du Cédant ou du
Cessionnaire envisagé ;

- Ladate de réalisation envisagée pour le projet de cession.

Les associés disposeront d'un délai de trois mois, a compter de cette notification, pour se porter acquéreurs des
actions a céder.

Les associés exercent ce droit par voie de notification, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, au cédant et au Président, en précisant le nombre d'actions qu'ils souhaitent acquérir.

Les cessions devront étre réalisées dans les termes et conditions mentionnés dans le projet de cession notifié au
Président.

Lorsque le nombre total des actions que les associés ont déclaré vouloir acquérir est supérieur au nombre
d’actions dont la cession est projetée, et faute d’accord entre eux sur la répartition desdites actions dans le délai
d’un mois, les actions concernées sont réparties entre eux par le Président au prorata de leur participation dans
le capital social, avec répartition des restes a la plus forte moyenne, mais dans la limite de leur demande.

Si, dans une cession, le droit de préemption des associés n’absorbe pas la totalité des actions dont la cession est
projetée, la Société peut, en vertu d’'un droit de préemption subsidiaire, acquérir les actions concernées non
préemptées. Elle dispose, a cette fin, d’'un délai complémentaire d’un mois. Lorsque les actions sont rachetées
par la Société, celle-ci est tenue de les céder dans un délai de six mois ou de les annuler.

A défaut d'exercice de ce droit de préemption, et dans les délais prévus, la cession projetée peut étre réalisée
avec le tiers acquéreur, mais seulement aux prix et conditions contenus dans la notification visée ci-dessus, sous
réserve de I'agrément visé a I’article 15-3 ci-dessous.

15-3- Agrément

Toute cession ou transfert de propriété d'actions a tout tiers ou entre associés, soit a titre gratuit, soit a titre
onéreux, alors méme que la cession aurait eu lieu par voie d'adjudication publique sur le fondement d'un titre
exécutoire, est soumise a I'agrément des associés dans les conditions ci-apres.

A cet effet, le cédant doit notifier au Président de la Société par lettre recommandée avec accusé de réception,
une demande d'agrément indiquant :

- L'identité compléete du cessionnaire : pour une personne physique, ses nom, prénom, adresse, date et
lieu de naissance ; et pour une personne morale, sa dénomination sociale, sa forme, le montant de son
capital, le siege et le RCS, la composition de son actionnariat ;

- Si le cessionnaire envisagé est un fonds de pension, d’investissement ou de placement, I'identité des
personnes physiques et morales contrélant la société de gestion desdits fonds ;

- Le nombre d'actions dont la cession est envisagée ;

- Leprix offert, s'il s'agit d'une transmission a titre onéreux, et son estimation s'il s'agit d'une transmission
a titre gratuit ;

- Les conditions de la cession.

Le Président notifie cette demande d’agrément aux associés.

L'agrément résulte d'une décision collective des associés prise dans les conditions prévues a l'article 24 ci-
dessous dans un délai maximum de trois mois a compter de la notification.

Cette décision est notifiée au cédant dans les cing jours, par lettre recommandée avec accusé de réception.
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En cas d'agrément, la cession est réalisée dans les termes et conditions mentionnés dans le projet de cession
notifié a la Société. Le transfert des actions au profit du cessionnaire agréé doit étre réalisé dans le mois de la
notification de la décision d’agrément ; a défaut de la réalisation de ce transfert dans les délais, I'agrément sera
considéré comme étant caduc, et une nouvelle demande d’agrément devra étre présentée.

En cas de refus d'agrément du cessionnaire proposé, et a moins que le cédant décide de renoncer a la cession
envisagée, les autres associés sont tenus, dans le délai de trois mois a compter de la notification du refus, soit
d'acquérir les actions dont la cession est envisagée, soit de les faire racheter par la Société qui devra les céder
dans un délai de six mois ou les annuler.

Le prix de rachat des actions est alors fixé d'un commun accord entre les parties. A défaut d'accord sur ce prix,
celui-ci est déterminé conformément aux dispositions de |'article 1843-4 du Code civil.

Si a I'expiration du délai de trois mois prévu ci-dessus, le rachat n'est pas réalisé, I'agrément est considéré comme
donné, et la cession pourra se réaliser dans les termes et conditions mentionnés dans le projet de cession notifié
a la Société, avec le cessionnaire prévu dans ledit projet.

Dés lors qu’une augmentation de capital aura pour effet de faire entrer au capital un nouvel actionnaire, celui-ci
devra étre agréé par la collectivité des associés.

En cas d’augmentation de capital par émission d’actions de numéraire, décidée par les associés dans les
conditions prévues par les présents statuts, la transmission des droits de souscription a quelque titre que ce soit
est soumise a la méme procédure que celle prévue pour la transmission d’actions.

La transmission des droits d’attribution d’actions gratuites (rompus) est soumise aux mémes conditions que
celles des droits de souscription.

ARTICLE 16 - MODIFICATIONS DANS LE CONTROLE D'UN ASSOCIE

Tous les associés personnes morales doivent communiquer a la Société toutes informations sur le montant de
leur capital social, sa répartition ainsi que l'identité de leurs associés ou, lorsque lesdits associés sont des
personnes morales, I'indication de la ou des personnes ayant le contrdle ultime de la Société associée.

En cas de modification au sens de I'article L. 233-3 du Code de commerce du contréle d'une Société associée,
celle-ci doit en informer la Société par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée au
Président dans un délai de quinze jours de sa prise d'effet.

Dans le mois suivant la notification de la modification, le Président informe la collectivité des associés de ce
changement de contréle.

Si la Société ne prononce pas I'exclusion prévue a I’article 17 ci-dessous dans le délai de soixante jours a compter
de la réception de la notification ci-dessus, elle sera réputée avoir agréé le changement de contréle. Il est précisé
toutefois qu’a défaut de notification du changement de controle tel qu’indiqué ci-dessus, la Société pourra
statuer dans le mois suivant la date a laquelle elle aura été informée sur I’exclusion.

Les dispositions du présent article s'appliquent dans les mémes conditions a toute personne morale qui
acquerrait la qualité d’associé de la Société a la suite d'une opération de fusion, de scission ou de dissolution.

A toutes fins utiles, il est précisé qu’aucun changement de contrdle ne sera caractérisé dans I’hypothése ol tout
ou partie du capital d’une société associée de la Société viendrait a étre détenu par un nouvel ou de nouveaux
associé(s) (personnes physiques ou morales) ayant la qualité d’Affilié(s) de la Société, défini a I'article 15-1 ci-
dessus.

Dans tous les cas, I'exclusion ne peut étre prononcée que dans le respect des dispositions de |'article 17 ci-
dessous.
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ARTICLE 17 - EXCLUSION D’UN ASSOCIE

17.1 Cas de Défaut

Tout associé sera considéré en défaut (I'« Associé Défaillant ») dans I'un quelconque des cas ou événements
suivants (les « Cas de Défaut ») :

- L'ouverture a I'encontre d’un associé d’une procédure sauvegarde, redressement judiciaire, liquidation
judiciaire ;

- Tout manquement a l'une quelconque des obligations, déclarations et garanties prises par un associé
aux termes des statuts et/ou portant atteinte a I'intérét collectif des associés, et non remédié dans un
délai de grace de dix (10) jours ouvrés apres une mise en demeure notifiée par la Société ou un autre
associé par lettre recommandée avec avis de réception ;

- Le fait pour un associé de ne pas honorer son engagement financier ou de ne pas honorer une
contribution supplémentaire au capital a laquelle il se serait ultérieurement engagé, dans les délais
requis apres que la demande de souscription ou de paiement lui soit parvenue ;

17.2 Conséguences d’une situation de Défaut

Lorsqu’un associé est considéré étre en situation de Cas de Défaut, tout Associé Non Défaillant pourra solliciter
du Président la convocation d’'une assemblée générale dont I'objet sera de statuer, a la majorité simple sur
I'exclusion de I’Associé Défaillant, étant précisé que tout Associé non défaillant disposera d’un droit de vote
double.

La convocation précisera le motif et le nom de I’Associé considéré Défaillant.

Le délai entre la convocation et I'assemblée générale permettra a I'Associé considéré Défaillant et dont
I'exclusion est envisagée de présenter ses explications.

La décision d’exclusion est notifiée a I'Associé Défaillant par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception.

Sans préjudice de tout autre recours de droit commun en réparation pouvant étre exercé par tout Associé Non
Défaillant ou par la Société a I'’encontre d’'un Associé Défaillant, tout Associé Non Défaillant s’engage, dans le
cadre de la Promesse de Vente telle que définie a I’Article 17.3 ci-aprés, a acquérir I'intégralité des actions de la
Société détenues par I’Associé Défaillant a I'encontre duquel une décision d’exclusion a été prononcée, ainsi que
I'intégralité de la créance en compte courant ouvert au nom de I’Associé Défaillant dans les livres de la Société,
libres de tout droit réel, privilege, usufruit, nantissement ou autre sdreté, pour un prix égal :

- Pour les actions : a leur valeur nominale telle qu’elle existera au jour de la décision d’exclusion ;
- Pour le compte courant : a son montant tel qu’il résultera des livres comptables de la Société au jour de
la décision d’exclusion.

17.3 Promesse de Vente

17.3.1. Déclarations

(a) Chaque associé s'engage irrévocablement, a titre ferme et définitif, et pour le cas ou lui-méme
deviendrait un Associé Défaillant a I'encontre duquel serait prononcée une décision d’exclusion
conformément aux stipulations de I'article 17.2 qui précéde, a céder (la « Promesse de Vente ») a un ou
plusieurs Associé(s) Non Défaillant(s) I'intégralité des actions et de la créance en compte courant ouvert
dans les livres de la Société qu'il détiendra a la date de réalisation de la Promesse de Vente (les « Actions
sous Promesse »), et s'interdit de rétracter la Promesse de Vente. Il est précisé que la cession des actions
est indissociable de la cession de la créance en compte courant de I’Associé Défaillant.
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17.3.2.Modalités d’exercice

(a) La Promesse de Vente ne pourra étre exercée par tout Associé Non Défaillant qu'en une seule fois, par
I'envoi d'une notification adressée par lettre recommandée avec avis de réception a I’Associé Défaillant
et alaSociété (I'« Exercice de la Promesse ») dans un délai de trente (30) jours ouvrés suivant la décision
d’exclusion.

(b) Toute Promesse de Vente non exercée par tout Associé Non Défaillant a I'issue du Délai d’Exercice de
la Promesse, deviendra caduque de plein droit.

(c) L’Associé Non Défaillant devra viser, dans la notification d'Exercice de la Promesse, les actions et la
créance en compte courant qu’il souhaite acquérir.

(d) La cession des actions sous Promesse et la cession de la créance en compte courant de I’Associé
Défaillant interviendront dans les dix (10) jours ouvrés de la de la notification de I'Exercice de la
Promesse par la signature d’un acte de cession d’actions, d’un acte de cession de créance, et paiement
des prix de cession correspondant au bénéfice de I’Associé Défaillant.

A compter du transfert de propriété des Actions sous Promesse, tout Associé Non Défaillant sera subrogé dans
tous les droits et obligations attachés aux actions et a la créance en compte courant dont ils sera devenu
propriétaire et aura droit a tous dividendes et remboursements qui pourraient étre distribués postérieurement
a cette date.

TITRE V- ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

La Société est représentée, dirigée et administrée par un président (le président de la Société).
ARTICLE 18 - LE PRESIDENT

Lorsque le Président est une personne morale, celle-ci est représentée par son représentant légal.
18-1 Nomination

Le premier Président est désigné aux termes des présents statuts. Le Président est ensuite désigné par décision
collective des associés prise dans les conditions de majorité de I’article 24-des statuts.

Le mandat du Président peut étre a durée déterminée ou indéterminée. Le mandat du Président est renouvelable
sans limitation.

La décision nommant le Président fixe la durée de ses fonctions. A défaut de précision, le Président est nommé
pour une durée indéterminée.

Lorsqu'une personne morale exerce les fonctions de Président, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions
et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient président en leur nom
propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

En cas de démission, décés ou empéchement du Président d'exercer ses fonctions pour une durée supérieure a
un mois, il est pourvu a son remplacement par décision collective des associés.

Les fonctions de Président ne sont pas rémunérées. Toutefois, le Président pourra obtenir, sur justificatif, le
remboursement des frais engagés dans l'intérét de la Société.
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18-2 - Pouvoirs du Président

Le Président assume sous sa responsabilité la direction de la Société. Il représente la Société vis a vis des tiers et
est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Société dans les limites de
son objet social et en application des décisions adoptées par la collectivité des associés.

Le président est autorisé a consentir des subdélégations ou substitutions de pouvoirs pour une ou plusieurs
opérations ou catégories d'opérations déterminées.

Dans ses rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du Président qui ne reléevent pas de
I'objet social, a moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait
I'ignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant pas a constituer cette
preuve.

Toutefois, le Président doit obligatoirement obtenir I'autorisation préalable des Associés statuant a I'unanimité
pour les opérations suivantes :

- Lasignature de toute promesse de vente, de tout protocole, de tout avenant lié a la vente des terrains
d’assiette de I'Opération,

- La levée d'option de toute promesse de vente des terrains si I'ensemble des conditions
suspensives n’est pas réalisé,

- L'achat de tout terrain, immeuble, droit immobilier et droit a construire, cession ou échange des
immeubles si nécessaire,

- Lancement OS (ordre de service) travaux,

- La constitution d’hypotheque, de nantissement sur les droits sociaux,

- L'octroi de toutes garanties engageant la Société a I'égard des tiers,

- L’approbation des projets de budgets prévisionnels et des budgets prévisionnels actualisés,

- Laconclusion de tous emprunts, découverts et de tout engagement hors bilan,

- La constitution de toutes servitudes sur les biens de la société, I'acquisition et la cession de toute
mitoyenneté, la conclusion de toutes conventions avec les propriétaires voisins et si besoin avec la
commune sur le territoire de laquelle se trouvent les immeubles visés ci-dessus,

- Toute décision relative au remboursement anticipé ou a terme échu des avances en compte courant
mises a la disposition de la société,

- Toute action judicaire engagée en demande au nom de la société et/ou la conclusion de toute
transaction supérieure a 10.000 €.

- Poursuite du projet en cas de baisse de plus de 30 % des droits a construire ou une diminution de plus
de 20 % du chiffre d’affaires

Par dérogation a ce qui précede, toute dépense ou tout contrat engageant la Société pour un montant égal ou
supérieur a CINQUANTE MILLE EUROS (50 000 €) Euros Hors-Taxe autre que celles ou ceux au titre de la
convention de gestion et tout contrat d’assurance devra étre signé(e) conjointement par le Président et le

Directeur Général.

Le Président est autorisé a consentir des délégations de pouvoirs pour une ou plusieurs opérations ou catégories
d'opérations déterminées.

18-3 - Cessation des fonctions du Président
Les fonctions du Président cessent :

-Par sa démission, celle-ci ne pouvant étre effective qu’a I'expiration d’un délai d’un mois. Ce délai pourra étre
réduit dans le cas ou la société aurait pourvu son remplacement dans un délai plus court. La démission du
président n'est recevable que si elle est adressée a chacun des associés par lettre recommandée.

- Par sa révocation, celle-ci pouvant intervenir a tout moment par décision collective des associés statuant en
assemblée générale.
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- Par son déces ; s'il s’agit d’une personne morale, par la dissolution ;
- Par I’expiration de son mandat ;
- Par I'ouverture a son encontre d'une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaires.

Le président est révoqué et remplacé par la collectivité des associés statuant dans les conditions de majorité de
I'article 24 des statuts.

ARTICLE 19— LE DIRECTEUR GENERAL

19-1 Nomination

Le premier Directeur Général est désigné aux termes des présents statuts. Le Directeur Général est ensuite
désigné par décision collective des associés prise dans les conditions de majorité de I'article 24-des statuts

Le Directeur Général est nommé pour une durée ne pouvant excéder celle fixée pour le Président.

Les fonctions du Directeur Général prennent fin soit par le déces, s'il s’agit d’'une personne morale par la
dissolution, la démission ou empéchement du Directeur Général d’exercer ses fonctions. Il est pourvu a son
remplacement par décision collective des associés.

En cas de démission, déces, dissolution s’il s’agit d’une personne morale ou empéchement du Directeur Général
d'exercer ses fonctions pour une durée supérieure a un mois, il est pourvu a son remplacement par décision
collective des associés.

Les fonctions de Directeur Général ne sont pas rémunérées. Toutefois, le Directeur Général pourra obtenir, sur
justificatif, le remboursement des frais engagés dans l'intérét de la Société.

19-2 - Pouvoirs du Directeur Général

Vis-a-vis des tiers le Directeur Général est investi des mémes prérogatives que le Président.

Toutefois, le Directeur Général doit obligatoirement obtenir 'autorisation préalable des Associés statuant a
I"'unanimité pour les opérations suivantes :

- Lasignature de toute promesse de vente, de tout protocole, de tout avenant lié a la vente des terrains
d’assiette de I'Opération,

- La levée d’option de toute promesse de vente des terrains si I'ensemble des conditions
suspensives n’est pas réalisé,

- L'achat de tout terrain, immeuble, droit immobilier et droit a construire, cession ou échange des
immeubles si nécessaire,

- Lancement OS (ordre de service) travaux,

- La constitution d’hypothéque, de nantissement sur les droits sociaux,

- L'octroi de toutes garanties engageant la Société a I’égard des tiers,

- L'approbation des projets de budgets prévisionnels et des budgets prévisionnels actualisés,

- La conclusion de tous emprunts, découverts et de tout engagement hors bilan,

- La constitution de toutes servitudes sur les biens de la société, I'acquisition et la cession de toute
mitoyenneté, la conclusion de toutes conventions avec les propriétaires voisins et si besoin avec la
commune sur le territoire de laquelle se trouvent les immeubles visés ci-dessus,

- Toute décision relative au remboursement anticipé ou a terme échu des avances en compte courant
mises a la disposition de la société,

- Toute action judicaire engagée en demande au nom de la société et/ou la conclusion de toute
transaction supérieure a 10.000 €,
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Poursuite du projet en cas de baisse de plus de 30 % des droits a construire ou une diminution de plus
de 20 % du chiffre d’affaires

Par dérogation a ce qui précede, toute dépense ou tout contrat engageant la Société pour un montant égal ou
supérieur a CINQUANTE MILLE EUROS (50 000 €) Euros Hors-Taxe autre que celles ou ceux au titre de la
convention de gestion et tout contrat d’assurance devra étre signé(e) conjointement par le Président et le
Directeur Général.

Le Directeur Général est autorisé a consentir des délégations de pouvoirs pour une ou plusieurs opérations ou
catégories d'opérations déterminées.

19-3 - Cessation des fonctions du Directeur Général
Les fonctions du Directeur Général cessent :

- Par sa démission, celle-ci ne pouvant étre effective qu’a I'expiration un délai d’'un mois. Ce délai pourra étre
réduit dans le cas ol la société aurait pourvu son remplacement dans un délai plus court. La démission du
directeur général n'est recevable que si elle est adressée a chacun des associés par lettre recommandée.

- Par sa révocation, celle-ci pouvant intervenir a tout moment par décision collective unanime des associés
statuant en assemblée générale.

- Par son déces ; s'il s’agit d’une personne morale, par la dissolution ;

- Par I'expiration de son mandat ;

- Par I'ouverture a son encontre d'une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaires.

Le Directeur Général est révoqué et remplacé par la collectivité des associés statuant dans les conditions de
majorité de I'article 24 des statuts.

TITRE VI — CONVENTIONS REGLEMENTEES — COMMISSAIRES AUX COMPTES

ARTICLE 20 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS OU ASSOCIES

En application des dispositions de I'article L. 227-10 du Code de commerce, le Commissaire aux Comptes ou s’il
n‘en a pas été désigné le président de la société, présente aux associés un rapport sur les conventions,
intervenues directement ou par personne interposée entre la Société et son Président, ou son Directeur Général,
I'un de ses dirigeants, I'un de ses associés disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a dix pour cent
ou, s'il s'agit d'une Société associée, la Société la contrélant au sens de I'article L. 233-3 dudit Code.

Les associés statuent sur ce rapport lors de la décision collective statuant sur les comptes de I'exercice écoulé,
I'associé intéressé ne participant pas au vote.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge pour la personne intéressée et,
éventuellement, pour le président et les autres dirigeants d'en supporter les conséquences dommageables pour
la Société.

L'article L. 227-10 du Code de commerce n’est pas applicable aux conventions portant sur des opérations
courantes et conclues a des conditions normales.

Les interdictions prévues a l'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent dans les conditions déterminées
par cet article, au président et aux autres dirigeants de la Société.
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ARTICLE 21 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La collectivité des associés désigne, lorsque cela est obligatoire en vertu des dispositions légales et
réglementaires, un ou plusieurs Commissaires aux Comptes qui exercent leur mission de contréle conformément
a la loi.

Le ou les Commissaires aux Comptes sont nommeés pour six exercices sociaux ; leurs fonctions expirent a l'issue
de la consultation annuelle de la collectivité des associés appelée a statuer sur les comptes du sixieme exercice
social.

Le ou les Commissaires aux Comptes ont pour mission de vérifier les valeurs et les documents comptables de la
Société, de controdler la régularité et la sincérité des comptes sociaux et d’en rendre compte a la Société. lls ne
doivent en aucun cas s'immiscer dans la gestion de la Société.

Les Commissaires aux Comptes sont invités a participer a toute consultation de la collectivité des associés.

TITRE VII - DECISION DES ASSOCIES — SITUATION DE DESACCORD

ARTICLE 22 - DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions suivantes reléevent de la compétence exclusive des associés :

=  Augmentation, amortissement ou réduction du capital ;

=  Signature de toute promesse, protocole, acquisitions ;

=  Approbation du budget, variation budget ;

=  OS (ordre de service) travaux ;

=  Emprunts;

=  Octroi de toutes garanties engageant la société a I'égard des tiers ;

=  Fusion ou scission auxquelles il convient d’ajouter les apports partiels d’actif soumis au régime des Scissions ;

= Nomination, révocation et remplacement du Président ;

= Nomination, révocation et remplacement du Directeur Général ;

= Nomination des Commissaires aux Comptes;

=  Approbation des comptes annuels et affectation des résultats ;

= Dissolution et liquidation de la société ;

=  Transformation en une société d’une autre forme.

=  Agrément des cessions d'actions,

=  Suspension des droits de vote et exclusion d'un associé ou cession forcée de ses actions,

=  Augmentation des engagements des associés,

=  Modification des statuts,

= Refonte de I'Opération se traduisant par une baisse de plus de 20 % de la marge HT de |'opération, ainsi que,
d’une part, toutes les décisions qui supposent I'accord unanime des associés et d’autre part, I'examen des
conventions conclues entre la société et I'un de ses dirigeants.

Les décisions collectives des associés sont prises, au choix du Président :

- Soit en assemblée générale ordinaire ou extraordinaire réunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué sur
la convocation,

- Soit par consultation écrite,
- Soit par acte sous seings privés.
Tous moyens de télécommunication peuvent étre utilisés dans I'expression des décisions.

Quel qu'en soit le mode, toute consultation de la collectivité des associés doit faire I'objet d'une information
préalable, par tout moyen écrit quel qu’en soit le support, comprenant :

- l'ordre du jour,
DS DS DS
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- et tous documents et informations leur permettant de se prononcer en connaissance de cause sur la ou les
résolutions présentées a leur approbation.

Cette information doit faire I'objet d'une communication intervenant huit jours au moins avant la date de la
consultation.

Les consultations de la collectivité des Associés sont provoquées par le Président.

Lorsque la consultation de la collectivité des Associés n'est pas obligatoire, elle peut toutefois étre provoquée
par un Associé détenant au moins le tiers des droits de vote en assemblée générale.

En outre, le Commissaire aux Comptes, si la société en est dotée peut, a toute époque, provoquer une
consultation de I’Associé unique ou de la collectivité des Associés.

Chaque Associé a le droit de participer aux décisions collectives par lui-méme ou par mandataire. Chaque action
donne droit a une voix. Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel au capital qu’elles représentent.

a) Assemblées

Les Associés sont réunis en assemblée sur convocation du Président de la Société. Le Commissaire aux Comptes,
si la société en est dotée, est convoqué a toute assemblée.

En cas de carence du Président, les Associés peuvent étre réunis sur convocation d'un mandataire désigné par le
tribunal de commerce statuant en référé a la demande de I'un ou de plusieurs associés réunissant au moins 15%
du capital social.

Si la société est dotée d’un commissaire aux comptes, elle peut également étre convoquée par ce dernier en cas
de carence du Président.

L'auteur de la convocation convoque les Associés par lettre recommandée avec accusé de réception ou par voie
électronique, et il fixe I'ordre du jour ; il donne connaissance aux Associés par tout moyen approprié des
résolutions devant étre prises. L’assemblée est réunie au siege social ou en tout autre lieu, suivant les indications
figurant dans la convocation.

Le délai entre la convocation et la tenue de I'assemblée est de quinze (15) jours.

Tout associé non présent physiquement peut exercer son droit de vote par mandataire. Le mandataire peut étre
désigné en la personne d’un autre Associé. Le mandat est donné pour I'ensemble des décisions a prendre au
cours d’une assemblée.

L'assemblée est présidée par le Président de la Société ou a défaut par I’Associé présent ou représenté détenant
le plus grand nombre d’actions sous réserve qu’il accepte cette fonction ; le Président de séance peut se faire
assister d’un secrétaire de son choix.

Toute délibération de I'assemblée des Associés est constatée par un proces-verbal qui mentionne sous la
responsabilité du Président de séance, les éléments nécessaires a I'information des Associés et des tiers et
notamment le sens du vote, intervenu résolution par résolution.

Ce procés-verbal est établi et signé par le Président de séance et le secrétaire de séance et figure dans le registre
spécial tenu au siege social, coté et paraphé.

Une feuille de présence est émargée par les Associés présents et les mandataires et a laquelle sont annexés les
pouvoirs donnés a chaque mandataire.

Les copies ou extraits de délibération des Associés sont valablement certifiés conformes par le Président de la
Société.
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Délibérations par voie de téléconférence (téléphoniques ou audiovisuelles)

Lorsque les délibérations sont prises par voie de téléconférence, le Président, dans la journée de la
délibération, établit, date et signe un exemplaire du proces-verbal de la séance mentionnant :

e L’identité des Associés votants, et le cas échéant, des Associés qu’ils représentent,

e Celle des Associés ne participant pas aux délibérations (non votants),

e Ainsi que, pour chaque résolution, I'identité des Associés avec le sens de leurs votes respectifs (adoption
ou rejet).

Le Président en adresse un exemplaire par télécopie ou tout autre moyen de communication écrite a chacun des
Associés. Les Associés votants en retournent une copie au Président le jour méme, apres signature, par télécopie
ou tout autre moyen de télécommunication écrite. Lorsqu'un Associé donne un mandat, une copie de ce mandat
doit également étre envoyée le jour méme au Président par télécopie ou tout autre moyen de communication
écrite.

Les preuves d’envoi du proces-verbal aux Associés et les copies en retour signées des Associés comme indiqué
ci-dessus sont conservées au siege social.

b) Consultation écrite.

En cas de consultation écrite, le Président de la Société, adresse par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par voie électronique, un bulletin de vote, le texte des résolutions proposées ainsi que les
documents nécessaires a I'information des Associés conformément aux dispositions légales.

Le Commissaire aux Comptes, si la société en est dotée, s’il n‘est pas l'auteur de la convocation, est
préalablement informé de toute consultation écrite et du texte des résolutions proposées.
Les Associés disposent d’un délai de quinze (15) jours a compter de la réception des projets de résolution pour
transmettre leur vote écrit a la Société par lettre recommandée avec accusé de réception.

Chaque Associé devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chaque résolution, une case unique
correspondant au sens de son vote. Si aucune ou plus d'une case ont été cochées pour une méme résolution, le
vote sera réputé étre un vote de rejet.

Chaque Associé doit retourner un exemplaire de ce bulletin de vote diiment complété, daté et signé, a I'adresse
indiquée, y compris I'adresse électronique indiquée, et, a défaut, au sieége social.

Le défaut de réponse d'un Associé dans le délai indiqué vaut abstention totale de I'Associé concerné.

Dans les cing (5) jours ouvrés suivant la réception du dernier bulletin de vote et au plus tard le cinquiéme jour
ouvré suivant la date limite fixée pour la réception des bulletins, le Président, ou le Directeur général le cas
échéant, établit, date et signe le procés-verbal des délibérations.

Les bulletins de vote, les preuves d'envoi de ces bulletins et le procés-verbal des délibérations sont conservés au
siege social.

c) Acte sous seing privé

Les associés pourront toujours, d'un commun accord, et a tout moment, prendre a I'unanimité, toutes décisions
collectives qui leur paraitront nécessaires, par acte notarié ou sous seing privé, sans étre alors tenus d'observer
les regles prescrites pour la réunion des assemblées et pour les votes individuels par écrit. Cet acte est reporté
sur le registre des proces-verbaux.

d) Procés-verbaux

Les décisions collectives des associés, quel qu'en soit leur mode, sont constatées par des proces-verbaux établis
sur un registre spécial, ou sur des feuillets mobiles numérotés.
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Les procés-verbaux devront indiquer le mode, le lieu et la date de la consultation, I'identité des Associés et celle
de toute autre personne ayant assisté a tout ou partie des délibérations, les documents et rapports soumis a
discussion, un exposé des débats ainsi que le texte des résolutions et sous chaque résolution le résultat du vote.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des décisions collectives sont valablement certifiés par le Président,
ou un fondé de pouvoir habilité a cet effet.

ARTICLE 24 - REGLES DE MAJORITE REQUISES POUR L’ADOPTION DES DECISIONS COLLECTIVES

Décisions ordinaires

Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ d’application des décisions
de nature extraordinaire.

L'Assemblée Générale Ordinaire ne délibére valablement que si les associés présents ou représentés possedent
au moins les trois quarts des actions ayant droit de vote.

Elle statue a la majorité des deux tiers des voix dont disposent les associés présents ou représentés.
Ainsi I’Assemblée générale ordinaire peut décider, notamment :

- L'approbation des comptes annuels, I'affectation des résultats et les modalités de paiement des
dividendes ; I'approbation des conventions visées a I'article L. 227-10 du Code de commerce,

- Ladistribution d'un acompte sur dividende,

- La nomination des Commissaires aux Comptes,

- Le quitus de leur gestion au Président et au Directeur Général.

L'Assemblée Générale Ordinaire ne délibére valablement que si les associés présents ou représentés possedent
au moins les trois quarts des actions ayant droit de vote.

Les Associés réunis en assemblée générale ordinaire statuent a la majorité des deux tiers des voix dont disposent
les associés présents ou représentés a I'exception des décisions visées aux articles 19 et 20 des statuts et de la
décision d’exclusion de I'article 17 des statuts.

Décisions extraordinaires

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification directe ou indirecte des statuts, ainsi
que celles dont les présents statuts exigent expressément qu’elles revétent une telle nature.

Ainsi I'assemblée générale extraordinaire peut décider, notamment :

- Lafusion, la scission et I'apport partiel d’actif; la vente du fonds de commerce de la Société,

- La prorogation, la dissolution anticipée et la liquidation de la Société; la nomination du ou des
liguidateurs apres dissolution de la Société,

- Lanomination et la révocation du Président et du Directeur Général, la fixation de leur rémunération,

- Le changement de dénomination sociale,

- L’agrément des cessions d’actions,

- La modification du mode d’administration de la Société, des pouvoirs du Président, du Directeur
Général, du mode de réunion et de délibération des associés,

- L’extension ou la restriction de I'objet social.

L'Assemblée Générale Extraordinaire ne délibére valablement que si les associés présents ou représentés
possedent au moins les trois quarts des actions ayant droit de vote.

Les Associés réunis en assemblée générale extraordinaire statuent a la majorité des trois quarts des voix dont
disposent les associés présents ou représentés a |’exception des décisions visées aux articles 19 et 20 des statuts.

DS DS DS

18 £l 0 Sk

>



DocusSign Envelope ID: C6835152-DDF0-490D-A914-6CB66156BCA8

Décisions prises a I'unanimité :

- Lasignature de toute promesse de vente, de tout protocole, de tout avenant lié a la vente des terrains
d’assiette de I'Opération,

- La levée d'option de toute promesse de vente des terrains si I'ensemble des conditions
suspensives n’est pas réalisé,

- Ll’achat de tout terrain, immeuble, droit immobilier et droit a construire, cession ou échange des
immeubles si nécessaire,

- Lancement OS (ordre de service) travaux,

- La constitution d’hypotheque, de nantissement sur les droits sociaux,

- L'octroi de toutes garanties engageant la Société a I’égard des tiers,

- L'approbation des projets de budgets prévisionnels et des budgets prévisionnels actualisés,

- La conclusion de tous emprunts, découverts et de tout engagement hors bilan,

- La constitution de toutes servitudes sur les biens de la société, I'acquisition et la cession de toute
mitoyenneté, la conclusion de toutes conventions avec les propriétaires voisins et si besoin avec la
commune sur le territoire de laquelle se trouvent les immeubles visés ci-dessus,

- Toute décision relative au remboursement anticipé ou a terme échu des avances en compte courant
mises a la disposition de la société,

- Toute action judicaire engagée en demande au nom de la société et/ou la conclusion de toute
transaction supérieure a 10.000 €,

Poursuite du projet en cas de baisse de plus de 30 % des droits a construire ou une diminution de plus de 20 %
du chiffre d’affaires.

ARTICLE 25- DROIT D’'INFORMATION DES ASSOCIES

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siege social, connaissance des documents suivants
concernant les trois derniers exercices : comptes annuels individuels et, le cas échéant, consolidés, rapports
soumis aux associés et proces-verbaux des décisions collectives.

En vue de leur approbation, les comptes annuels, individuels et le cas échéant consolidés, les rapports du
Commissaire aux comptes, s'il existe, le rapport de gestion sauf dispense légale et/ou réglementaire d’établir
un tel rapport, tout autre rapport ou document requis par la législation en vigueur et le texte des projets de
résolution sont tenus a la disposition des associés quinze (15) jours au moins avant la date a laquelle ils sont
appelés a les approuver. lls sont adressés par tous moyens a tout associé qui en fait la demande dans ce délai.

Pour toute autre consultation, le Président de la société adresse par tous moyens ou remet aux associés, avant
gu’ils ne soient invités a prendre leurs décisions, le texte des projets de résolution et le rapport sur ces projets
ainsi que, le cas échéant, le rapport du Commissaire aux comptes.

ARTICLE 26 — COMITE DE PILOTAGE

Les associés conviennent qu’un comité de pilotage, constitué des responsables opérationnels désignés par
chacun des associés, se réunira selon les besoins des phases de I'Opération. Les membres du comité de pilotage
décident des orientations techniques et financieres de I'Opération dans la limite des pouvoirs qui lui sont
accordés par les associés.

En fonction des sujets le Comité de pilotage peut consulter les associés.

1- Composition
Chaque associé désigne un membre titulaire et, éventuellement, un membre suppléant. Les titulaires peuvent
se faire représenter par leurs suppléants en cas d'indisponibilité. Un membre désigné titulaire ou suppléant peut
se faire assister par un technicien issu de sa structure ou d’une entreprise extérieure. Le Comité de pilotage
pourra ainsi faire appel a des invités selon les sujets qui seront abordés. Les invités n’ont pas de pouvoir de
décisions.
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2- Role et compétences
Le Comité de pilotage assure le pilotage de I'Opération, contréle sa mise en ceuvre, décide des orientations
techniques et financiéres dans la limite des pouvoirs qui lui sont octroyés par les associés.
Le Comité de pilotage entérine le plan d’actions de I'Opération et, valide les engagements financiers alloués aux
actions de I'Opération.
Le Comité de pilotage peut s’appuyer sur un ou plusieurs techniciens pour la validation de la conformité de
I’'Opération.

3- Reégles de fonctionnement
Le Comité de pilotage se réunit au moins 1 fois par mois. Il peut étre sollicité de maniere dématérialisée.
La date, le lieu et I'ordre du jour des réunions sont fixés par les membres du Comité pilotage.
Les délibérations prises par le Comité de pilotage doivent résulter d’'un consensus entre les membres du comité
de pilotage.
Un compte-rendu de chaque réunion de Comité de pilotage sera rédigé et transmis a ses membres et aux associés
de la Société. Le relevé de décisions comprend la liste des présents et des absents, les décisions prises par le
Comité de pilotage et, lorsque nécessaire un résumé des points discutés au cours de la réunion.
Le compte-rendu peut étre validé par voie dématérialisée. Les membres désignés disposent d’un délai de 5 jours
ouvrés pour communiquer leurs remarques, apres cette date, le compte-rendu est considéré comme validé.
Les membres du Comité de pilotage sont liés par I'obligation de discrétion, notamment sur le déroulement des
échanges lors des réunions.
Tout membre du Comité de pilotage identifiant un potentiel conflit d’intérét lors de I'examen d’'une demande
par le comité, s’engage a en informer immédiatement les associés de la Société.

ARTICLE 27 - SITUATION DE DESACCORD

En cas de désaccord qui interviendrait pendant la durée de la Société ou, aprées sa dissolution, pendant les
opérations de liquidation, soit entre les associés et le Président ou le Directeur Général de la Société, soit entre
les associés eux-mémes, relativement aux affaires sociales ou a I'exécution des dispositions statutaires, les
associés s'engagent a se rapprocher pour trouver une solution amiable.

Si une solution amiable n’est pas trouvée a l'issue de ce rapprochement, le Président ou le Directeur Général ou
I'associé le plus diligent provoque une médiation par convocation écrite, quel qu’en soit le support, dans les
meilleurs délais entre les représentants Iégaux des associés afin de trouver une solution au litige dans un délai
de 15 jours ouvrés a compter de ladite convocation.

Si cette médiation ne permet pas de trouver une solution au litige, il y aura alors “désaccord persistant” entre
les associés entre eux et/ou entre les associés et le Président ou le Directeur Général.

En cas de désaccord persistant entre les associés entre eux et/ou entre les associés et le Président ou le Directeur
Général, concernant les décisions a prendre, et qui entrainerait le blocage du fonctionnement de la Société, si
aucune solution n’est trouvée dans un délai d’'un (1) mois a compter de la notification de I'existence de ce
désaccord effectuée par 'une des parties a I'autre associé par lettre recommandée avec avis de réception,
I'associé en désaccord pourra proposer aux autres associés de lui acheter les actions qu’il détient selon la
procédure ci-dessous indiquée.

a) L'associé prenant l'initiative du rachat (ci-aprés dénommé I’ « Initiateur concerné »), adressera a cet effet a
I"autre associé (ci-apres dénommeé I« Associé notifié ») une offre d’acquisition portant sur la totalité des actions
détenues dans la Société par celui-ci (ci- apres désigné « |’Offre d’achat »).

L'Offre d’achat devra indiquer le montant du prix d’achat proposé et I'engagement irrévocable de payer
intégralement ce prix exclusivement en numéraire dans un délai maximum de dix (10) jours a compter de la date
a laquelle I'Offre d’achat sera considérée comme acceptée contre signature de I'ordre de mouvement de la
totalité des actions détenues par I’Associé notifié au profit de I'Initiateur concerné.
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L'Offre d'achat devra comporter I'engagement de rembourser ou racheter a I’Associé notifié toutes créances,
préts, comptes courants qui lui (leur) sont dus par la Société, en nominal, augmentés des intéréts échus ou
courus.

b) Dans un délai de soixante (60) jours a compter de la date de réception de I'Offre d’achat I’Associé notifié
pourra :

(i) soit notifier son acceptation de I'Offre d’achat ;

(ii) soit notifier a son tour une offre d’achat, ci-aprés « I’Offre d’achat en retour ». Pour étre recevable,
I'Offre d’achat en retour devra obligatoirement comporter I'engagement irrévocable de I’Associé notifié
d’acquérir la totalité des actions détenues par I'Initiateur concerné a un prix au moins égal au prix d’achat
proposé dans |'Offre d’achat et de payer intégralement ce prix exclusivement en numéraire dans le délai de dix
(10) jours a compter de la date de notification de I'Offre d’achat en retour contre signature de l'ordre de
mouvement de la totalité des actions détenues par I'Initiateur concerné ; outre I'engagement de rembourser ou
racheter a I'associé concerné toutes créances, préts, comptes courants dus par la Société, au nominal, augmenté
des intéréts échus ou courus.

(iii) soit notifier refus du prix proposé dans I’Offre d’achat. Cette notification vaudra alors acceptation de sa
part de I'Offre d’achat, et la cession des actions devra alors intervenir, a un prix fixé par un tiers Expert agissant
conformément aux dispositions de I'article 1592 du Code civil et désigné selon les modalités prévues a l'article
1843-4 du Code civil.

c) A défaut de réponse dans le délai de soixante (60) jours visé au b) ci-dessus, I’Associé notifié sera réputé
accepter I'Offre d’achat au prix figurant dans celle-ci. Dans cette hypothése, la cession devra intervenir et le prix
étre intégralement payé en numéraire dans un délai de dix (10) jours a compter de I'expiration de ce délai de
soixante (60) jours, outre les créances, préts, comptes courants remboursés ou rachetés. A défaut, chacun des
associés pourra contraindre I'autre a réaliser la cession par tous moyens de droit.

d) En cas de notification par I’Associé notifié a I'Initiateur concerné d’une Offre d’achat en retour, la cession devra
intervenir et le prix étre intégralement payé en numéraire dans un délai de dix (10) jours a compter de la date
de réception de I'Offre d’achat en retour. A défaut, chacun des associés pourra contraindre I'autre a réaliser la
cession par tous moyens de droit.

e) En cas de fixation du prix a dire d’expert, la cession devra intervenir et le prix étre intégralement payé en
numéraire dans un délai de dix (10) jours a compter de la date de remise aux associés des conclusions de I'arbitre,
outre les créances, préts, comptes courants remboursés ou rachetés. A défaut, chacun des associés pourra
contraindre I'autre a réaliser la cession par tous moyens de droit.

Les engagements pris par les associés de vendre et d’acquérir leurs actions, tels qu’ils résultent de I'application
du présent article sont stipulés irrévocables.

Celui des associés qui se retrouvera propriétaire de la totalité des actions de la Société devra reprendre les
cautions, avals ou garanties donnés par |'associé cédant et rembourser les éventuelles avances faites par celui-
ci a la Société, et qui devront lui avoir été dénoncées selon le cas, soit dans I'Offre d’achat, soit dans I'Offre
d’achat en retour.

Toute notification faite au titre du présent article ne sera valable que si la notification effectuée est :
(i) soit remise en main propre contre récépissé daté et signé,
(ii) soit envoyée par lettre recommandée avec avis de réception,
a I'adresse et a I'attention du destinataire.

Les délais courront a compter de :
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- s’agissant de notification remise en main propre visée au (i) ci-dessus, le jour indiqué sur le récépissé de la
remise,

- s’agissant de la lettre recommandée visée aux (ii) ci-dessus, le jour de la réception du pli ou courrier ; il est
entendu par réception, la date de la premiere présentation, le cachet de la poste faisant foi.

TITRE VIl - COMPTES SOCIAUX — DIVIDENDES — COMPTES COURANTS D’ASSOCIES

ARTICLE 28- INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS
Il est tenu une comptabilité réguliere des opérations sociales, conformément a la loi et aux usages du commerce.

A la cléture de chaque exercice, le Président dresse |'inventaire des divers éléments de |'actif et du passif existant
a cette date. Il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de fagon
distincte les capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les charges de |'exercice, ainsi
que l'annexe complétant et commentant l'information donnée par le bilan et le compte de résultat.

Il est procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amortissements et provisions
nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est mentionné a la suite du bilan.

Lorsque la loi I'exige, le président établit un rapport de gestion contenant les indications fixées par la
réglementation

Tous ces documents sont mis a la disposition du ou des Commissaires aux comptes de la Société si la société en
est dotée dans les conditions légales et réglementaires.

Dans les six mois de la cl6ture de I'exercice ou, en cas de prolongation, dans le délai fixé par décision de justice,
les associés doivent statuer par décision collective sur les comptes annuels, au vu du rapport de gestion, si un tel
rapport est établi, et des rapports du ou des Commissaires aux Comptes si la société en est dotée et, le cas
échéant, sur les comptes consolidés, au vu du rapport de gestion du groupe, si un tel rapport est établi, et des
rapports des Commissaires aux Comptes.

ARTICLE 29 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de I'exercice fait 