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OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE L’AGGLOMÉRATION DE LA ROCHELLE  
05 46 00 49 94  
2 avenue de Varsovie – CS 10555 – 17023 LA ROCHELLE CEDEX 1 
Bureaux ouverts du lundi au vendredi de 8h45 à 12h30 et de 13h30 à 16h15 
Etablissement Public Industriel et commercial – RCS La Rochelle 2008 B733 – SIRET 271 700 023 00010 – NAF 6820A 
office-agglo-larochelle.fr 

 
 
 
 
REF : S26/01722/DRL/CMR/FP Madame Marion CLAUDEL 

8 rue du Rhone  
17000 La Rochelle 

Dossier suivi par :  
Aude STEPHAN -05 46 00 97 63 
Emilie LEPERS - 05 46 00 97 62  
 
Objet : Résidence OCAR 
Lot A104 - PK5  
35 rue planquette 
17000 La Rochelle La Rochelle, le 17 juin 2026 
 
 
 
Madame,  
 
A l’occasion de la mise en vente de logements de l’Office, vous avez souhaité vous porter 
acquéreur de l’un d’eux : Résidence OCAR - 35 rue planquette 17000 La Rochelle - Lot A104 - 
Parking 5, dont le prix a été fixé à 259.562,00 euros. 
 
Nous vous informons que votre dossier respecte les conditions de ressources requises pour le 
contrat de location accession.  
 
Votre dossier sera transmis au notaire après validation au conseil d’administration de l’Office en 
date du 8 juillet 2026. 
 
Nous nous réjouissons de pouvoir vous permettre de saisir cette opportunité d’acquisition d’un 
bien immobilier à La Rochelle, et restons à votre disposition pour tout renseignement que vous 
jugeriez nécessaire.  
 
Nous vous prions d’agréer, Madame, l’expression de notre considération distinguée. 

 
 
 
La Responsable de la Commercialisation 

 
 

AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20260708-CA26070803-DE
en date du 10/07/2026 ; REFERENCE ACTE : CA26070803



AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20260708-CA26070804-DE
en date du 10/07/2026 ; REFERENCE ACTE : CA26070804



AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20260708-CA26070804-DE
en date du 10/07/2026 ; REFERENCE ACTE : CA26070804



AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20260708-CA26070804-DE
en date du 10/07/2026 ; REFERENCE ACTE : CA26070804



NOM DE LA PRÉSENTATION
BILAN ANNUEL 2025

Statistiques des attributions, de la 
demande et du fonctionnement locatif
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La demande de logement
Au 31/12/2025, on recense 21 294 demandeurs en Charente-Maritime, contre 21 599 en 
2024, soit une baisse de 1,4%

1er choix CDA La Rochelle
Baisse de 1,2%

2025 2024 2023

10 953 11 091 10 908

Soit 51,4% du nombre total des 
demandeurs sur la Charente-Maritime

3854

7099

2025

Demandes externes Mutations
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Ancienneté des demandes sur la CDA

Délai moyen d’attente en 2025
29,4 mois

• 23,76 mois pour les demandes 
externes

• 39,66 mois pour les mutations
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moins de 12 mois de 12 à 24 mois plus de 24 mois
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Informations diverses

Structure des 
demandes sur la CDA
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Âge du demandeur

23%

58%

19%

2025

<29 ans 30 - 59 ans >60 ans

25%

57%

18%

2024

<29 ans 30 - 59 ans >60 ans
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Composition familiale

51%

17%

4%

28%

2025

Isolés Couple avec 0 à 2 enfants

Couple avec 3 enfants et plus Familles monoparentales

Non renseigné

48%

17%

4%

23%

8%
2024

Isolés Couple avec 0 à 2 enfants

Couple avec 3 enfants et plus Familles monoparentales

Non renseigné
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Nationalité

88%

2%
10%

2025

Français Etrangers UEE Etrangers hors UEE

88%

2%
9% 1%

2024

Français Etrangers UEE

Etrangers hors UEE Non renseigné
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Nature des ressources

51%

36%

13%

2025

Actifs Inactifs Retraités

48%

16%

13%

23%

2024

Actifs Inactifs
Retraités Non renseigné
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Niveau de revenu imposable n-2

64%

25%

9% 2%
2025

<60% du plafond De 60 à 100% du plafond

>100% plafond Non renseigné

66%

22%

10% 2%
2024

<60% du plafond De 60 à 100% du plafond

>100% du plafond Non renseigné
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Informations diverses

Demandes actives par 
commune de la CDA
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Les demandeurs peuvent sélectionner 15 
communes/quartiers

Communes

La Rochelle (tous quartiers)

Aytré

Périgny

Châtelaillon-Plage

Puilboreau

Lagord

Dompierre-sur-mer / Chagnolet

Angoulins

Nieul-sur-mer / Lauzières

Saint-Xandre

L'Houmeau

2025 (1er choix) 2024 (1er choix)

7122 7249

740 735

505 502

406 401

386 395

421 443

302 296

198 242

184 178

145 132

111 110
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Les demandeurs peuvent sélectionner 15 
communes/quartiers

Communes

Sainte-Soulle

La Jarrie

La Jarne

Esnandes

Marsilly

Saint-Rogatien

Salles-sur-mer

Clavette

Vérines

Yves

Bourgneuf

2025 (1er choix) 2024 (1er choix)

73 62

66 62

55 57

30 39

39 42

38 30

29 31

22 14

16 11

10 11

12 7
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Les demandeurs peuvent sélectionner 15 
communes/quartiers

Communes

Thairé d'Aunis

Saint-Vivien

Croix-Chapeau

Saint Médard d’Aunis

Saint-Christophe

Montroy

Total

2025 (1er choix) 2024 (1er choix)

7 9

15 11

6 8

10 9

2 2

3 3

10 953 11 091
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Informations diverses

Demandes actives par 
typologie et nature de 
logement
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Les demandeurs peuvent sélectionner plusieurs 
typologies

Communes

Angoulins

Aytré

Bourgneuf

Châtelaillon-Plage

Clavette

Croix-Chapeau

Dompierre-sur-mer / Chagnolet

Esnandes

L’Houmeau

Colocation T1 T2 T3 T4 T5 T6 et +

3,0% 5,6% 35,4% 38,4% 16,2% 1,4% 0,0%

1,1% 8,2% 40,5% 31,5% 14,1% 4,2% 0,4%

0,0% 0,0% 8,3% 50,0% 41,7% 0,0% 0,0%

0,7% 7,4% 43,1% 34,7% 12,1% 2,0% 0,0%

0,0% 18,2% 22,7% 50,0% 9,1% 0,0% 0,0%

0,0% 0,0% 50,0% 50,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0,7% 3,6% 30,5% 39,1% 21,2% 4,6% 0,3%

6,7% 3,3% 36,7% 40,0% 13,3% 0,0% 0,0%

1,8% 2,7% 25,3% 36,9% 22,5% 10,8% 0,0%
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Les demandeurs peuvent sélectionner plusieurs 
typologies

Communes

La Jarne

La Jarrie

La Rochelle

Lagord

Marsilly

Montroy

Nieul-sur-mer / Lauzières

Périgny

Puilboreau

Salles-sur-mer

Colocation T1 T2 T3 T4 T5 T6 et +

1,8% 1,8% 30,9% 49,1% 10,9% 5,5% 0,0%

1,5% 3,0% 25,8% 39,4 % 24,2% 6,1% 0,0%

3,0% 16,0% 39,0% 26,0% 12,0% 4,0% 0,0%

1,9% 10,5% 31,8% 28,0% 21,4% 6,2% 0,2%

0,0% 0,0% 23,1% 33,3% 41,0% 2,6% 0,0%

0,0% 0,0% 66,7% 33,3% 0,0% 0,0% 0,0%

1,6% 3,3% 37,5% 29,4% 19,0% 8,7% 0,5%

1,8% 5,1% 33,7% 34,5% 20,4% 3,8% 0,7%

0,8% 2,1% 38,9% 34,9% 18,9% 4,1% 0,3%

3,4% 0,0% 17,2% 48,3% 27,6% 3,5% 0,0%
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Les demandeurs peuvent sélectionner plusieurs 
typologies

Communes

St Christophe

St Médard d’Aunis

St Rogatien

St Vivien

St Xandre

Ste Soulle

Thairé d’Aunis

Vérines

Yves

% moyen

Colocation T1 T2 T3 T4 T5 T6 et +

0,0% 50,0% 0,0% 50,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0,0% 0,0% 50,0% 20,0% 30,0% 0,0% 0,0%

0,0% 2,6% 13,2% 50,0% 31,6% 2,6% 0,0%

0,0% 0,0% 20,0% 40,0% 26,7% 13,3% 0,0%

0,7% 3,5% 30,3% 37,9% 22,8% 4,8% 0,0%

1,4% 5,5% 35,6% 34,3% 20,6% 2,7% 0,0%

0,0% 0,0% 14,2% 42,9% 42,9% 0,0% 0,0%

0,0% 0,0% 6,3% 68,8% 18,6% 6,3% 0,0%

0,0% 20,0% 30,0% 30,0% 20,0% 0,0% 0,0%

1,6% 12,2% 37,5% 29,5% 14,7% 4,1% 0,4%

Les T2 et T3 
représentent 67% 

des demandes 13
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Evolution de la typologie de la 
demande sur la CDA

T1 T2 T3 T4 T5/T6
2023 12% 39% 30% 14% 5%
2024 13% 38% 29% 15% 5%
2025 12% 38% 30% 15% 5%

0%
5%

10%
15%
20%
25%
30%
35%
40%
45%

➢ La typologie la plus 
recherchée reste le T2/T3
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Nature du logement demandé

2631
1978

6344

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

Collectif Individuel Indifférent

24%

18%

58%

Collectif Individuel Indifférent
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Informations diverses

Demandes CDA « public 
prioritaire »
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Demandes CDA « public prioritaire »
Au 31/12/2025, 1 717 demandes prioritaires représentent 16 % du total des 
demandes actives sur la CDA. Les demandeurs peuvent cumuler plusieurs 
priorités.

❖ DALO = Droit Au Logement Opposable

❖ CCAPEX = Commission de 
Coordination des Actions de 
Préventions des Expulsions

❖ CCH = Code de la Construction et de 
l’Habitat

❖ ILHL = Instances Locales Hébergement 
Logement 3

352

20

19

1314

9

PREFECTURE DEMUNIS

SUIVI ETAT

DALO

CCAPEX

PRIORITAIRE CCH AUTO

ILHL
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Informations diverses

Motifs, statuts et origine des 
demandes de logement sur la 
CDA
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Les demandeurs peuvent sélectionner trois 
motifs maximums

Motifs

Logement trop petit

Logement trop cher

Non précisé

Logement repris ou mis en vente par son propriétaire

Divorce ou séparation

Logement inadapté au handicap ou à la perte 
d’autonomie

Logement non décent

Logement éloigné du lieu de travail

Logement trop grand

Logement éloigné de la famille

En %

19,3%

14,8%

11,0%

9,4%

8,6%

8,2%

7,0%

4,1%

2,8%

2,8%
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Les demandeurs peuvent sélectionner trois 
motifs maximums

Motifs

Rapprochement familial

Changement du lieu de travail

Départ de personne(s) à charge du foyer

Logement indigne

Logement éloigné des équipements et services

Violence au sein du couple

En procédure d’expulsion

Public suivi par l’ASE

Logement bientôt démoli

Sapeur-pompier volontaire

Menace de mariage forcé

En %

2,8%

2,7%

1,7%

1,4%

1,2%

0,7%

0,7%

0,5%

0,3%

0,0%

0,0%
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Statuts des demandeurs sur la CDA

Statuts

Locataire d'un logement social (HLM)

Locataire ou sous-locataire d'un logement privé

Chez vos parents ou chez vos enfants

Chez un particulier

Structure d'hébergement (CHRS, CHU, CADA...)

Logement temporaire

Propriétaire occupant 

Sans abri, habitat de fortune, bidonville

Logé en logement-foyer, en résidence sociale ou en 
pension de famille

En %

35,2%

26,5%

12,5%

7,4%

3,8%

3,8%

3,8%

2,8%

1,4%
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Statuts des demandeurs sur la CDA

Statuts

Occupant sans titre, squat

Logement de fonction

Habitat mobile

Hébergé en appartement de coordination thérapeutique

Non précisé

Résidence étudiante ou universitaire

Camping

A l’hôtel

Centre départemental de l'enfance et de la famille ou centre maternel

Résidence hôtelière à vocation sociale

En %

0,5%

0,4%

0,4%

0,3%

0,3%

0,3%

0,2%

0,2%

0,1%

0,1%
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Origine de la demande sur la CDA

71,6%

10,1%

18,3%

71,3%

10,2%

18,5%

74,7%

9,4%
15,9%

0,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

Communes CDA Département Charente-Maritime Hors Département

2023 2024 2025
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Informations diverses

Patrimoine de l’Office
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L’offre
Patrimoine au 31/12/2025  7627 logements dont 45% en QPV 

Quartiers

Centre-ville

Port-Neuf

Laleu-La Pallice

Mireuil

St Maurice-La Rossignolette

Beauregard-Lafond-Le Prieuré

St Eloi

Villeneuve-les-salines

Bongraine-Tasdon-Les Minimes

CDA*

Total

Nombre de 
logements En % T1/T2 T3 T4 T5 T6

349 4,5% 157 139 45 8 0

1410 18,4% 611 439 306 54 0

523 6,8% 232 171 97 23 0

1232 16,2% 105 538 463 118 8

317 4,2% 104 98 103 11 1

506 6,6% 175 185 115 31 0

411 5,4% 155 175 70 11 0

817 10,7% 197 313 302 5 0

586 7,8% 281 184 119 2 0

1476 19,4% 418 664 349 45 0

7627 100% 2435 2906 1969 308 9
22
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*Détail de l’offre sur la CDA : 1476 logements
Communes

Angoulins

Aytré

Châtelaillon-Plage

Clavette

Dompierre-sur-mer

Esnandes

Lagord

La Jarrie

L’Houmeau

Marsilly

Nieul-sur-mer

Périgny

Puilboreau

Ste-Soulle

St Rogatien

Salles-sur-mer

St Vivien

St Xandre

Total

Nombre de 
logements En % T1/T2 T3 T4 T5 T6

38 2,6% 7 19 10 2 0

31 2,1% 11 14 4 2 0

165 11,2% 48 82 34 1 0

2 0,1% 0 2 0 0 0

212 14,4% 58 89 57 8 0

7 0,5% 2 3 2 0 0

95 6,4% 27 47 19 2 0

3 0,2% 1 2 0 0 0

75 5,1% 11 37 25 2 0

44 2,9% 8 25 10 1 0

67 4,5% 19 33 13 2 0

351 23,8% 110 141 87 13 0

188 12,7% 69 82 35 2 0

93 6,3% 22 45 21 5 0

26 1,8% 3 10 11 2 0

18 1,2% 5 8 4 1 0

29 2,0% 5 13 10 1 0

32 2,2% 12 12 7 1 0

1476 100% 418 664 349 45 0
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Comparaison entre la demande et l’offre
Au niveau des logements de l’Office

177

5447

3229

1606

444
480

2435
2906

1969

308
9

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

Chambre en
colocation

T1/T2 T3 T4 T5 T6

Demande Offre
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Type de financement des logements

5,0%

93,3%

1,4% 0,3%
0,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

90,0%

100,0%

PLAI PLUS PLS PLI
La Rochelle : 6151 logements (3430 QPV et 2721 HQPV)

➢ 666 logements en PLAI « Prêt Locatif Aidé 
d’Intégration »

➢ 6782 logements en PLUS « Prêt Locatif à 
Usage Social »

➢ 135 logements en PLS « Prêt Locatif Social »

➢ 44 logements en PLI « Prêt Locatif 
Intermédiaire »

✓ QPV « Quartier Prioritaire de la politique de la 
Ville »

27,07%

67,13%

4,50% 1,30%
0,00%

10,00%
20,00%
30,00%
40,00%
50,00%
60,00%
70,00%
80,00%

CDA : 1476 logements

PLAI PLUS PLS PLI
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Type de financement des logements sur la CDA
Communes

Angoulins

Aytré

Châtelaillon-Plage

Clavette

Dompierre-sur-mer

Esnandes

Lagord

La Jarrie

L’Houmeau

Marsilly

Nieul-sur-mer

Périgny

Puilboreau

Ste-Soulle

St Rogatien

Salles-sur-mer

St Vivien

St Xandre

Total

Nombre de logements PLAI PLUS PLS PLI

38 10 28 0 0

31 6 8 5 12

165 57 101 7 0

2 0 2 0 0

212 69 124 19 0

7 2 5 0 0

95 33 51 11 0

3 0 0 3 0

75 11 62 2 0

44 11 32 1 0

67 15 52 0 0

351 81 266 4 0

188 48 135 2 3

93 25 62 4 2

26 7 19 0 0

18 4 14 0 0

29 8 21 0 0

32 10 19 0 3

1476 397 1001 58 20
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Informations diverses

• Rendue obligatoire par la loi ELAN et déployée au 31 décembre 
2023, cette démarche constitue un véritable outil d’aide à la 
décision.

• Ses objectifs sont d’améliorer la lisibilité du dispositif, 
d’organiser la gestion de la file d’attente, d’évaluer plus 
précisément les situations et de faire ressortir les demandes 
restées sans suite.

Cotation
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Grille de cotation
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Grille de cotation
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Informations diverses

CALEOL
Commission d’Attribution des 
Logements et d’Examen de 
l’Occupation des Logements
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Activités

➢ Composition

La CALEOL est composée de six membres élus parmi les 
administrateurs du Conseil d’Administration, dont un administrateur 
représentant les locataires. Ces membres disposent d’une voix 
délibérative. 

Participent également aux travaux de la commission :

• Un représentant d’un organisme agréé en ingénierie sociale (CLLAJ), 
non membre de droit, avec voix consultative.

• Un représentant des réservataires pour les attributions relevant de 
leur contingent (Action Logement), non membre de droit, avec voix 
consultative.

• Le Maire de la commune où sont situés les logements attribués, ou 
son représentant. Il est membre de droit des commissions 
d’attribution et dispose d’une voix prépondérante en cas d’égalité 
des voix.

• Le représentant de l’État dans le département, ou son représentant, 
membre de droit avec voix délibérative.

• Le Président de l’établissement public de coopération 
intercommunale compétent en matière de Programme Local de 
l’Habitat (ou son représentant), où sont implantés les logements 
attribués, membre de droit avec voix délibérative.
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Activités
Au cours de l’année 2025

Réunie 26 
fois

2157 
dossiers 

examinés

12 dossiers 
en sous-

occupation

639 
logements 
proposés

665 
attributions

20% de refus
623 entrées 

dans les 
lieux

21% de 
mutations

30
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Activités : récapitulatif

641

106

664 658

2076

441

84

446 448

1444

623

134

665 639

2157
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1500
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Refus Attributions Logements
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Entrées dans les lieux
Au 31 décembre 2025 : 623

Rappel règlementaire :

➢Au moins 25 % des logements sociaux disponibles 
dans les quartiers hors des quartiers prioritaires 
de la ville (QPV) doivent être attribués aux 25 % 
des ménages les plus modestes (appelés 
ménages du 1er quartile = 11 440€ ;

➢Au moins 50 % des attributions en QPV doivent 
bénéficier aux ménages appartenant aux trois 
autres quartiles.

QPV Quartier Prioritaire Ville :
195

1er quartile Hors 1er quartile

17,9% 82,1%

Dont 96,2% des 
demandes relevant 

du contingent 
prioritaire

Dont 86,1% des 
demandes relevant 

du contingent 
prioritaire

Hors QPV :
428

1er quartile Hors 1er quartile

19,6% 80,4%

Dont 93,5% des 
demandes relevant 

du contingent 
prioritaire

Dont 73,1% des 
demandes relevant 

du contingent 
prioritaire
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Bilan réalisé par l’Etat
Obligations prioritaires de relogement

33
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Sur 623 baux signés

DALO

Droit Au 
Logement 

Opposable

19

Objectif : 

15 BPI

1 
relogement

Objectif : 

14 sans abri

2 
relogements

Associations

22

Objectif : 
29 sortants de 

structures 
d’hébergement

12 relogements

56 
relogements

Bénéficiaire 
de la 

Protection 
Internationale
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Ancienneté des dossiers instruits par la CAL
A noter : 2157 instructions de dossiers – 3909 prospections

35%

11%

25%

32%

40%

57%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Dossiers instruits 2025 Prospections 2025

Moins de 12 mois 12 à 24 mois Plus de 25 mois

9% 10%

34% 33%

57% 57%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Dossiers instruits 2024 Prospections 2024

Moins de 12 mois 12 à 23 mois Plus de 24 mois
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Synthèse : motifs refus des propositions
663 attributions – 134 refus

13%

10%

12%
65%

Equipement logement Etat logement

Taille du logement Divers

TOP 3 des motifs de refus

Motifs Nombres de refus

Equipement logement 17 

Taille du logement 16 

Etat logement 13

36

AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20260708-CA26070804-DE
en date du 10/07/2026 ; REFERENCE ACTE : CA26070804



Locataires entrés dans l’année ayant un 
endettement > 432€ au 31/12/2025

31 locataires

Secteurs Provenance

Mireuil : 8

Hébergement : 11
Réservataire Action 
Logement : 8
Structure d'hébergement :  4
Réservataire Mairie : 1
Mutation interne : 2
Locataire parc privé : 2
A l’hôtel : 1
Décès : 1
Foyer Jeunes Travailleurs : 1

Port-Neuf : 7

Chatelaillon-Plage : 5

St Eloi : 3

Villeneuve-les-salines : 2

Dompierre-sur-mer : 2

Perigny : 2

La Rossignolette : 1

Centre-ville : 1

5,0%

4,0%

5,0%

0,0% 2,0% 4,0% 6,0%

2025

2024

2023

% sur le total des entrants
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Informations diverses

Réservataires
Etat – Action Logement - EPCI

AR CONTROLE DE LEGALITE : 017-271700023-20260708-CA26070804-DE
en date du 10/07/2026 ; REFERENCE ACTE : CA26070804



Entrants par réservataires
Gestion en flux depuis le 01/01/2024

Gestion en flux 
(ancien)

Réservataires Objectifs Nombres % entrants 
(429)

Action 
Logement

65 73 17%

ETAT 111 113 26%

EPCI 27 38 9%

Gestion en stock
 (mise en service)

Réservataires Nombres % entrants 
(194)

Action 
Logement

63 32%

ETAT 53 27%

EPCI 17 9%

52% 68%
38
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Informations diverses

Fonctionnement locatif
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Fonctionnement locatif
Taux de rotation

8,19% 8,31%

6,57%
7,22%

6,74%
6,07% 6,01% 6,14%

0,00%

1,00%

2,00%

3,00%

4,00%

5,00%

6,00%

7,00%

8,00%

9,00%

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taux de rotation Linéaire (Taux de rotation)
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Fonctionnement locatif
Au 31/12/2025 : répartition de la vacance de logements

77

99

120

74
58 60

0

20

40

60

80

100

120

140

2023 2024 2025
Logements vacants

Logements vacants pour raisons techniques

54%

46%

Répartition de la vacance

< 3 mois > 3 mois
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Fonctionnement locatif
Comparatifs entrants

Caractéristiques des ménages

Age du chef de ménage < 35 ans
36 – 54 ans 
55 – 64 ans 
> 65 ans
Associations

Composition familiale Isolés 
Couple < 2 enfants 
Couple > 3 enfants 
Familles monoparentales
Associations

Nationalité Française
Union Européenne 
Hors Union Européenne
Associations

Nature des ressources Actifs 
Inactifs 
Retraités
Non précisé

Niveau des revenus n-2 < 40 % plafonds 
41 – 60 % 
61 – 100% 
> 100 %
Associations

Entrants 2023 Entrants 2024 Entrants 2025

40,85% 
40,08%
10,39%
4,75%
3,93%

43,37% 
37,75%
10,14%
5,30% 
3,44%

39,49%
42,53%
8,35%
6,10%
3,53%

39,44%
20,25%
3,87%

35,74%
0,7%

41,50% 
16,52%
3,59%

34,95%
3,44%

35,64%
18,94%
4,17%

37,72%
3,53%

81,16%
3,17%

13,73%
1,94%

78,31%
2,34%

15,91%
3,44%

80,74%
1,93%

13,80%
3,53%

59,86%
27,82%
3,87%
8,45%

63,96%
14,51%
3,90%

17,63%

65,65%
25,36%
5,46%
3,53%

50,53%
23,77%
21,30%
2,46%
1,94%

50,18%
20,14%
22,48% 
3,76%
3,44%

44,82%
20,55%
26,81%
4,29%
3,53%
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Informations diverses

Examen d’occupation des logements
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BILAN 2025
L’analyse porte sur la sous-occupation des 
logements en Quartiers prioritaires de la 
Ville et hors Quartiers Prioritaires de la Ville 
occupés par des locataires de – 65 ans. En 
2025, elle portait sur les entrées dans les 
lieux 2022.

14 familles sont concernées par la sous-
occupation auxquelles il est déduit les 
logements de typologie particulière, les 
logements individuels et les personnes en 
situation de handicap, soit 2 familles.

La CALEOL a donc statué sur 12 dossiers et 
pour donner suite, un courrier est adressé 
aux familles pour leur indiquer la décision de 
celle-ci. Nous les invitons à contacter le 
service demande afin de faire un point sur 
leur relogement (décision de création d’une 
demande de mutation, mise à jour du dossier 
de demande de logement déjà en cours …). 42
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Situation du patrimoine
Locataires entrés dans les lieux en 2022

43%
57%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Localisation

QPV Hors QPV

89%

0% 11%
42%

8%

50%

0%
20%
40%
60%
80%

100%

Moins de 65
ans

Moins de 65
ans en

situation de
handicap

Plus de 65 ans

Situation

QPV Hors QPV

Année QPV Hors QPV Total 
général

2022

Titulaire 
– 65 ans

- 65 
ans en 
situati
on de 

handic
ap

Titulaire 
ou 

cotitulai
re + 65 

ans

Titulair
e – 65 

ans

- 65 ans 
en 

situatio
n de 

handic
ap

Titulair
e ou 

cotitula
ire + 65 

ans

8 0 1 5 1 6 21

En 2022, 21 familles étaient en situation de sous-occupation. 
Parmi elles, 7 étaient âgées de plus de 65 ans, 1 occupait un 
logement individuel et 1 était en situation de handicap.

Après déduction de ces situations, 12 familles ont fait l’objet 
d’un passage devant la CALEOL au titre de la sous-occupation.
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Passage en CALEOL

• 21 familles en situation de sous-
occupation :

-9 en QPV / 6 Hors QPV
-déduction de 8 familles
(âgées de + 65 ans, en
logement individuel ou en
situation de handicap)

• 12 familles concernées pour un
passage en commission.
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Décisions CALEOL

92%

8%

Orientation vers un logement plus petit

Maintien dans les lieux

❖12 dossiers :
• 11 orientations vers un 

logement plus petit
• 1 maintien dans les lieux
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Evolution des dossiers

67%

17%

83%

Sans demande de logement
Demande de logement en cours
Toujours dans le logement

À la suite du courrier de décision de la 
CALEOL, seulement 2 dossiers sont en 
demande de mutation. Ces dossiers font 
preuve d’un suivi régulier par les 
chargées d’attribution. Les règles 
d’attribution (public non prioritaire), le 
faible taux de rotation sur les petites 
typologies ainsi que les prix des loyers à 
la relocation plus élevés par rapport à 
leur bien actuel font que nous n’arrivons 
pas à reloger ces familles.

12 dossiers :

- 1 départ

- 1 attribution

- 2 demandes de mutation

- 1 demande annulée
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Informations diverses

Logements Locatifs Intermédiaires 
(LLI)
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Les plafonds de ressources (PLI)

➢Logement proposé à un loyer inférieur à celui du marché et destiné aux ménages aux revenus 
intermédiaires, sous réserve du respect de plafonds de ressources définis par la 
réglementation. Il constitue une solution entre le logement social et le logement locatif 
privé. Les logements proposent également des prestations complémentaires, telles qu’une 
cuisine équipée et aménagée.
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Processus

48

Prospection

•  Les logements disponibles sont diffusés sur les plateformes SeLoger et Leboncoin, ainsi que via les différents 
canaux de communication de l'Office, notamment son site internet et ses réseaux sociaux.

Validation 
des dossiers

• La sélection des candidatures est assurée par la cheffe de service et la responsable de la commercialisation. 
• Les dossiers sont analysés en fonction de critères objectifs de priorité, tels que le motif de la demande, le taux 

d'effort et le reste à vivre du ménage.

Visite du 
logement

• La visite du logement est assurée par la chargée de clientèle, soit en présentiel, soit en visioconférence.

Informations 
CAL

• Une information est transmise aux membres de la CAL, présentant les caractéristiques du logement ainsi 
que les éléments relatifs au ménage proposé à l’attribution.
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Patrimoine
 A partir de 2022

Le parc immobilier est composé de 32 
logements répartis entre La Rochelle et 
les communes de la CDA.

38%

9%9%

38%

6%

Localisation

La Rochelle Puilboreau St Xandre

Aytré Ste Soulle
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3%

6%

48%

34%

9%

Typologie

T1 T2 T3 T4 T5

25%

75%

Catégorie

Individuel Collectif
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Profil locataires

Moyenne d’âge des titulaires 
et cotitulaires : 43 ans
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94%

3% 3%

Nationalité

Française Hors UE UE

85%

8%
5%

2%

Catégorie socio-professionnelle

Actif Retraite Chômage Inactif
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39%

34%

9%

9%

6%

3%

Composition familiale

Couple avec 1 ou 2 enfants Couple sans enfant

Couple avec 3 enfants et + Jeune ménage

Personne seule Famille monoparentale

51%

6%
3%

28%

3%
3%

6%

3%
Motifs

Mutation professionnelle Logement indécent

Vente Logement trop petit

SLS Rapprochement familial

Logement inadapté au handicap DALO
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